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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird ndrdlich des lllerstadions und westlich des Augarten-
wegs 27-39 ein Sondergebiet ausgewiesen, das der Errichtung eines Wohnmobilparks mit
etwa 38 neuen Stellplatzen dienen soll. Mit der Planung wird angestrebt, das strategische
Ziel 2030 ,Stadrkung des Wohnmobiltourismus® der Stadt Kempten zu erreichen. Als
Standort fur das Vorhaben war ursprunglich ein weiter stidlich liegender Bereich vorgese-
hen (6stlich des lllerdamms zwischen lllerstadion im Norden und Jahnweg im Siiden). Im
Rahmen einer Standortsuche stellte sich jedoch bei Berlicksichtigung verschiedener Kri-
terien (z.B. Verkehrsanbindung, fuBldufige Verbindung zur Innenstadt, planungsrechtli-
che Voraussetzungen) die vorliegend Uberplante Flache als besser geeignet heraus. Der
vorliegende Standort ist aufgrund der ebenen, zentralen und dennoch im Griinen befind-
lichen Lage fur die vorgesehene Nutzung gut geeignet. L&rmbezogene Nutzungskonflikte
sind nicht zu erwarten, sofern der Wohnmobilpark wie geplant unter Einhaltung einer
strikten Nachtruhe zwischen 22:00 und 6:00 Uhr verwirklicht wird.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1817 zwischen der lller bzw.
dem lllerdamm im Nordwesten, bestehender Wohnbebauung im Osten und Sportanlagen
im Stiden. Es wird derzeit als Rasenflache genutzt. Pragende Elemente sind das von Kas-
tanien gepragte Gehdlzband entlang des lllerdamms, die Saulenpappeln rund um das lI-
lerstadion sowie die Blickbeziehungen zu den Kirchtirmen der Innenstadt. Laut Boden-
schatzung stehen Lehme guter bis sehr guter Zustandsstufe in frischer bis feuchter Lage
an; die Bodenfruchtbarkeit war aufgrund der Auensedimente urspringlich hoch. Als Bo-
dentyp war eine Kalkpaternia aus Auenmergel zu erwarten. Durch in der Vergangenheit
vorgenommene Auffullungen wurden die urspriinglich vorkommenden Bbéden Uberdeckt
und ihre ehedem hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Fil-
ter und Puffer flr Schadstoffe reduziert. Geschitzte Arten sind aufgrund der intensiven
Rasennutzung und Einzdunung unmittelbar im Plangebiet nicht zu erwarten; aus natur-
schutzfachlicher Sicht héherwertige Flachen kommen entlang der lller weiter nordwest-
lich vor. Dem Plangebiet kommt derzeit eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild zu.

Das Gebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlage” sowie als Erholungsgebiet sehr hoher Bedeutung dargestellt.
Uber das Plangebiet hinweg fiihrt die Darstellung einer Sichtachse zu historischen und
markanten Bauwerken (Blick von Nordosten nach Stidwesten zu den Tirmen der Basilika
St. Lorenz). Da die Planung sich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist dieser
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet ent-
lang der lller sowie die nahegelegenen Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Fir den Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt
und bewertet.
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Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen fur die Schutzgtter Boden und Wasser durch
die Neuversiegelung bisher offener Bodenflachen in einer GréBenordnung von 0,37 ha
Fir die anderen Schutzgiter sind mit der Umsetzung der Planung langfristig keine oder
nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet (SO) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 sowie maximalen Gebaudehdhen von 4 m festgesetzt. Fur die geplanten Sanitar-
sowie fir weitere Nebenanlagen (als Hochbauten) werden zwei Baufenster festgesetzt.
Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften wird fur Einfriedungen eine maximale Héhe von
1,60 m vorgeschrieben. Wesentliche MinimierungsmaBnahmen sind die Verwendung teil-
versiegelter Beldge fiir Stellpldtze (Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen), die natur-
nahe Regenwasserbewirtschaftung (Trenn-System mit dezentraler Retention vor Ort), die
Installation einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung (zur Vermeidung von Schadwir-
kungen auf nachtaktive Insekten), die Festsetzung von Baumpflanzungen im Bereich der
Stellplatze (zur Ein- und Durchgriinung sowie zur Schaffung von Ersatzlebensraumen),
die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fiir Flachdacher (zum Regenwasser-
rickhalt, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Férderung der Insektenvielfalt) sowie
der Ausschluss von Nadelhecken und die Verwendung standortgerechter Geholz-Arten
(um eine harmonische Einbindung in die umliegende Landschaft zu erzielen und die hei-
mische Tierwelt zu fordern).

Der Flachenbedarf (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) umfasst insgesamt 0,58 ha.
Hiervon entfallen 0,27 ha auf die Sondergebiete 1und 2 ,Wohnmobilpark®, 0,16 ha auf die
Zufahrt zu den Stellplatzen sowie auf FuBwege im Gebiet, 0,09 ha auf Grinflachen und
0,06 ha auf offentliche StraBenflache mit Begleitgrin.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr
(Stand Dezember 2021). Der aktuelle Zustand wurde im Gelande aufgenommen und mit
der geplanten Entwicklung gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans verglichen.
Der Ausgleichsbedarf betrdgt demnach 7.990 Wertpunkte. Der Ausgleich erfolgt tGber die
Abbuchung einer entsprechenden Zahl von Wertpunkten vom Okokonto der Stadt Kemp-
ten (Allgau).
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21

2.2

2.3

2.31

2.3.2

Vorbemerkungen

Anlass und Aufgabenstellung

Im Sinne des strategischen Ziels 2030 ,Starkung des Wohnmobiltourismus® der Stadt
Kempten sollen im Rahmen einer parkplatzahnlichen Anlage auf einer Sportrasenflache
noérdlich des lllerstadions bis zu 38 neue Wohnmobilstellplatze in unterschiedlicher GroBe
entstehen. Dazu wird der Bebauungsplan ,Wohnmobilpark am lllerstadion® aufgestelit.
Das Planungsbiiro meixner Stadtentwicklung GmbH wurde beauftragt, fiir dieses Vorha-
ben einen Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung zu erstellen. Der Bebauungsplan wird vom Stadtplanungsamt der
Stadt Kempten (Allgéu) gefertigt.

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird im klassischen zweistufigen Verfahren als qualifizierter Bebau-
ungsplan gemaB § 30 Abs. 1 BauGB [1] aufgestellt.

GemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu
erstellen. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusam-
men mit dem Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG
[10] anzuwenden. Nach § 14 BNatSchG vom 01.03.2010 stellt die geplante BaumaBnahme
einen Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und in das
Landschaftsbild dar.

Methodik und Grundlagen

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
und geht insofern dartber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang
ersichtlich sind und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind.

Untersuchungsumfang

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine Raumanalyse mit Bestandsaufnahme der
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Landschaft,
Mensch (Wohnen, Bevolkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kultur- und Sachgiiter und
deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fiir die Umwelt. Zur Beschreibung und Be-
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wertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhandene Daten und Informa-
tionen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgeftihrt. Die verwendeten Informa-
tionen sind unter Angabe von Datenquelle und Datenstand in Tabelle 1 aufgelistet.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemaB Bayerischer Kompensationsverordnung [3].

Auf Grundlage einer Relevanzbegehung im Sommer 2022 erfolgte eine Potenzialabschét-
zung anhand vorkommender Strukturen sowie eine Risikobewertung. AuBerdem werden
die Vorbelastungen des Raumes ermittelt und die Bedeutung der jeweiligen Landschafts-
funktionen sowie inre Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff bewertet.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit moglich, die erheblichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens (Kapitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt.

Die Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unter-
teilt. Zusatzlich werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wirkungen
dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs und erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (Stand
Dezember 2021).

Tabelle 1: Auflistung der Quellen

Allgemeines

Kataster Stadt Kempten 2022

Orthophotos Bayerische Vermessungsver- Befliegung
waltung (BayernAtlas) 2022

Schutzgebiete (Natura 2000-Ge- Geoportal (BayernAtlas)/ 2023

biete, NSG, LSG, etc.) FIN Web

Regionalplan Regionaler Planungsverband 12.07.2006
Allgau

Flachennutzungsplan Stadt Kempten 18.06.2009

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Geschutzte und sonstige Biotope Amtl. Biotopkartierung Bay- 08/2006
ern (FIN-Web);

Faunistische Daten ABSP Bayern 2022

Artenschutzkartierung Bay-
ern (ASK)
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Boden
Geologie, Geotope, Bodenkunde UmweltAtlas Bayern 2022

Landesamt fir Umwelt (Geo-

logische Ubersichtskarten)

Wasser

Wasserschutzgebiete, Uber- UmweltAtlas Bayern 2022
schwemmungsgebiete, wassersen-

sible Bereiche

Hydrogeologie LfU (Hydrogeologische Karte 2022
1:50.000)

Klima / Luft

Klimadaten (Temperaturen, Nieder- | LfU (Klimakarten) 2022

schlag, etc.)

Kalt-/ Frischluftentstehungsge- Topografie 2022
biete, Leitbahnen fir Kalt- und

Frischluft, Klimawirksame Barrieren

Landschaftsbild / Erholung

Landschaftspragende Strukturele- Gelédndeerhebung 2022
mente (z.B. Waldrand, Ortslagen,

Baumreihen, Bildsttcke)

Ubergeordnete Raumeinheiten Bayerisches Landesamt flr 2022

Umweltschutz

Freizeit-, Sport und Erholungsein- Geldndeerhebung 2022
richtungen, Erholungszielpunkte, Flachennutzungsplan
Rad- und Wanderwege

Freizeitkarten

geoportal (BayernAtlas)

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale DenkmalAtlas (Bayerisches 2022

Landesamt fir Denkmal-

pflege)

2.3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.
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3. Angaben zum Vorhaben

3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im ndérdlichen Stadtgebiet von Kempten im Bereich der
Sportanlagen rund um das lllerstadion und wird derzeit Uberwiegend als Sportrasen ge-
nutzt. Das eigentliche lllerstadion liegt ca. 50 m siidlich; im Osten sowie Nordosten grenzt
bestehende Wohnbebauung an. Im Norden und Westen wird das Plangebiet von dem as-
phaltierten Weg entlang des lllerdamms begrenzt. Jenseits davon verlauft die lller mit
schmalem Auwaldstreifen. In stdliche Richtung setzt sich die Sportrasenflache aus dem
Plangebiet fort. Lage- und nutzungsbedingt sind die Uberplanten Flachen sehr eben.
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Abbildung 1: Ortskarte mit rdumlichem Geltungsbereich (rot), 0. M.

3.1.1 Lage im Naturraum

Das Plangebiet liegt in der Talauenaufweitung der lller. Diese gehort zur Naturraum-
Haupteinheit der lller-Vorberge bzw. zur naturrdumlichen GroBregion ,Subalpines Jung-
moranenland®. Landschaftlich ist das Gebiet demnach von den geologischen Prozessen
gepragt, die in der Eiszeit und friihen Nacheiszeit im stidlichen Alpenvorland stattfanden.
Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Stadtgebiets von Kempten ist neben dem
Flusslauf mit seinen Begleitgehdlzen zudem die bestehende Bebauung gebietspragend.
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3.1.2 Plangebiet

3.2

3.21

3.2.2

Das Plangebiet wird derzeit als Sportrasen genutzt; neben der Rasenflache gibt es die
ubliche Ausstattung mit FuBballtoren und Flutlichtmasten. Die Rasenflache ist zur StraBe
slllerdamm® hin eingezdunt. Zwischen Zaun und StraBe (noch innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans) besteht eine Reihe von Querstellplatzen. Auf der gegentiber-
liegenden StraBenseite befindet sich nérdlich eine Garagenzeile; zudem bestehen auch
auf der Nordseite der StraBe einige begleitende Stellplatze.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Art und Umfang des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Anlage von bis zu 38 unterschiedlich groBen Wohnmobilstell-
platzen in einer parkahnlichen Anlage, in der mehrere GroBbaume neu gepflanzt werden
sollen. Die Stellplatze werden mit teilversiegelten Beldgen ausgestattet. Die Fahrgassen
(geplantist ein Ring) konnen auch voll versiegelt werden. Das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser wird in randliche Grinmulden eingeleitet und dort zu-
rickgehalten bzw. teilweise auch verdunstet. AnschlieBend erfolgt Uber einen neu zu ver-
legenden Regenwasserkanal eine Einleitung in die lller. Das Vorhaben umfasst auch die
fur die Stellplatze erforderlichen Nebenanlagen wie Kasse mit Schranke, WC, Millbehal-
ter-Standort sowie eine Flache fiir Ver- und Entsorgung. Ubergangsweise sind sanitire
Einrichtungen in einem Container im Bereich des SO 1 geplant; mittelfristig sollen die Sa-
nitareinrichtungen in einem festen Gebaude im SO 2 untergebracht werden. Innerhalb der
Baugrenzen des SO 1 kénnen dann bis zu 5 weitere Wohnmobil-Stellplatze entstehen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst etwa 0,58 ha, die als Sondergebiet,
als Verkehrs- sowie als Grlnflache festgesetzt werden. Der Flachenbedarf muss unter
dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass es sich wegen der bestehenden Nutzungen
(StraBe, Stellplatze, Sportrasen) um einen Eingriff in vorbelastete Flachen handelt.

Tabelle 2: Fldachenbilanz

Teilflache FlachengroBe [m?] Flachenanteil [%0]
Sondergebiete ,Wohnmobilpark® 2.736 46,7
Verkehrsflache mit besonderer Zweck-

) 1.600 27,3
bestimmung (Fahrgassen und FuBwege)
Grinflachen (Retention, Eingriinung) 921 15,7
Offentliche Verkehrsflache (StraBe und

o 601 10,3

Begleitgrin)
Gesamtflache 5.858 100
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3.2.3 ErschlieBung

3.24

3.2.5

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits erschlossen; die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die
bestehende StraBe ,lllerdamm®. Die hier momentan sildseitig bestehenden Pkw-Stell-
platze entfallen; zudem wird eine Zufahrt in das Plangebiet errichtet. Daruber hinaus wird
an der StraBe durch den Bebauungsplan keine Anderung vorgenommen oder vorbereitet.

Das Plangebiet kann in Bezug auf die technische Infrastruktur (Strom, Trinkwasser, Ab-
wasser etc.) aufgrund der angrenzenden StraBe und Bebauung leicht erschlossen wer-
den. In Bezug auf das Abwasser liegt der Schmutzwasserkanal, an den angeschlossen
werden soll, hbher, so dass eine Pumpanlage erforderlich wird.

Grinflachen

Private Grunflachen sind zwischen und neben den inneren Stellpldtzen sowie am nordli-
chen, dstlichen und siidlichen Rand des Plangebiets als schmale (2 m bis 4 m breite) Griin-
streifen vorgesehen, die zum einen der Entwéasserung (begriinte Retentionsmulden), zum
anderen der Eingrinung (Baumpflanzungen) dienen. Im norddstlichen Eck ist eine 6ffent-
liche Grinflache zur Sicherung des hier vorhandenen Baums festgesetzt.

Emissionen

Schadstoffemissionen

Baubedingt kommt es zu Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb. Zudem besteht
die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in Boden, Grundwasser und Lebensraume, was durch
Beachtung der geltenden Normen bzw. durch Umsetzung der dem Stand der Technik ent-
sprechenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden kann.

Schadstoffemissionen gehen zudem von den Kfz-Abgasen der Wohnmobile bei An- und
Abfahrt aus. Wahrend der Uberwiegenden Zeit der Stellplatznutzung entstehen jedoch
keine Abgase (reines Parken).

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehen von den geplanten Beleuchtungsanlagen am Stellplatz aus. Be-
eintrachtigungen durch Lichtemissionen kénnen durch die Verwendung insektenscho-
nender AuBenbeleuchtung minimiert werden. Der Bebauungsplan enthalt eine entspre-
chende Festsetzung hierzu.

Larmemissionen

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte werden durch den geplanten Wohnmobilpark an den
maBgeblichen Einwirkorten tagsiiber und nachts eingehalten [15].

Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten, wenn der Wohnmobilpark wie geplant, d.h.
ohne An- und Abfahrverkehr wahrend der Nachtzeit sowie unter Einhaltung einer strikten
Nachtruhe zwischen 22:00 und 6:00 Uhr, verwirklicht wird.
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3.2.6 Umgang mit Abwasser und Abfallen

3.2.7

3.2.8

Der Bodenaushub soll wenn méglich zur Gelandemodellierung unmittelbar vor Ort wieder
eingebaut werden. Andernfalls erfolgt eine Wiederverwertung an anderer Stelle.

Baubedingt anfallende Abfélle werden fachgerecht entsorgt.

Das Abwasser wird im modifizierten Trenn-System entsorgt. Fiir das Grauwasser der
Wohnmobile ist ein direkter Anschluss an den Schmutzwasserkanal vorgesehen. Das
Schwarzwasser wird in einem separaten Behalter entsorgt, der ebenfalls in die Kldranlage
des Abwasserverbands Kempten entleert.

Das Niederschlagswasser, das auf den Stellplatzen anfallt, kann zum Teil durch den was-
serdurchlassigen Bodenbelag versickern. Der verbleibende Teil, das Dachflachenwasser
sowie das auf den Fahrgassen anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine entspre-
chende Fahrbahnneigung in angrenzende Griinmulden eingeleitet und dort zurlickgehal-
ten und zum Teil verdunstet. AnschlieBend wird es Uiber einen neu zu verlegenden Regen-
wasserkanal in die lller eingeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame Nutzung von Energie

Die geplante Nutzung umfasst lediglich Wohnmobilstellplatze. Erneuerbare Energien kon-
nen folglich nur in sehr geringem Umfang, z.B. durch Solarmodule auf dem Sanitérge-
bdude, an Kassen-/Schrankenanlagen oder an Beleuchtungen, genutzt werden. Eine
Uberdeckung der Stellpldtze mit aufgestanderten Solarmodulen ist aus Griinden des Orts-
bildes und um die landschaftliche Attraktivitat der Stellplatze fur die Touristen zu erhal-
ten, nicht vorgesehen. Die Nutzung von Erdwérme bietet sich aufgrund der Auenlage
ebenfalls nicht an.

Anfalligkeit fur Unfélle und Katastrophen

Baubedingte Unfélle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden. Mdgliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiiltigen Vorschriften
zum Brandschutz werden bei der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich. Die geplante Entwésserung be-
ruicksichtigt auch die Ableitung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen. So-
fern die Leistungsféhigkeit der sickerfahigen Belage sowie der Retentionsmulden tber-
schritten wird, flieBt das Wasser breitflachig auf die slidlich angrenzende Rasenflache.
Eine Gefdhrdung von Gebauden oder dhnlichen Wertgiitern ist nicht zu erwarten.
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4.2

51

5.11

Priafung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Fir die geplanten Wohnmobilstellplatze wurden verschiedene Standorte gepriift. Insbe-
sondere ein sudlich des lllerstadions gelegener Standort (6stlich des lllerdamms und nérd-
lich des ,Jahnwegs®) wurde genauer untersucht, weil hier bereits einige Wohnmobil-Stell-
platze vorhanden sind. Kriterien fur die Standortwahl waren eine gute Verkehrsanbin-
dung, eine innenstadtnahe Lage mit fuBlaufiger Verbindung, umfassende Ver- und Ent-
sorgungsmoglichkeiten (sanitare Einrichtungen, Frischwasser, Strom, Internet sowie
Schmutzwasser-Anschluss), die Vermeidung von Nutzungskonflikten (durch Larm sowie
durch bestehende Sportplatz- und Stellplatznutzungen) sowie die Vermeidung einer Be-
bauung in Uberflutungsflachen der lller. Der vorliegende Standort stellte sich bei Beriick-
sichtigung der genannten Kriterien als besonders geeignet heraus.

Planungsalternativen

Aus baurechtlicher Sicht ist das Vorhaben als ,Campingplatz” zu beurteilen, so dass es
zur Festsetzung eines der Erholung dienenden Sondergebiets (SO) keine Alternativen
gibt. Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden jedoch unterschiedliche Varianten zur
konkreten Ausgestaltung des Wohnmobilparks erarbeitet. Diese unterscheiden sich in der
Anzahl, GroBe und Anordnung der Stellplatze. Allen Varianten gemeinsam ist, dass zwi-
schen den Stellplatzen sowie in den Randbereichen Griinstreifen zur Entwasserung sowie
fur eingriinende Pflanzungen vorgesehen sind. Um die Berechnungs-Grundlage fir die
durchgefihrte schalltechnische Untersuchung rechtlich zu sichern, legt der Bebauungs-
plan die konkrete Anordnung von Fahrgassen, Stellplatzen und Grunflachen bereits ver-
gleichsweise detailliert fest. Weitere Details, z.B. zur Art der Bodenbeldge, werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung geklart.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele Gibergeordneter Planungen

Im Folgenden werden die drtlichen und tGberdrtlichen Planungen im Untersuchungsgebiet
zur Erfassung der naturrdumlichen Ausstattung dargestelit.

Fachplanungen

Regionalplan fiir die Region Allgau (16)

In der Karte ,Natur und Landschaft® des Regionalplans Allgau ist das westlich entlang der
lller ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich Gbernommen. Weiter nord-
westlich (Auenbereiche auBerhalb des bebauten Stadtgebiets) besteht die Darstellung ei-
nes Regionalen Griinzugs (siehe Abbildung 2).
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512

Kempten (Allgéu)

T

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte 3 ,Natur und Landschaft” des Regionalplans Allgdu. Plangebiet rot
umkringelt. Westlich Landschaftsschutzgebiet, nordwestlich Regionaler Griinzug.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Kempten (Allgdu) in der Fassung vom 18.06.2009 (inkl. 14. Anderung und 1.-9. Berichti-
gung) ist das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ darge-
stellt (siehe Abbildung 3). Die Darstellung wird liberlagert von einer Schraffur fir ein Er-
holungsgebiet sehr hoher Bedeutung. Zudem sind die Pappeln rund um das lllerstadion
im Sudwesten als Punktbiotope nachrichtlich ibernommen.

Quer Uber das Plangebiet hinweg verlauft von Nordosten nach Sudwesten die Darstellung
einer Sichtachse zu historischen und markanten Bauwerken und charakteristischen Land-
schaften (in diesem Fall Blickbeziehung zu den Tiirmen der Basilika St. Lorenz).

Der 6stlich angrenzende Bereich ist als Wohnbaufladche dargestellt. Die westlich angren-
zenden Flachen entlang der lller sind als Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® (nordlicher Bereich) sowie ,Bolzplatz® (stidlicher Bereich) und entlang der lller als
Auwald dargestellt. Zudem sind das entlang des Flusses bestehende Landschaftsschutz-
gebiet ,lller®, die als Biotop geschitzten Gewasserbegleitgehdlze der lller sowie das hier
bestehende Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich tibernommen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kempten (Aligdu). Plangebiet rot, o. M.

5.1.3 Bestehende Bebauungsplédne im Plangebiet und angrenzend

Fir das Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzende Bereiche existiert kein Bebauungsplan.

5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Das Plan-
gebiet liegt auch nicht innerhalb eines Schutzgebietes fir Natur und Landschaft. In rdum-
licher Nahe befinden sich jedoch ein Landschaftsschutzgebiet sowie mehrere geschitzte
Offenlandbiotope (siehe nachfolgende Tabelle sowie Abbildung 4).

Tabelle 3: Ubersicht iiber die im Umfeld liegenden Schutzgebiete und Biotope

Schutzgebietsnr.

Name

Entfernung / Betroffenheit

Landschaftsschutz

gebiete (§26 BNatSchG)

LSG-00519.01

lller

rd. 20 m nordwestlich, vorha-
bensbedingt nicht betroffen

Geschlitzte Biotop

e (§30 BNatSchG)

KE-1383-002

Baumreihen entlang des lller-
damms (Rosskastanien)

ca. 25 m westlich, vorhabens-
bedingt nicht betroffen
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KE-1387-003

Gewasserbegleitgehdlze an der lI-
ler im Stadtdurchgang Kemptens

rd. 20 m nordwestlich, vorha-
bensbedingt nicht betroffen

KE-1391 (TF 001
bis 010)

Saulen-Pappel im lllerstadion

ca. 75 m sudwestlich, vorha-
bensbedingt nicht betroffen

KE-1707-001

Nasswiesenbrache sudwestlich
Keckkapelle

100 m 6stlich jenseits von
Bebauung, nicht betroffen

KE-1716-001

Feldgeholz an der lllerleite am
Adenauerring bis Berliner Platz

130 m norddgstl. jenseits von
Bebauung, nicht betroffen

KE-1386-001

Kastanienreihe am Weidacher
Weg

110 m nordwestlich jenseits
der lller, nicht betroffen

A

il B

Abbildung 4: Luftbild mit Darstellung des Landschaftsschutzgebiets (griin umgrenzt) sowie der gesetzlich ge-

llferstadior
i

2R
i-nv

. [ ¥
' ®

schiitzten Biotope im Umfeld (pink: Fldchenbiotope, rosa: Punktbiotope). Plangebiet rot, o. M.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Der Gewasserlauf und seine Begleitvegetation liegen innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets lller* (LSG-00519.01). Schutzzweck des Gebiets ist es, das nacheiszeitliche
Durchbruchstal der lller durch die Allgauer Vorlandmolasse und die daran anschlieBende
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5.2.2

523

Talauenweitung in ihrer Eigenart und Schonheit zu erhalten, an die Lebensraume des Ge-
biets angepasste standortheimische und gebietstypische Arten sowie Lebensgemein-
schaften zu erhalten und wiederherzustellen, die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter zu erhalten und somit vor allem eine standortgerechte und naturbetonte Wald-
wirtschaft zu sichern und zu entwickeln, das Leistungsvermogen des Gebietes flur das
Stadtklima von Kempten, die Wasserverhaltnisse der Region sowie fur den Bodenschutz
zu gewahrleisten und zu fordern, im Gebiet typische, aber landesweit seltene Lebens-
rdume mit ihren groBenteils gefahrdeten Arten und Lebensgemeinschaften zu erhalten
sowie das Gebiet in seiner Bedeutung fur die innerstadtische und stadtnahe Erholung von
Kempten (Allgdu) zu erhalten und zu einer geordneten Freizeitnutzung entsprechend der
unterschiedlichen landschaftlichen Eignung und Empfindlichkeit des Gebietes beizutra-
gen. Die Umsetzung der vorliegenden Planung beeintrachtigt die mit der Ausweisung des
Landschaftsschutzgebiets angestrebten Ziele nicht. Durch Nutzer des Wohnmobilparks
kann es zu zusatzlichen Erholungssuchenden im Bereich des Auwaldes oder im Gewéasser
kommen; im Vergleich zu der bereits jetzt bestehenden Belastung, u.a. durch den Moun-
tainbike-Trail und bestehende Badenutzungen, erhéht sich der Nutzungsdruck in den ge-
schitzten Flachen jedoch voraussichtlich nicht wesentlich.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

In keines der umliegenden Biotope (siehe Tabelle 3) erfolgen direkte Eingriffe. Mittelbare
Auswirkungen gehen voraussichtlich nicht Uber das bereits bestehende MaB hinaus, da
das Gebiet bereits jetzt durch eine sehr starke Erholungsnutzung (einschlieBlich Licht-
und Larmeinwirkungen in angrenzende Flachen) gepragt ist. Die Beleuchtung des Wohn-
mobilparks wird im Vergleich zu den bestehenden Flutlichtmasten eine geringere Reich-
weite aufweisen. Zudem sind insektenschonende Lampentypen vorgesehen.

ABSP / Biotopverbund

Das lllertal sowie das lllerbecken stellen ein Schwerpunktgebiet des Arten- und Bio-
topschutzprogramms (ABSP) Bayern dar. Innerhalb des Stadtgebiets von Kempten wei-
sen lllertal und lllerbecken den hdchsten Biotopflachenanteil auf. Fir den an das Plange-
biet angrenzenden Bereich wird im ABSP als Ziel definiert, die naturnahen Auwalder an
der lller zu erhalten und zu entwickeln und den Biotopverbund entlang des Flusslaufs zu
fordern. Hierzu gehdrt neben einer angepassten Bewirtschaftung (z.B. Belassen von Alt-
und Totholz und Héhlenbaumen, langfristig Nutzungsverzicht) auch die Erhaltung und
Forderung flussdynamischer Prozesse sowie die Forderung einer extensiven Griinlandbe-
wirtschaftung in Auwald-Lichtungen bzw. angrenzenden Flachen. Aus floristischer Sicht
zahlt insbesondere die Schwarz-Pappel zu den wertgebenden Arten, aus faunistischer
Sicht sind Laubfrosch sowie Griin- und Grausprecht zu nennen. Mit dem vorliegenden
Vorhaben sind keine unmittelbaren Eingriffe in den Auwald oder das Gewasser verbun-
den. Ggf. erh6ht sich die Zahl der Erholungssuchenden in diesen Bereichen geringfligig.
Hierdurch entstehende erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch nicht anzunehmen.
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5.2.4 Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Plangebiets oder in raumlicher Nahe.
Jenseits des lllerdamms befindet sich jedoch die Uberflutungsflache eines hundertjahri-
gen Hochwasserereignisses (HQioo). Diese entspricht einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet. Bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextem) verlauft die Grenze der
Uberflutungsflache tiber das lllerstadion sowie die stidlich davon liegenden Stellplatze
hinweg. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberflutungsbereichs (siehe Abbildung 5).

Adenauerring

Yooy wiag

Re

Freiwillige

Feuerwehr.

Kempten (Allgat) #

P

16

anen

Abbildung 5: Rdumliche Grenze der Uberflutungsflachen HQuoo (dunkelblau) sowie HQextrem (hellblau). Plangebiet
rot, 0. M.

6. Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

6.1 Ermittlung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Als Wirkfaktor wird die Eigenschaft eines Vorhabens bezeichnet, die Ursache fur eine
Auswirkung auf die Umwelt bzw. ihrer Bestandteile ist. Diese Beeintrachtigungen werden
nach § 15 Abs. 1 und § 44 BNatschG aufgeteilt in bau-, anlage- und betriebsbedingt.

Hierzu werden, soweit mdéglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
(Kapitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt, unter anderem infolge

. des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens,
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der Nutzung natirlicher Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt),

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung na-
turlicher Ressourcen,

der Auswirkungen auf das Klima und der Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den
Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren treten nur wéhrend der Bauphase auf und sind somit zeitlich

beschrankt. Ihre Auswirkungen sind meist reversibel, kdnnen unter Umstdnden aber auch

uber die Bauzeit hinauswirken.

vorubergehende Flacheninanspruchnahme, z.B. durch Baustelleneinrichtung, Zufahr-
ten, etc. (Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft, Arten und Lebensrdume).
Schadstoff- und Larm-/Schallimmissionen, Licht, Erschitterungen und sonstige Be-
unruhigung wahrend der Bauzeit (Schutzglter Landschaft, Arten, Mensch)
unsachgemaBe Lagerung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

baubedingte Schadstoffimmissionen in das Grundwasser (Schutzgut Wasser)
Schadigung von Vegetationsstrukturen (Schutzgut Arten und Lebensrdume)
Erschitterungen durch Baumaschinen, LKWs, usw. (Schutzguter Mensch und Arten)
Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb (Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten,
Lebensrdaume und Mensch)

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Wirkfaktoren werden Beeintrdchtigungen bezeichnet, die dauerhaft

sind, da sie in der Regel von dem Bauwerk selbst ausgehen. Sie wirken mit der Fertigstel-

lung und sind unabhéangig von der Nutzung.

dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung und damit
Verlust von Lebensraum (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Arten
und Lebensrdume, Mensch)

Bodenverdichtung, -abtrag und -auftrag (Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Le-
bensrdaume)

zusétzliche Barrierewirkungen, z.B. durch Zaunanlagen (Schutzgut Arten)
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6.2

6.2.1

e Verlust von Vegetationsstrukturen und damit mogliche Beeintrdchtigung der Brut-
und Nahrungshabitate von Tieren (Schutzgut Arten und Lebensrdume)

e Veranderung des Erscheinungsbildes, visuelle Storungen (Schutzgut Landschaft- und
Ortsbild bzw. Mensch/Erholung)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage. Sie be-
schreiben also samtliche Auswirkungen der Nutzung und sind unabhangig von der Aus-
formung.

e Schadstoff- und Larm-/Schallimmissionen, Licht (Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten und Lebensraume, Mensch)
e Stoérungen durch Nutzer, z.B. Scheuchwirkungen (Schutzgut Arten und Lebensraume)

Bestands- und Wirkungsanalyse

Flache, Geologie und Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der digitalen Geologischen Karte von Bayern
1:25.000 (dGK25) innerhalb der geologischen Einheit ,holozaner Fluss-Schotter”. Im Un-
tergrund stehen demnach vorwiegend wechselnd sandige, steinige Kiese an.

GemaB Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 befindet sich das Plangebiet inner-
halb bebauter Flachen mit einem Versiegelungsgrad von >70%o, so dass keine bodenkun-
dliche Differenzierung vorgenommen wird. Nach der Bodenubersichtskarte von Bayern
1:200.000 ist jedoch davon auszugehen, dass vor der Ausdehnung des Stadtgebietes in
diesen Bereich Kalkpaternien aus Auen(fein)sand bis -schluff tiber (tiefem) Auensand bis
-sandkies anstanden. GemaB Reichsbodenschatzung (Klassenzeichen L | b 2) handelt es
sich um Lehme guter bis sehr guter Zustandsstufe in frischer bis feuchter Lage.

Fir das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt [14]. Als unterste
Schicht in den Bohrungen wurde dabei der quartére Flusskies aufgeschlossen (sandiger,
teils schluffiger und steiniger, weit gestufter Kies in mitteldichter Lagerung). Lediglich
ganz im Nordosten des Plangebiets wird die ehemalige Flussschleife verlassen; hier ste-
hen als unterste Schicht altere, eiszeitliche Beckenablagerungen an (schluffig-feinsandi-
ger Ton in weicher Konsistenz). Uber dem Quartérkies (einschlieBlich Flusssand) folgt
eine Auflage aus Hochflutlehm, ebenfalls eine jungere Anlagerung der lller, die aus san-
dig-tonigem Schluff in weich-steifer Konsistenz besteht. Darliber wurden zur Einebnung
des Gelandes bis zu 2,80 m méachtige kunstliche Auffillungen aufgebracht. Es handelt
sich im Wesentlichen um mineralischen Erdaushub aus lehmig-schluffigen und lehmig-
kiesigen Boden, die auch geringe Anteile (ca. 2 %) von Bauschutt, Brandresten etc. ent-
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halten. Die Auffullung hat eine im Mittel weich-steife Konsistenz. Auf der Rasenflache fol-
gen dariiber ca. 20 cm Oberboden (sandig), im StraBenbereich ein ungebundener Ober-
bau (Kies) und eine 14 cm starke Asphaltdecke.

GemaB der durchgefiuhrten KorngroBenanalysen ist der Quartéarkies, der mit Ausnahme
des norddstlichen Ecks in allen Bohrungen als unterste Schicht ansteht, mit einem Durch-
Iassigkeitsbeiwert von k¢ = 5-10*m/s als stark durchlassig zu bewerten. Der Fluss-Sand
ist als durchlassig einzustufen (k¢ = 1-10°m/s). Nur schwach durchlassig sind die Deck-
schichten aus Hochflutlehm und Auffillungen (k¢ < 1-10m/s).

Aufgrund der kalkhaltigen, fruchtbaren Auensedimente und der im tieferen Untergrund
uberwiegend guten Durchlassigkeit fir Niederschlagswasser kam den Boden vor der Auf-
fullung eine hohe Bedeutung fur die Erflullung der Bodenfunktionen zu. Ihre Bedeutung
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf war vor Errichtung des lllerdamms auch aufgrund
der Auenlage hoch. Ebenso ist die Funktionserfullung der Lehmbdden als Filter und Puffer
fur Schadstoffe als hoch anzusehen. Trotz der urspringlich hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit kommt den Boden aktuell keine Bedeutung mehr als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort zu, da sie bereits seit langerer Zeit als Sportrasen genutzt werden. Es ist
davon auszugehen, dass es durch die Auffullungen sowie durch die Nutzung als Sportfeld
zu Verdichtungen und einer gewissen Funktionsminderung kam.

Sowohl in den Auffillungen als auch im darunter liegenden Untergrund wurden Belastun-
gen mit PAK festgestellt, die eine Einstufung des beprobten Materials in Z1.2 bedingen
(eingeschrankter offener Einbau, Erosionsschutz erforderlich) [14].

B6den mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbdden, Béden mit sehr hoher Bedeu-
tung fir die natlrliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Vorbelastungen

e Auffillungen und Bodenmodellierung (Planierung) fur die Anlage des Sportrasens
e geringe PAK-Belastung

e bestehende Sportrasen-Nutzung (weitere Verdichtung)

o Teilversiegelung im Bereich der bestehenden Stellplatze entlang des lllerdamms

Prognose der Umweltauswirkungen

Flache

Durch das Vorhaben wird insgesamt eine Flache von ca. 0,58 ha in Anspruch genommen.
Die mdégliche Flachenneuversiegelung durch die geplante Bebauung betragt rund 0,37 ha,
die verbleibende Flache ist bereits versiegelt (StraBe, Stellplatze) oder bleibt unbebaut
(Retentionsmulden, Pflanzstreifen).

Die fur den Wohnmobilpark vorgesehene Flache liegt innerhalb des Stadtgebiets von
Kempten im Bereich bestehender Sportanlagen; die Flache grenzt im Osten und Norden
an bestehende Bebauung bzw. Verkehrswege, im Stiden an bestehende Sportanlagen an.
Es handelt sich um aufgefillte Flachen ohne landwirtschaftliche Ertragsfunktion sowie
kleinflachig um bestehende Rasengitter-Stellplatze. Aufgrund der im Plangebiet und des-
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sen Umfeld vorhandenen Nutzungen tragt die Umsetzung des Vorhabens nicht zur Zer-
siedelung bei. Der Eingriff fur das Schutzgut Flache ist daher sowie wegen der vorhande-
nen Auffullungen und Bodenbelastungen (PAK, Verdichtung) als unkritisch zu betrachten.

Boden

Die mit dem Vorhaben einhergehende zusatzliche Versiegelung fihrt zu einer weiteren
Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen. Die Anlage der Zufahrten, Stellplatze,
Nebenanlagen und die Verlegung der unterirdischen Infrastruktur (Kabel, Rohre) ist mit
Bodenauf- und -abtrag und damit mit einem Eingriff in das natirliche Bodengeflige ver-
bunden. Wahrend der BaumaBnahme kommt es zudem zu einer vortubergehenden Fla-
cheninanspruchnahme, es besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen
durch Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in den
Boden. Des Weiteren besteht die Gefahr der unsachgemaBen Lagerung von Oberboden.

Bauzeitliche Schadstoffeintrage in den Boden kdnnen durch geeignete MaBnahmen wei-
testgehend vermieden werden (z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken
sowie Montage-, Service- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten
und kontrolliert entwasserten Flachen (Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauab-
fallen aus der Baugrube). In Bezug auf den schonenden Umgang mit dem Boden wird ein
Bodenmanagement empfohlen (siehe unten).

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Auffullungen, die Teilversiegelung im Bereich der Stellplatze sowie durch die
PAK-Nachweise sind die Boden im Plangebiet in Bezug auf ihre Funktionserfillung bereits
eingeschrankt. Die Nutzung von anthropogen Uberpragten, vorbelasteten Flachen ent-
spricht dem Grundsatz des Flachenspargebots. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
daher als moderat zu bewerten.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzgut Boden sind
in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Verwendung teilversie-
gelter Belage fur die Stellplatze zugute. Zudem kdnnen die Eingriffsfolgen reduziert wer-
den, wenn im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenmanagement und -verwer-
tungskonzept erstellt und dessen Umsetzung durch eine Bodenkundliche Baubegleitung
begleitet wird. Wegen der PAK-Nachweise sollte abzufahrendes Material auf Haufwerken
zwischengelagert und durch einen Altlastensachverstandigen mit abschlieBender Dekla-
ration beprobt werden.

Trotz der Vorbelastung und der o0.g. MaBnahmen fiihrt die Neuversiegelung zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Boden. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt
im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gem&B dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, neue Fassung Dezem-
ber 2021) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr [9].

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleiben die Boden als Rasensportplatz erhalten. Es
erfolgt keine Versiegelung, so dass die Bodenfunktionen weiterhin im bisherigen Umfang
erfullt werden kdnnen.
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6.2.2 Wasser
Bestand
Grundwasser

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Fluss-Sand
und Fluss-Schotter”. Hierbei handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter mit je nach
Feinkornanteil wechselnder, meist mittlerer bis maBiger Durchlassigkeit und mittlerer bis
maBiger Ergiebigkeit. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde bis zur jeweiligen End-
tiefe der Bohrungen von 5,0 m kein freies Grundwasser festgestellt.

Wegen der anstehenden Flussschotter ist von einer urspriinglich hohen Grundwasserneu-
bildungsrate auszugehen, welche durch die Auffullungen reduziert wurde. Wegen der nur
schwach durchlassigen Auflage aus Hochflutlehm und Auffillungen ist dafir davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser gegenuber Schadstoffeintragen gering anfallig ist.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets kommen keine Oberflachengewasser vor. Die lller verlauft in
einer Entfernung von etwa 50 m nordwestlich.

Vorbelastungen

o Auffilllung, Teilversiegelung - reduzierte Retention und Grundwasserneubildung

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Beeintrachtigung der lller durch das Bauvorhaben ist nicht zu erwarten.

Durch die Neuversiegelung werden das Retentionsvermégen der Flache sowie die Grund-
wasserneubildung weiter reduziert und der Oberflachenabfluss verstarkt. Bauzeitliche
Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind aufgrund der geringen Tiefe des Unterbaus,
der nur schwach durchlassigen oberen Bodenschichten und des vorliegenden Grundwas-
serflurabstands von >5 m nicht zu erwarten.

Durch die Dachbegriinung auf dem Sanitéargebaude kann Niederschlagswasser zuriickge-
halten und damit der Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert wird.

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunderkundung (mit Ziegel-, Brand- und Bauschuttres-
ten belastete, nur schwach durchlassige Auffiillungen in groBer Machtigkeit) kann das auf
den Zufahrten und Stellpldtzen anfallende Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert
werden. Daher ist vorgesehen, das Niederschlagswasser im Trenn-System in mehrere
randlich anzulegende begrinte Retentionsmulden einzuleiten, dort zeitweise zurickzu-
halten und teilweise zu verdunsten und anschlieBend mittels Uberlaufschéchten in einem
neu zu verlegenden Regenwasserkanal der lller zuzufuhren.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser
sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage fur die Stellplatze zugute. Durch die Vorschrift zur Dachbegriinung
koénnen zuséatzliche Retentionsflachen geschaffen und Abflussspitzen reduziert werden.
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6.2.3

Zudem gewahrleistet das Entwadsserungskonzept (begriinte Retentionsmulden mit An-
schluss an einen Regenwasserkanal zur lller), dass das auf den befestigten Flachen an-
fallende und nicht unmittelbar vor Ort verdunstete/versickerte Niederschlagswasser in
den naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefuhrt wird.

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben keine er-
heblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Wasser keine Veran-
derungen im Vergleich zur Ist-Situation. Das auf den Rasenflachen auftreffende Nieder-
schlagswasser kann weiterhin ungehindert versickern und zur Grundwasserspeisung bei-
tragen.

Luft, Klima und Klimawandel
Bestand

Das Klima Kemptens ist als kiihl-humid zu bezeichnen. Durch die alpennahe Lage sind
jahrliche Niederschlagssummen von durchschnittlich ca. 1.200 mm bis 1.300 mm zu ver-
zeichnen. Die Jahresdurchschnitts-Temperatur betragt ca. 6,5°C.

Bei der Talaue der lller handelt es sich um einen fur das Stadtklima wichtigen Kaltluftkor-
ridor. Den Ostlich an die lller angrenzenden Sportanlagen kommt als groBe Grunflachen
eine wichtige Ausgleichsfunktion fur die klimatisch belastete Innenstadt zu. Auf den offe-
nen Rasenflachen kann sich in groBerem Umfang Kaltluft bilden. Insbesondere bei den
angrenzenden Auwaldern handelt es sich um klimarelevante Strukturen mit bioklimati-
scher Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion.

Eine exakte Ermittlung der Temperaturverdnderung im Plangebiet durch den Klimawandel
ist nicht méglich. Die oben dargestellten Mittelwerte der Niederschlage und Temperaturen
beinhalten die zu erwartenden Veranderungen durch den Klimawandel nicht. Durch den
fir Deutschland allgemein prognostizierten (weiteren) Anstieg der jahrlichen Durch-
schnittstemperaturen ist insbesondere in dicht bebauten Stadten eine stirkere Hitzebe-
lastung zu erwarten. Extremwetterereignisse wie starke Hochwaéasser nach langanhalten-
den Niederschlagen oder Starkregenereignissen werden haufiger auftreten.

Vorbelastungen

o Teilversiegelung durch Rasengitter-Stellplatze > geringe lokale Aufheizeffekte

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung verkleinern sich die Rasenflachen etwas; in den zukunftig ganz oder
teilweise versiegelten Bereichen kann sich keine Kaltluft mehr bilden. Bis auf wenige Ein-
zelstraucher zwischen den Stellpldtzen sind von der Planung keine Geholze betroffen;
insgesamt werden deutlich mehr Baume neu gepflanzt als Straucher entfallen. Durch die
geringe GroBe der bebauten Flachen, die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (mit
geringeren Aufheizeffekten) sowie durch die geplanten Neupflanzungen ist nicht mit einer
messbaren Erhdhung der lokalen Temperaturen zu rechnen.
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6.2.4

Relevante Abflusshindernisse fur talabwéarts gerichtete Luftstrémungen entstehen nicht,
so dass keine klimatischen Belastungen infolge einer unzureichender Kaltluftzufuhr fir
die flussabwérts gelegene stadtische Bebauung zu erwarten ist.

Baubedingte Schadstoffimmissionen konnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden. Durch die Nutzung der
Wohnmobilstellplatze kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreicherung in der Luft
durch die Kfz-Abgase der Wohnmobile kommen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft
sind in Kapitel 7 dargelegt. Die festgesetzten Baumpflanzungen tragen langfristig zur Be-
schattung/Abkuhlung, Luftbefeuchtung sowie zur Frischluftversorgung bei. Zudem dient
die festgesetzte Dachbegriinung dem klimatischen Ausgleich (Luftbefeuchtung, gerin-
gere Aufheizung der versiegelten Flachen) sowie als Schadstoff- und Staubfilter.

Auf Grund der kleinen Flache des Vorhabens sowie wegen der Art der geplanten Bebau-
ung (nur Stellplatze mit Nebenanlagen) sind bei Umsetzung der o.g. und im Bebauungs-
plan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die Beeintrachtigungen
des Schutzguts Klima / Luft als gering zu bewerten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Rasenflache als Kaltluftproduktionsflache
erhalten. An den bestehenden Luftstromungen andert sich nichts.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Bestand

Die potenziell natirliche Vegetation im Plangebiet entspricht einem ,,Giersch-Bergahorn-
Eschenwald mit Ubergangen zum Waldmeister- oder Waldgersten-Buchenwald®.

Die tatsachliche Vegetation im Plangebiet wird von einer artenarmen Sportrasenflache
sowie von Rasengitter-Stellplatzen am StraBenrand geprégt. Zwischen den Stellplatzen
bestehen einige wenige Einzelstraucher sowie Altgrasbestande/Saumvegetation.

Das Plangebiet beherbergt keine Niststandorte von Vogeln sowie auch keine Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Fledermausen. Aufgrund der Artenarmut der haufig gemah-
ten Rasenflache kommt dem Gebiet auch keine besondere Bedeutung als Nahrungshabi-
tat zu. Hinweise auf Zauneidechsen oder andere Reptilienarten gibt es im Plangebiet
nicht. Ebenso kdnnen geschitzte Pflanzenarten hier ausgeschlossen werden. Auch wenn
das Plangebiet selbst keine hochwertigen Strukturen aufweist, ist die Biodiversitatim Um-
feld als hoch zu bewerten, da mit dem lller-Auwald und dem Gewasser selbst strukturrei-
che, naturnahe Flachen angrenzen. Im Bereich des Auwaldes sind sowohl Vorkommen
von Brutvogelarten (z.B. Grin- und Grauspecht, Eisvogel) als auch Fledermausquartiere
bekannt bzw. zu erwarten. Auch Amphibien sind hier nicht auszuschlieBen.

Aufgrund der umfangreichen Erholungsnutzung auch im Auwald (Mountain-Biking, Spiel-
platz, Baden) ist von einer hohen Vorbelastung in Bezug auf Storungen durch Licht, Larm
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und Bewegungen auszugehen (Scheuch- und Meidewirkungen). Wegen der bestehenden
Flutlichtanlage kommt den Auwald-Gehdlzen eine besondere Bedeutung als Dunkelkorri-
dor zu, da die nur schwach lichtbelasteten Bereiche von den Fledermausen als Leitstruk-
tur genutzt werden konnen. Das Plangebiet selbst hat als Flug- oder Wanderkorridor -
auch wegen der bestehenden Einzdunung und Beleuchtung - keine Bedeutung.

Vorbelastungen

e Versiegelung durch Stellplatze, intensive Rasennutzung (Mahd, Ballspiel) > Ver-
lust naturnaher Lebensraume, Artenarmut

e Erholungsnutzung - Scheuchwirkungen durch visuelle/akustische Storungen

e Beleuchtung der Sportanlagen - schédliche Lockwirkungen auf Insekten, Sto-
rung von Flugrouten lichtmeidender Fledermause

Prognose der Umweltauswirkungen

Von der Umsetzung des Vorhabens sind weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten ge-
schitzter Arten betroffen. Ebenso ergeben sich keine erheblichen Stérungen solcher Ar-
ten, da im Plangebiet keine stérungsempfindlichen Arten vorkommen. Eine Verletzung
oder Totung von Tieren ist nicht zu erwarten, da keine Baumhd&hlen oder Neststandorte,
in denen Fledermause oder britende Végel bei Rodungen oder Abrissarbeiten getotet
werden kénnten, vorhanden sind. Unabh&ngig davon dirfen die wenigen Einzelstraucher
zwischen den bestehenden Stellplatzen gemaB § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Vege-
tationsperiode, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. gerodet werden.

Da die Uberplante Flache aus artenschutzfachlicher Sicht wenig wertvoll ist und allenfalls
haufigen Vogelarten in geringem Umfang als Nahrungshabitat dient, kommt es durch die
Errichtung der Stellplatze nicht zu Barrierewirkungen oder zur Zerschneidung oder Zer-
stérung bedeutsamer Jagdhabitate und Leitstrukturen. Insgesamt kann daher ausge-
schlossen werden, dass durch die Realisierung des Vorhabens einer der Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs.1 BNatSchG eintritt.

Bei Umsetzung der Planung verkleinert sich die Sportrasenflache und wird durch teilver-
siegelte Stellplatze und befestigte (evtl. asphaltierte) Fahrgassen ersetzt. Wahrend der
BaumaBnahme kommt es zu voribergehender Flacheninanspruchnahme sowie zu Abgra-
bungen und Auffullungen. Hierdurch sowie durch die langfristige Umnutzung und Versie-
gelung gehen wenig hochwertige Vegetationsstrukturen verloren. Gefdhrdete oder sel-
tene Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die wenigen verloren gehen-
den Straucher werden durch die Pflanzung einer gréBeren Zahl von Badumen ersetzt.

Durch die Nutzung des Wohnmobilparks ergeben sich fiur die angrenzend vorkommenden
Arten Stérungen, z.B. durch akustische und/oder visuelle Beeintrachtigungen (Scheuch-
wirkungen durch Freizeitlarm, Fahrzeugbewegungen usw.). Die hier lebenden Arten sind
jedoch bereits jetzt ahnlichen Wirkungen durch die Nutzung der Sportanlagen ausgesetzt;
der Storgrad wird durch die Umnutzung nicht wesentlich zunehmen. Stérungen durch
Lichtimmissionen werden unmittelbar im Plangebiet eher abnehmen, da hier nur niedrige
Lampen (anstelle der bisherigen Flutlichter) notwendig sind und durch die getroffenen
Festsetzungen eine insektenschonende Ausfiihrung sichergestellt ist (siehe unten).
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6.2.5

Erheblichkeit des Eingriffs

Der Eingriff in das Schutzgut Arten, Biotope und biologische Vielfalt ist aufgrund der ge-
ringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Uberplanten Flachen und der hohen Vorbe-
lastung gering. Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das
Schutzgut Arten und Biotope sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbe-
sondere die Neupflanzung von Gehdlzen (zur Schaffung von Ersatzlebensraumen/Brut-
statten), die Verwendung tUberwiegend einheimischer Gehdlzarten (zur Verbesserung der
Nahrungsgrundlage fir die Tierwelt), die Begriinung von Flachdachern (insbesondere zur
Forderung der Insektenartenvielfalt) sowie die Installation einer insektenschonenden Au-
Benbeleuchtung (zur Vermeidung von Schadwirkungen auf nachtaktive Insekten) zugute.

Auch bei Umsetzung der o.g. MaBnahmen verbleiben durch die Neuversiegelung und den
damit einhergehenden Lebensraumverlust Beeintrachtigungen. Die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemaB dem Leitfa-
den zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, neue Fassung Dezember 2021) des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen,
Bau und Verkehr [9].

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Sportrasen als Lebensraum fir Kleinlebe-
wesen sowie als wenig hochwertiges Nahrungshabitat fur Vogel erhalten. An der geringen
Bedeutung der Flache fur die vorkommende Flora und Fauna andert sich nichts.

Landschaft
Bestand

Das Stadtgebiet von Kempten (Allgdu) gehort zur naturrdaumlichen GroBregion 03 ,Sub-
alpines Jungmoranenland” und hierin wieder zur Naturraumeinheit 035 lller-Vorberge [16].
Das Plangebiet liegt dabei innerhalb der Talauenweitung, die sich an das Durchbruchstal
der lller durch die Allgauer Vorlandmolasse anschlieBt, und damit innerhalb der Becken-
landschaft des spéateiszeitlichen ,Kemptener Gletschersees®. Das Gelande ist aufgrund
der Auenlage und wegen der durchgefihrten Auffillung und Planierung vor der Anlage
der Sportanlagen sehr eben. Zu den héherliegenden Wohngebauden im Osten besteht
eine kleine Bdschung.

An die uUberplanten Flachen, die liberwiegend als Sportrasen genutzt werden, schlieBen
sich stidlich weitere Sportanlagen (lllerstadion) sowie Ostlich bestehende Wohnbebauung
an. Nordlich und westlich flieBt die lller vorbei, die durch den lllerdamm vom Plangebiet
getrennt wird. Entlang des Damms verlauft der gleichnamige asphaltierte Weg, der auf
seiner Nordwestseite von einer das Ortsbild pragenden Reihe aus >50 Jahre alten Ross-
kastanien begleitet wird. Hieran schlieBen sich nordwestlich weitere Freizeitanlagen (z.B.
Mountainbike Trail / Dirt Park) an, die flieBend in den Auwald libergehen bzw. darin liegen.

Neben dem Auwald und markanten Einzelbdumen bzw. Baumreihen (Saulenpappeln rund
um das lllerstadion, Kastanien am lllerdamm) sind auch die Blickbeziehungen zu den Tiir-
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men der Basilika St. Lorenz im Siidwesten gebietspragend. Das Plangebiet selbst ist auf-
grund der monotonen Rasenflache mit Flutlichtmasten, Einzadunung und straBenbeglei-
tenden Stellplatzen von geringer Attraktivitat flr das Orts- und Landschaftsbild.

Vorbelastungen

¢ visuelle Beeintrachtigungen: monotone Rasenflache, Einzaunung, Stellplatze

Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der innerstadtischen Lage wirkt sich die geplante Bebauung nicht auf das Land-
schaftsbild aus. In Bezug auf das Ortsbild kommt es durch die Verkleinerung der Rasen-
flache und die Errichtung der Stellplatze zu einem starker von Versiegelung geprégten
Eindruck. Die Schotterflachen bzw. die hier abgestellten Wohnmobile haben in dem bisher
grun wirkenden Bereich der Sportanlagen eine eher stérende/verfremdende Wirkung. Die
festgesetzten Baumpflanzungen wirken sich jedoch langfristig positiv auf das Ortsbild aus
und verringern den Zersiedelungseffekt der Stellplatze.

Durch die Errichtung der Stellplatze verandern sich die Blickbeziehungen fiir Spaziergén-
ger auf dem lllerdamm sowie fur die Bewohner der 6stlich angrenzenden Wohngebiete,
die teilweise ihren freien Ausblick auf die Sportrasenflache verlieren. Auch hier wirken
sich die geplanten Baumpflanzungen positiv aus, da sie langfristig fur eine Eingrinung
der Stellplatze und damit fur eine bessere Einbindung in die umliegenden Sportanlagen
und Erholungsfldchen an der lller sorgen.

Baubedingt wird es Veranderungen des Ortsbildes durch Baustelleneinrichtung sowie Bo-
denauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich voraus-
sichtlich auf wenige Monate begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiur das Schutzgut Landschaft
sind in Kapitel 7 dargelegt. Um die geplante Bebauung gut in die umliegende Landschaft
einzubinden, werden entsprechende Vorgaben zur Bebauungsdichte, -h6he und -gestal-
tung gemacht (GRZ 0,8, maximale Wandhohe von 4,00 m, Flachdacher mit extensiver
Begrinung, Zaune mit einer Héhe von maximal 1,60 m, Begriinung des Ballfangzauns im
Siiden). Durch die Festsetzung von Baum-Pflanzungen ist eine angemessene Eingriinung
sichergestellt. Die Neupflanzungen gleichen langfristig den Verlust der einzelnen Strau-
cher aus und werten das Ortsbild in dem fir die Erholung sehr wichtigen Bereich auf. Der
Ausschluss von Nadelhecken gewahrleistet eine naturnahe Grundstiicksabgrenzung.

Insgesamt sind aufgrund der innerstadtischen Lage, wegen Art und Umfang des Vorha-
bens sowie wegen der geplanten MaBnahmen zur Eingriinung keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die offenen Sportrasenflachen und die beste-
henden Blickbeziehungen erhalten. Das Ortsbild &ndert sich nicht.
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6.2.6 Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung
Bestand

Das Plangebiet ist Teil der groBflachigen Sportanlagen rund um das lllerstadion und wird
regelmaBig von Menschen zur Erholung bzw. zur Sportausiibung genutzt. Zusammen mit
den umliegenden Anlagen ist es eines der wichtigsten Naherholungsgebiete der Stadt.
Zudem z&hlt das Gebiet zum Wohnumfeld der ostlich gelegenen Wohnbebauung. Der nur
schwach mit Fahrzeugen befahrene lllerdamm ist ein beliebter Spazierweg mit Anbindung
an weiterfihrende Wanderwege entlang des Jahnwegs im Stiden.

Vorbelastungen

o akustische Beeintrachtigungen: Sport- und Freizeitlarmimmissionen aus dem Be-
reich der bestehenden Sportanlagen inkl. Dirtpark, Skatepark und Spielplatz

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Sportrasenflache verkleinert sich etwas; das nordliche Trainingsfeld entfallt, das sid-
liche Trainingsfeld wird nach Suden verschoben; eine Vorabstimmung hierzu ist bereits
erfolgt. AnschlieBend kann das sidliche Spielfeld weiterhin im bisherigen Umfang genutzt
werden. Fur die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Ver-
schlechterungen; der fuBlaufige Zugang zu den Erholungsflachen ist weiterhin gewahr-
leistet. Die bestehenden Blickbezichungen fiir Spazierganger sowie fiir die Bewohner der
ostlich angrenzenden Wohngebaude &ndern sich zwar etwas. Die Erholungseignung des
Gebiets verschlechtert sich jedoch hierdurch nicht, zumal EingriinungsmaBnahmen vor-
gesehen sind.

Fir die Anwohner im Ostlich angrenzenden Wohngebiet sind saisonal leichte zusétzliche
Beeintrachtigungen durch Larmeinwirkungen zu erwarten. Durch den Fahrverkehr der
Wohnmobilisten bei An- und Abreise ist zudem eine geringflgige Verkehrszunahme mit
entsprechenden Larmemissionen auf den betroffenen StraBen zu erwarten.

Um die vom Wohnmobilstellplatz ausgehenden Gerduscheinwirkungen auf die maBgebli-
chen Immissionsorte (Wohngebiete im Augartenweg) zu berechnen und zu bewerten,
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt [15]. Die Berechnungen zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte fiir ein Reines Wohngebiet der TA Larm (tagstiber/nachts
50/35 dB(A)) an den Immissionsorten eingehalten werden. Eine Uberschreitung des Spit-
zenpegelkriteriums ist nicht zu erwarten. Die Forderungen der TA Larm hinsichtlich des
An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen werden erfillt. Nutzungskon-
flikte sind nicht zu erwarten, wenn der Wohnmobilpark wie geplant, d.h. ohne An- und
Abfahrverkehr wahrend der Nachtzeit sowie Einhaltung einer strikten Nachtruhe zwi-
schen 22:00 und 6:00 Uhr, verwirklicht wird. Weitere LarmschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Insgesamt ist durch die Errichtung des Wohnmobilparks nicht von erheblichen oder ge-
sundheitsgefédhrdenden Auswirkungen auf Anwohner und Erholungssuchende auszuge-
hen. Lediglich wahrend der nur wenige Monate dauernden Bauphase kann es zu voriber-
gehenden Beeintrdchtigungen durch Larm, Staubaufwirbelung u. 4. kommen.
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6.2.7

6.2.8

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Mensch
sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommen insbesondere die Baum-Pflanzungen
sowie die Begrinung des Ballfangzauns entlang der sudlichen Plangebietsgrenze zugute,
da hierdurch eine gute Eingriinung gesichert wird und die Attraktivitdt der Naherholungs-
flachen sowie des Wohnumfelds erhalten bleibt.

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Plangebiet verblei-
ben keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdnnen die Flachen weiterhin als Trainingsfeld ge-
nutzt werden. An den bestehenden Blickbeziigen andert sich nichts.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Kulturdenkmale, archdologischen Fundstellen oder Bodendenkmale aus dem Plangebiet
oder seiner Umgebung sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Vorbelastungen

Keine.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da keine Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht mit Umweltaus-
wirkungen zu rechnen. Falls beim Umsetzen des Vorhabens archéologische Gegensténde
gefunden werden, ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (vgl. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG).

Wechselwirklungen zwischen den Schutzgiitern
Bestand

Im Plangebiet werden die wesentlichen Wechselbeziehungen (WB) durch das Schutzgut
Mensch bestimmt. Durch die Erosions- und Transporttatigkeit des Wassers wurden im
Auebereich diejenigen Sedimente abgelagert, aus denen sich die urspringlich vorkom-
menden Bdden entwickelt haben. Diese Bdden wiederum filtern das dem Grundwasser
zugefiihrte Wasser und puffern Hochwasser im Falle von lller-Uberschwemmungen (WB
Boden-Wasser). Durch die Tatigkeit des Menschen kam es zu machtigen Auffillungen im
Plangebiet, wodurch sich das Bodenrelief dnderte (Planie) und Verdichtungen stattfan-
den; zudem wurden in geringen Mengen PAK eingetragen. Die so veranderten Béden sind
jetzt Standort fiir die derzeitige sportliche Nutzung (WB Boden-Mensch). Ebenfalls durch
menschliche Tatigkeit wurde der urspringlich hier vorkommende Feuchtwald durch eine
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intensiv genutzte Sportrasenflache ersetzt, wodurch die Struktur- und Artenvielfalt erheb-
lich abgenommen hat. Dies wirkt auf den Menschen zuriick, da eine abwechslungsreiche
Vegetation mit der typischen Tierwelt nicht nur als charakteristisches Landschaftsele-
ment die Attraktivitat des Ortsbildes erhéht, sondern auch zur Wohn- bzw. Erholungsqua-
litat beitragt (z.B. schoner Ausblick, Vogelgesang), wohingegen die Rasenflache einen
eher monotonen Eindruck erzeugt (WB Arten-Mensch).

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzung der geplanten Stellplatze kann es zu einer Erhdhung der Luftschad-
stoffemissionen durch Kfz-Abgase kommen; die zusatzliche (Teil-)Versiegelung kann zu
geringen Aufheizeffekten fihren, was sich beides wiederum auf das Wohlbefinden des
Menschen (Luftschadstoff- und sommerliche Hitzebelastung) auswirken kann (WB Klima-
Mensch). Durch die Bebauung gehen zwar Grinflachen verloren; gleichzeitig werden die
verbleibenden Grinstreifen im Plangebiet jedoch mit Baumen bepflanzt, so dass langfris-
tig wieder ein Naturerleben im kleinen MaBstab (z.B. Laubwechsel, Schattenwurf, nis-
tende Vogel) moglich wird. Zudem verbessern die geplanten Pflanzungen die Luftqualitat
(Filterwirkung der Blatter) sowie das Kleinklima (Luftbefeuchtung durch Transpiration,
Abkuhlung durch Beschattung) (WB Flora-Klima-Mensch).
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MaBnahmenkonzept

Damit ein Eingriff zul&ssig ist, muss er mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-

nung vereinbar sein, erhebliche Beeintrachtigungen mussen unterlassen werden und un-

vermeidbare erhebliche Auswirkungen ausgeglichen werden. Im Folgenden werden alle

zumutbaren MaBnahmen aufgezeigt, die das Eintreten erheblicher Beeintrachtigungen

ganz oder teilweise verhindern.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Festsetzungen)

M1

M3

Behandlung von Niederschlagswasser

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB: Der Wohnmobilpark ist im
modifizierten Trenn-System zu entwéssern. Das auf den befestigten Flachen an-

fallende unbelastete Niederschlagswasser ist in die im zeichnerischen Teil festge-
setzten Retentionsmulden einzuleiten und dort zurlickzuhalten und teilweise zu
verdunsten. AnschlieBend ist es (iber Uberlaufschichte und einen neu zu verle-
genden Regenwasserkanal in die lller einzuleiten.

Begrindung: Niederschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, wenn keine
wasserrechtlichen, sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Schutzgut Wasser

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung geméB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Zur Befestigung der Stellplatze sind

nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5
(gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-
Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurch-
lassig herzustellen. Abweichend davon kdnnen bis zu vier Stellplatze barrierefrei
(z. B. in dranfahigem Betonsteinpflaster) befestigt werden.

Begrindung: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt (u.a. Starkung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser, Verringerung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses), Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung.

Schutzgliter Fldche, Geologie und Boden, Wasser
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Verwendung einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung

Festsetzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Fir die AuBenbeleuchtung sind um-
weltvertragliche, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmit-

tel in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach
unten auszurichten und so zu konzentrieren, dass moglichst wenig Streulicht er-
zeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach dem Stand der Technik
vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. Lock-
wirkung), Minimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln und Fleder-
mausen. Minimierung der nachtlichen Lichtemissionen in die Landschaft.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Tierfreundliche Gestaltung von Einfriedungen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Einfriedungen mit Zdunen missen einen

Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass
fur Kleintiere zu gewabhrleisten.

Begrindung: Vermeidung von Barrierewirkungen und Verinselungseffekten, Si-
cherstellung der Habitatvernetzung fur Kleintiere (v.a. Saugetiere und Insekten).

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft und Mensch

Extensive Dachbegriinung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachdacher im SO 2 sind mindestens mit
einem Anteil von 80% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fiir technische

Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Diese Regelung entféllt, sofern die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen
nach Art. 44a BayBO erfillt werden.

Begriindung: klimatische Ausgleichsfunktion (Transpiration, geringere Aufhei-
zung der versiegelten Flachen); Funktion als Schadstoff-/Staubfilter. Habitatfunk-
tionen fir Tiere (v.a. Insekten). Ggf. Schaffung neuer landschaftsbildpragender
Strukturen.

Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét

Pflanzgebot von Baumen und Strauchern

Festsetzung § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Auf den privaten Grinflachen sind ent-
sprechend der Festsetzung in der Planzeichnung standortgerechte Laubbdume
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sowie Straucher gemaB den Pflanzlisten im Anhang zu pflanzen. Der Standort der
Baume kann dabei um bis zu 2 m von der Planzeichnung abweichen.

Die Baumscheiben der anzupflanzenden Baume miussen eine Grundflache von
mindestens 10 m2 aufweisen. Die Baumscheiben sind pflegereduziert und unemp-
findlich fur Befahren und Begehen mit Schotterrasen auszubilden. Die Bdume sind
mit einem Anfahrschutz zu versehen. Es ist auf ausreichend Abstand zum Ball-
fangzaun und ein ausreichendes Lichtraumprofil zu achten. Bei BaumaBnahmen
sind die Vorgaben der DIN18920, RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils
aktuellen Fassung zu beachten.

Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut-
und Rickzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender,
Schadstoff- und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versie-
gelten Flachen)

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

Einfriedungen

Bauordnungsrechtliche Vorschrift gem. Art. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO: Einfriedungen

sind bis zu einer H6he von maximal 1,60 m zulassig. Fir lebende Einfriedungen
sind nur freiwachsende Laubhecken zuldssig; Nadelhecken (z.B. Thuja, Schein-
zypresse) sind unzulassig.

Der Ballfangzaun entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ist mit Kletterpflanzen
zu begrinen (s. Pflanzliste 3 im Anhang).

Begriindung: Offenere Bauweise und Gestaltung des Plangebiets, naturnahe
Grundstucksabgrenzung

Schutzgliter Landschaft und Mensch
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7.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Hinweise)

\'Al

V2

V3

Bodenschutz

Hinweis: Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a
BauGB). Daher wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem Baugrund-
stick - etwa zur Geldndegestaltung - wiederzuverwenden. Erdmassenbewegun-
gen und Versiegelung sind auf das notwendige MaB zu reduzieren; ein Massen-
ausgleich vor Ort ist anzustreben.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieB-
lich von bereits Uberbauten, versiegelten Fldchen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Bei temporarer Entnahme und Zwischenlagerung ist der Oberboden sachgemaf
zu behandeln, auf bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau ist zu achten.
Bei Umlagerungen ist mit Bodenmaterial fachgerecht umzugehen. Die DIN 19731
ist anzuwenden.

Baustoffe sind flachensparend abzulagern. Aufschittungen und Ablagerungen
sind unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten” durchzufiihren. Bodenver-
dichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Begrindung: Geringerer Eingriff in das Bodengefige und somit weitgehender Er-
halt der Bodenfunktionen. Schutz des Bodengefliges vor unnétiger Verdichtung
durch Baustelleneinrichtungen. Entlastung der Erddeponien und automatische
Verwendung gebietseigenen Materials. Schutz von Boden und Grundwasser vor
Verunreinigungen.

Schutzgliter Boden, Wasser und Mensch

Altlasten

Hinweis: Im Bereich des Plangebiets wurden in den Aufflllungen PAK nachgewie-
sen die eine Einstufung des beprobten Materials in Z1.2 bedingen. Abzufahrendes
Material ist daher auf Haufwerken zwischenzulagern und durch einen Altlasten-
sachverstandigen mit abschlieBender Deklaration zu beproben, um eine schadlose
Entsorgung bzw. Wiederverwertung sicherzustellen.

Begrindung: Schutz vor irreversiblen Umweltschaden und -verunreinigungen.

Schutzgliter Boden, Wasser und Mensch

Schutz von Boden und Grundwasser

Hinweis: Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe (C")Ie, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.
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Begrindung: Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintragen. Ver-
meidung von irreversiblen Umweltschaden durch Verunreinigungen.

Schutzgliter Boden, Wasser und Mensch

Rodungen und Baufeldfreirdumung auBerhalb der Aktivitatszeit der Arten

Hinweis: Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere ist bei der
Rodung vorhandener Gehdlze § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es ver-
boten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. Gehdlzbestdnde zu entfernen. Rodungs-
und Abraumarbeiten sind daher auBerhalb der Brutzeiten von Vdgeln bzw. der
Fortpflanzungszeit von Fledermausen durchzufiihren (d.h. nur von 01.10. bis
28./29.02.).

Begrindung: Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Naturnahe Anlage und Pflege der Wiesenstreifen

Hinweis: Die Grinstreifen zwischen den Stellpldtzen und im Randbereich des
Wohnmobilparks sind mit Magersubstrat anzulegen und mit einer arten- und blu-
tenreichen Saatgutmischung regionaler Herkunft einzuséden. Die Pflege der Fla-
chen sollte durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr erfolgen. Der anfallende
Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel sollte verzich-
tet werden.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (insbesondere fiir
Insekten), optisch ansprechende Gestaltung der randlichen Griinstreifen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Denkmalschutz

Hinweis: GemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde. Wer Bodendenkmaler auffindetist
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstilicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
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7.3

7.4

unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

KompensationsmaBnahmen
K1 Abbuchung vom Okokonto: Teil der FI.-Nr. 338, Gemarkung St. Mang

Festsetzung § 9 Abs. 1a Satz 2 i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB: Dem durch den vorlie-
genden Bebauungsplan verursachten Eingriff in Héhe von 7.990 Wertpunkten

wird eine identische Zahl von Wertpunkten aus folgender auBerhalb des Plange-
biets liegenden Okokontoflache/-maBnahme zugeordnet:

—  Flur-Nr. 338 Gemarkung St. Mang (zwischen A7 und Kaufbeurer StraBe un-
mittelbar noérdlich der Anschlussstelle Leubas)

— MaBnahmen u.a. Schaffung eines Retentionsraums durch Gestaltung einer
groBen Gelandemulde im nérdlichen Grundstiicksteil, Offnung eines verdolten
Gewassers (Felbener Bach) in diesem Bereich, Einsaat einer Feuchtwiese um
den Bachlauf, extensive Griunlandnutzung auf der Gesamtflache

Begriindung: Da unmittelbar im Nahbereich der Planung keine Ausgleichsmaf-
nahmen maoglich sind und die Zahl der erforderlichen Wertpunkte vergleichsweise
klein ist, wird vorliegend eine Abbuchung aus dem Okokonto vorgenommen.

Schutzgut Arten und Biotope sowie Boden

Geplante MaBnahmen zu Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt (Monitoring)

Durch eine Uberwachung der Umsetzung und des Erfolgs der festgesetzten MaBnahmen
kdnnen Defizite frihzeitig erkannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig
geplant und umgesetzt werden.

Folgende MaBnahmen zur Uberwachung sind durchzufiihren:

— Kontrolle und Begleitung der fachgerechten Durchfiihrung der Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen durch die Stadt oder ein beauftragtes Fachbiro

— regelmaBige Kontrolle des Erreichens des Entwicklungsziels der festgesetzten MaB-
nahmen durch die Stadt oder ein beauftragtes Fachbltiro, ggf. Anpassung der Pflege-
maBnahmen

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hangt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle
ihrer Entwicklungssténde ist wahrend und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Gegebe-
nenfalls mussen zusatzliche, den Defiziten entgegensteuernde MaBnahmen eingeleitet
werden.
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8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” (Stand Dezember 2021) [9]. Bestandsaufnahme und -bewer-
tung dienen als Grundlage der Eingriffsregelung (siehe Kapitel 6.2).

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich einschlieBlich der Grinflachen an-
gesehen, da diese zu klein sind, um eine Herausnahme aus der Eingriffsflache zu recht-
fertigen. Der Eingriffsfaktor entspricht im vorliegenden Fall der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8.

Da es sich im Bestand um Biotop- und Nutzungstypen sehr geringer Bedeutung handelt
(Siedlungsbereich: Sportanlagen und Verkehrsflachen), wird bei den Wertpunkten nicht
der pauschalierte Ansatz von 3 gewé&hlt, sondern eine detaillierte Bewertung anhand der
Bayerischen Kompensationsverordnung vorgenommen.

Die folgende Tabelle stellt den Bestand und die zu erwartende Eingriffsschwere sowie den
Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume dar. Fiir die anderen Schutz-
guter wird im Anschluss eine verbal-argumentative Bewertung vorgenommen. Die beste-
henden Biotop- und Nutzungstypen sind zeichnerisch in Abbildung 6 dargestellt.

Tabelle 4: Bestandserfassung und Eingriffsermittlung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bezeichnung Flache | Bewer- GRZ/Ein- Ausgleichs-
[m2] tung (WP) | griffsfaktor | bedarf (WP)
StraBe, asphaltiert (V11) 480 1 0,8 384
Rasengitter-Stellplatze (V12) 727 1 0.8 582
kleine Gruninseln an der StraBe 108 3 0,8 259
mit Einzel-Strauchern (V51)
Rasensportplatz (P32) 4.383 2 0.8 7.013
Rasenbdschung im Osten 160 5 0,8 640
Summe 5.858 8.878
Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Entwasserungskonzept (Griin- Zuruckhaltung des Niederschlags- Festsetzung
dach, Retentionsmulden mit wassers, Reduktion von Nieder- im BPlan
Uberlaufschachten und Ablei- schlagswasserabflussspitzen, Ver-
tung Uber neu zu verlegenden bleib im lokalen Wasserkreislauf

Regenwasserkanal zur lller)

Verwendung versickerungsfahi- | teilweise Erhaltung der Wasserauf- | Festsetzung
ger Belage nahmefahigkeit des Bodens im BPlan
naturnahe Begriinung durch Forderung der Artenvielfalt; Ver- Festsetzung
Pflanzung standortgerechter besserung des Kleinklimas durch im BPlan

Baume u. Strducher und Einsaat | Beschattung, Luftbefeuchtung und
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bliten- bzw. krauterreicher Saat- | Luftfiltereffekte der Baume; land-
gutmischung auf Magersubstrat | schaftsgerechte Eingrinung der

(in Randstreifen) Stellplatze; Schaffung von Ersatzle-
bensrdumen

Begrinung des Ballfangzauns im | Verbesserung des Mikroklimas und | Bauord-
Stden mit hochwlchsigen, aus- | des Nahrungsangebots fur u.a. V6- | nungsrecht-

dauernden Kletterpflanzen gel; Schaffung eines zusatzlichen liche Vor-
Lebensraums fur Insekten sowie schrift im
zusatzlicher Nistplatze fir Vogel, BPlan

verbesserte landschaftliche Einbin-
dung des Zauns u. der Stellplatze

Verwendung einer insektenscho- | Vermeidung schadlicher Anlockwir- | Festsetzung

nenden AuBenbeleuchtung kungen auf nachtaktive Insekten im BPlan
Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 7.990

Abbildung 6: Ubersicht iiber die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen, o. M.
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8.1 Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bewertung

Schutzgut Boden: Auf der Bauflache kdnnen netto (d.h. unter Abzug der bereits im Be-

stand vorhandenen Versiegelung) bis zu max. 4.893 m?2 neu versiegelt werden. Aufgrund
der bestehenden Vorbelastung (aufgefiilites Gelande), wegen der sehr kleinen Flache der
geplanten Hochbauten (Sanitaranlagen, Mill, Kasse) und wegen der Verwendung teilver-
siegelter Belage fur die Stellplatze ist von einem moderaten Eingriff einzugehen. Der Ein-
griff wird durch die festgesetzte Dachbegriinung fiur das Sanitarhauschen zuséatzlich re-
duziert. Das Griindach erhéht den Wasserrtickhalt im Gebiet und reduziert Niederschlags-
wasser-Abflussspitzen. Es verbleibt ein Eingriff in den Boden, der durch die Abbuchung
der oben ermittelten Punktzahl vom Okokonto abgegolten wird.

Schutzgut Wasser: In Bezug auf das Schutzgut Wasser verbleiben nach Umsetzung des

geplanten Entwasserungskonzepts keine Beeintrachtigungen. Die Dachbegriinung
kommt durch ihre Retentions- und Filterwirkung auch dem Schutzgut Wasser zugute. Das
auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser versickert teilweise auf den Flachen
selbst (wasserdurchldssige Beldge) bzw. wird in den unmittelbar angrenzenden Grinfla-
chen zuriickgehalten und zum Teil verdunstet. Der verbleibende Teil des Oberflachen-
wassers (insbesondere von den Fahrgassen) wird mittels Uberlaufschiachten einem neu
zu verlegenden Regenwasserkanal zugefiuhrt und Uber diesen in die lller eingeleitet. Die
Bemessung der Niederschlagsbehandlungsanlagen erfolgt nach den einschlagigen was-
serwirtschaftlichen Vorschriften und wird wasserrechtlich gepruft.

Schutzgut Klima/Luft: Mdgliche klimatische Beeintrachtigungen durch die neue Versie-

gelung werden durch die im Bereich der Stellpldtze festgesetzte Pflanzung von Baumen
stark reduziert. Die Badume gewéahrleisten mittelfristig die sommerliche Beschattung der
Stellplatze, so dass Aufheizeffekte vermieden oder vermindert werden. Unter Berlicksich-
tigung der Dachbegriinung sowie weiterer Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich
(Schnitthecken, Begriinung Ballfangzaun), welche zur Luftreinhaltung sowie zur Luftab-
kiihlung und -befeuchtung beitragen, verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Wohnmobilpark ist in einem bereits von Siedlungsflachen

gepragten Bereich vorgesehen (Sportanlagen, Verkehrsflachen, angrenzend Wohnge-
biet). Um die Stellplatze gutin die Umgebung einzufiigen, ist die Pflanzung von mehreren,
Uuberwiegend groBkronigen Laubbdumen festgesetzt. Die Neupflanzungen gleichen lang-
fristig den Verlust der einzelnen Straucher aus und werten das Ortsbild in dem fur die
Erholung sehr wichtigen Bereich auf. Der Ausschluss von Nadelhecken gewéhrleistet eine
naturnahe Grundstiicksabgrenzung. Das Dach des Sanitdrgebaudes ist extensiv zu be-
grinen; die Pflanzstreifen und Randbereiche sind als bliten- bzw. krauterreiche Mager-
flachen zu entwickeln. Zudem ist der Ballfangzaun im Siden mit Kletterpflanzen zu be-
grinen. Bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt insgesamt unter Beriicksichtigung der innerstadtischen Lage und von Art und Um-
fang des Vorhabens kein weiterer Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbild.
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8.2 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung eines Teils einer bereits umgesetzten MaB3-
nahme aus dem Okokonto der Stadt Kempten (Allgédu). Hierbei handelt es sich um fol-
gende MaBnahmenflache:

- Flur-Nr. 338 Gemarkung St. Mang (zwischen A7 und Kaufbeurer StraBe unmittelbar
nordlich der Anschlussstelle Leubas)

- MaBnahmen u.a. Schaffung eines Retentionsraums durch Gestaltung einer groBen
Gelandemulde im nordlichen Grundstiicksteil, (")ffnung eines verdolten Gewassers
(Felbener Bach) in diesem Bereich, Einsaat einer Feuchtwiese um den Bachlauf, ex-
tensive Griinlandnutzung auf der Gesamtflache

Der in Kapitel 8.1 ermittelte Ausgleichsbedarf in Héhe von 7.990 Wertpunkten wird damit
vollstandig abgedeckt.
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10. Anlagen
10.1 Pflanzlisten

1011

Aufgrund der besonderen Standortanspriiche (Teil- und Vollversiegelung im weiteren
Wourzelbereich) ist die Verwendung von Sorten der u. g. Arten zulassig.

Um eine qualitativ hochwertige Eingriinung zu gewahrleisten und weil die Baume im Stell-
platzbereich wegen der Hohe der Wohnmobile hoch aufzuasten sind, sollten im Bereich
der Stellplatze nur Bdume |. Ordnung verwendet werden. Badume Il. Ordnung kdnnen z.B.
im Bereich der Container und des geplanten Sanitargebaudes gepflanzt werden.

Pflanzliste Baume

Baume I. Ordnung (groBkronige Baume, Endwuchshéhe meist >20m)
Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides ,Allershausen’ Spitz-Ahorn
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Platanus acerifolia Platane

Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silber-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Baume Il. Ordnung (klein- bis mittelkronige Baume, Endwuchshdhe meist <20m)
Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name Deutscher Name

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche, Griin-Esche

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus padus ,Schloss Tiefurt* Trauben-Kirsche ,Schloss Tiefurt’
Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme
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Freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen oder Einzelstrducher.

Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Amelanchier lamarckii
Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix daphnoides
Salix eleagnos

Salix myrsinifolia
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

10.1.3 Pflanzliste Zaunbegriinung

Botanischer Name
Clematis vitalba
Clematis viticella
Hedera helix
Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Deutscher Name
Kupfer-Felsenbirne
Hecken-Berberitze
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Ohrchen-Weide
Grau-Weide

Reif-Weide
Lavendel-Weide
Schwarzwerdende Weide
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Deutscher Name
Gewdhnliche Waldrebe
Italienische Waldrebe
Gemeiner Efeu

Wilder Hopfen

Garten-GeiBblatt, Jeldngerjelieber
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Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Dreispitzige Jungfernrebe
Vitis vinifera Echter Wein
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10.2 Fotodokumentation

Blick von Westen uUber das Plangebiet. Mono-  Blick von Osten Uber das Plangebiet. Im Hin-
tone Sportrasenflache (27.07.2022) tergrund (von links) lllerstadion, Skatepark
und Tdrme der Basilika St. Lorenz

Blick von Norden entlang der 6stlichen Blick von West nach Ost entlang der StraBe

Grenze des Plangebiets mit der hier angren- lllerdamm mit den bestehenden Rasengitter-

zenden Wohnbebauung Stellplatzen im ndrdlichen Plangebiet

Blick in den westlich angrenzenden Auwald
damms. Rechts im Bild die als Biotop ge- mit Dirtpark / Mountainbike-Trail. Im Hinter-
schiltzte Kastanien-Reihe grund die lller.
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