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01. Stand BaustelleNotwendig2.0 Zusätzliche Maßnahmen

Großer Saal
	 - 	 Gestaltung Wandoberflächen Große Lösung
	 -	 Austausch Wandleuchten
	 - 	 Indirektes Licht der Kuppel
Austausch der Lüftungsanlage 
	 -	 Küche, 
	 -	 Kleiner Saal, Foyer und Eventfläche

Großer Saal
	 - 	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
	 	 rung des kompletten Bodens
	 -	 Brandschutztechnische Sanierung der Decke 
		  (Traverse)
	 - 	 Neue Bühnentechnik Beleuchtung/Vorhang-
		  technik
	 -	 Wandoberflächen Minimallösung
Kleiner Saal und Foyer
	 -	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
		  rung des Bodens
WC-Ost 1. OG
	 -	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
		  rung des Bodens
Reinigung der Küchenanlage
Sanierung Treppenanlage Nord
Erneuerung der Traufgesimse
Dachsanierung Westdach
Dachsanierung Südturm
	 -	 Austausch von Windfahnen und Adlern
Einhausung Kelleraußentreppe
Bestandstore und Eingangsbereich (Denkmalschutz)
Konzept Barrierefreiheit (Taktiles System etc.)
Zusätzliche Ausstattung Möbel
Zusätzliche Ausstattung Digitales Leitsystem

Empfehlung
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01. Stand Baustelle2.1 Großer Saal

	 1. Blick in den Großen Saal 

	 2. Öffnungsarbeiten für Einblasdämmung (Brandschutzanforderung) 	 3. Feuchteschäden an Deckenbalken-Auflager + fehlende Mauerlatte

	 - 	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
	 	 rung des kompletten Bodens

	 -	 Leitungsführung nicht wie geplant möglich

	 4. fachtechnisch nicht korrekte Auswechslung 
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01. Stand Baustelle2.1 Großer Saal

Boden:
Nach Öffnungsarbeiten für Einblasdämmung sind 
neue Fehlstellen/ Mängel erkennbar: 
-	   	 fahrlässig abgetrennte Deckenbalkenauflager  
  	 	 für Installationen 
-	  	 massive Betonage im Bühnenbereich -  
  	 	 keine Installationswege möglich 
    	 	 → 	größere Öffnungsarbeiten für Leitungszug 
        	 	 notwendig

Tragwerk + Deckendurchdringungen:
-	   	 Lastabtragung Kronleuchter zu ertüchtigen 
-	  	 Befestigung Traversen/Medientechnik nicht      
  		  fachgerecht, damit : 
   	  	 → 	zusätzliche Rückbau- und Brandschutz-
			   maßnahmen bei den Durchdringungen 
			   erforderlich.    
 	 	 → 	konkretes Ausmaß erst nach aktuell  
      	 	 laufenden Öffnungsarbeiten ersichtlich

Letzte Sanierung: 1996

	 6. Durchtrennung Balken in Decke über EG - Auflagersituation statisch mangelhaft 

	 5. Schüttung Gewölbehohlraum 	 7. weitläufige Betonage im ehemaligen Bühnenbereich 

	 8. Abhängung Traversen; Durchdringungen durch Dachtragwerk mangelhaft
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01. Stand Baustelle2.2. Kleiner Saal und Foyer

	 - 	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
		  rung des Bodens

	 3. Fehlstellen im Ziegelgewölbe	 2. Detail	 1. Zustand nach begonnener Öffnung
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01. Stand Baustelle2.2 Kleiner Saal und Foyer

	 - 	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
		  rung des Bodens

	 5. sanierter Zustand der Deckenbalkenauflager	 4. Zustand nach kompletter Öffnung
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01. Stand Baustelle2.3 WC Ost 1. OG

	 - 	 Brandschutztechnische und konstruktive Sanie-	
		  rung des Bodens

	 1. Beschädigte Deckenauflager und Konstruktionen 	 2. Übergang Scheingewölbe 	 3. Durchtrennte Deckenbalken/statisch unzureichende Anlaschungen/Wechsel
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01. Stand Baustelle2.4 Reinigung der Küchenanlage

	 -	 Schadensbilder erst erkennbar nach Freilegung

	 2. Unzureichende Schottabstände ELT / HLS 	 3. Großflächige Fettverunreinigungen

	 1. Sockel Kochfeld

	 4. Durchdringungen und Schmutzansammlungen im Kochfeldsockel
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01. Stand Baustelle2.5 Sanierung der Treppenanlage

Rückbau von angrenzender Wandkonstruktion und 
Versetzen von Treppenläufen zeigt weitere Schadens-
bilder: Rissbildung in Treppenwange, große Fehlstel-
len an Unterkonstruktion, beschädigte Treppenbeläge

Konstruktive und optische Sanierung von Treppen-	 	
anlage, Belag und Geländer:
	 - 	 Entfernen des Altanstriches
	 - 	 Kantensanierung
	 - 	 Austausch und Ergänzung von Fehl- und 
		  Schadstellen
	 - 	 Neulackierung Geländer und Treppenbelag

	 1. Schädigung/Fehlstellen Unterkonstruktion

	 1. 

	 3. Schädigung/Fehlstellen Treppenwange

	 2. Rissbildung in Treppenwange
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01. Stand Baustelle2.6 Erneuerung der Traufgesimse

	 1. Traufgesims Südflügel vor Sanierung 	 2. Detail Traufgesims vor Sanierung 	 3. Traufgesims mit Aufschieblingen im sanierten Zustand
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01. Stand Baustelle2.7 Dachsanierung Westdach

Blechdach auf Westgiebel mangelhaft & nicht dem 
Stand der Technik entsprechend:

Mit Planung des Aufstellortes der Kältegeräte wurden 
erhebliche Mängel erkennbar: 
	 -	 Pfützenbildungen (bauphysikalische Probleme) 	
	 -	 provisorische Flickarbeiten 
	 -	 zerstörte/aufgerissene Falzbildungen
	 →	 es ist bereits jetzt von Wassereintritt  
      	 auszugehen

Nach fachmännischer Einschätzung sind hier Folge-
schäden in spätestens 5 Jahren zu erwarten. Die Sa-
nierung Westdach wäre dann mit erheblichem Auf-
wand anzugehen. 

	 →	 in Folge sind die Abdichtungsübergänge zur  
     		 Biberschwanzdeckung ebenfalls zu ertüchtigen 
		  und das gesamte Westdach zu betrachten
	 →  technisch & wirtschaftlich ist ein Aufschub  
      	 zu vermeiden 

Bisher keine Ertüchtigungsarbeiten geplant;
Neubau / Anschluss 1996 

	 1. Wasserpfützen + Falzausbildung Blechdach

	 3. Übersicht anzugreifende Flächen 	 4. provisorische Ertüchtigungsarbeiten (Flickarbeiten in Anschlussbereichen) 

	 2. verbogene Fälze + Fehlstellen Entwässerungsebene
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2.8 Dachsanierung Südturm

	 -	 Blechdach ohne Hinterlüftung 
	 -	 Austausch von Windfahnen und Adlern

	 4. Roststellen und Sockelelement mit Feuchteschäden

	 1. Blechdach ohne Hinterlüfungsebene

	 2. Detail Blechdach ohne Hinterlüfungsebene 	 3. Anschlußstelle Südturm + Süddach ohne UK
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01. Stand Baustelle2.9 Einhausung Außentreppe

	 3. Blick von UG Außentreppe	 2. Blick von Anlieferung: Betonaufkantung als UK der Überdachung

Bestehender Bodenablauf ist defekt und fach-
technisch nicht korrekt angeschlossen.

Technische Lösung (Hebeanlage) nicht möglich.
	 →	Überdachung ersetzt die Notwendigkeit 
	 	 einer Entwässerung (Vorbeugung der Ver-	 	
		  schmutzung

	 1. geschädigter Bodenablauf der Außentreppe
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2.10 Bestandstore und Eingangsbereich

	 -	 Energetische Maßnahmen 
	 -	 Anpassung gemäß Abstimmung mit Denkmal-	
	 	 schutzbehörde

	 1. 	 3. 	 2. oben und unten: Planungsstand vorgesetzte Türe
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01. Stand Baustelle2.11 Konzept Barrierefreiheit

	 2. 	 1. 

	 3. 

	 4. 
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2.12 Lüftungsanlagen Küche/Kl. Saal/Foyer

Bestandsanlagen haben eine Lebensdauer von 25-30 
Jahren erreicht.

Ausfälle und notwendige Ersatzmaßnahmen sind in 
den nächsten 5 Jahren zu erwarten.

Austausch/Erneuerung der Anlagen wäre aktuell 
durch vorhandene Dachöffnung erleichtert.

Wir empfehlen den Austausch.

	 4. Unzureichende Anschlüsse der Brandschutzbekleidungen

	 2. Platzverhältnisse Lüftung Küche

	 3. Platzverhältnisse Lüftung Foyer und Kleiner Saal	 1. Wassereintritt/Feuchteschäden im Bereich der Durchdringungen
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2.13 Veränderung Bausoll

	 Bruttorauminhalt Bausoll 2019: 10.932 m³
	 Bruttorauminhalt Bausoll 2023: 24.951 m³
	
	 Mehrung BRI: 14.018 m³ = 130%

		  Bausoll 2019
		  Bausoll 2023
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03. Kostenstand

	 3.1		 Gesamtprognose
	 3.2		 Änderungen
	 3.2.1	 Technisch notwendig
	 3.2.2	 Empfehlung
	 3.3		 Risikobetrachtung
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4.1 TerminentwicklungBetriebserlaubnis erloschen zum 31.12.2018

Letzte Festwoche August 2018

Schließung Haus ab 01.01.2019

Auszug Museum Museumsbereich: März 2019
Börsensaal EG: 01.10.2019

Bedarfsermittlung August 2018 - Dezember 2019

Planungsbeginn Dezember 2018

Vorgezogener Abbruch/Sondieröffnungen ab Auszug Museum
Mai 2019

Baugenehmigung Oktober 2020

Vergaben 2. Verfahren
(Hauptgewerke im 1. Verfahren ohne annehmbare Angebote)

Veröffentlichung August 2021
Vergabe 03.12.2021

Abbruch
(bis 30.03.2021; weitere Abbrucharbeiten bis heute!)

tatsächliche Entkernung Nord 
ab November 2020

Baubeginn 13.12.2021
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4.2 Terminplanung

Bauzeitenplan Stand 17.04.2023

08/2024: 
Ende der örtlichen Bauarbeiten

bis 03/2025: 
Abnahmen/Inbetriebnahmen/Mängelbeseitigungen

04/2025: 
Übergabe und Nutzungsaufnahme 

Nr. VorgaVorgangsname Dauer Anfang Text11 Fertig stellen Ende KW Ressourcennamen

1 theoretischer Baubeginn nach Vergabe  1 Tag Mo 13.12.21 KW51 Mo 13.12.21 KW51 Planung
2 LP 8 Bauphase 684 Tage? Mo 22.11.21 Mo 05.08.24
3 Vorbereitende Maßnahmen  131 Tage Mo 22.11.21 Fr 03.06.22
7 Kanäle & Schächte im Aussenbereich 329 Tage? Mo 23.05.22 Mo 04.09.23
8 Abbruch Kleinpflaster 5 Tage Mo 23.05.22 KW21 Fr 27.05.22 KW21 Baumeisterarbeiten Abbru
9 Erdarbeiten 5 Tage Mo 30.05.22 KW22 Fr 03.06.22 KW22 Baumeisterarbeiten
10 Rückbau/Umbau Kälteanlage UG  5 Tage Do 29.09.22 KW39 Do 06.10.22 KW40 Kältetechnik
11 Zuluftbauwerk kl. Kornhausplatz Nord‐West 81 Tage Mo 22.08.22 Mi 14.12.22
20 Kanalanschluss Nord 284 Tage? Mo 25.07.22 Mo 04.09.23
28 Dachsanierung 451 Tage Mo 14.02.22 Fr 17.11.23
29 Aufbau Fassadengerüst 28 Tage Mo 14.02.22 KW7 Mi 23.03.22 KW12 Gerüstarbeiten
30 Standzeit während Sanierung 436 Tage Mo 07.03.22 Fr 17.11.23
31 Einbringöffnungen inkl. Sicherung 5 Tage Mo 07.03.22 Fr 11.03.22
34 Ertüchtigung Dachfläche Nordflügel  120 Tage Do 02.06.22 Mo 21.11.22
64 Norddach dicht 1 Tag Fr 02.12.22 KW48 Fr 02.12.22 KW48
65 Tropfbleche einbauen  3 Tage Mo 24.10.22 KW43 Mi 26.10.22 KW43 Klempnerarbeiten
66 Dachgauben DG1 Ost inkl. Eindichten 5 Tage Mo 31.10.22 KW44 Mo 07.11.22 KW45 Zimmer‐ und Holzbauarbei
67 Dachgauben DG 2 Ost inkl Eindichten 5 Tage Di 08.11.22 KW45 Mo 14.11.22 KW46 Zimmer‐ und Holzbauarbei
68 Dachgauben DG 1 West inkl. Eindichten 5 Tage Di 15.11.22 KW46 Mo 21.11.22 KW47 Zimmer‐ und Holzbauarbei
69 Dachgauben DG2 West inkl. Eindichten 5 Tage Di 15.11.22 KW46 Mo 21.11.22 KW47 Zimmer‐ und Holzbauarbei
70 Dachlattung + Rinnenprovisorium  14 Tage Di 15.11.22 KW46 Fr 02.12.22 KW48 Dachdeckungsarbeiten
71 Sanierung Kehlbalken zu N 15 Tage Mo 20.02.23 KW8 Fr 10.03.23 KW10 Zimmer‐ und Holzbauarbei
72 UK Gauben  5 Tage Mo 13.03.23 KW11 Fr 17.03.23 KW11 Dachdeckungsarbeiten
73 Restgauben (NO & NW) + Gaubenfenster  5 Tage Mo 17.04.23 KW16 Fr 21.04.23 KW16 Zimmer‐ und Holzbauarbei
74 Schalung , Folie + Lattung  5 Tage Mo 24.04.23 KW17 Fr 28.04.23 KW17 Dachdeckungsarbeiten
75 Einlaufbleche + Rinnen  10 Tage Mo 24.04.23 KW17 Mo 08.05.23 KW19 Klempnerarbeiten
76 Spengler inkl.  Dachgauben 15 Tage Di 09.05.23 KW19 Mo 29.05.23 KW22 Klempnerarbeiten
77 Dachdeckung 25 Tage Di 09.05.23 KW19 Mo 12.06.23 KW24 Dachdeckungsarbeiten
78 Schneefang 10 Tage Di 30.05.23 KW22 Mo 12.06.23 KW24 Dachdeckungsarbeiten
79 Montage Blitzschutz 4 Tage Mi 07.06.23 KW23 Mo 12.06.23 KW24 Blitzschutz‐, Erdungsarbeit
80 Ertüchtigung Dachfläche Südflügel  211 Tage Mo 10.10.22 Fr 04.08.23
97 Ertüchtigung Dachfläche Ostflügel  172 Tage Mo 20.02.23 Fr 20.10.23

109 Westflügel  117 Tage Mo 05.06.23 Fr 17.11.23
120 Innenbekleidung Dachschräge 144 Tage Mo 10.04.23 Di 31.10.23
130 Ertüchtiungsarbeiten Böden 256 Tage Di 08.11.22 Mi 08.11.23
146 Fassadenarbeiten 259 Tage Mo 22.05.23 Mo 27.05.24
147 Nordflügel 59 Tage Mo 22.05.23 Do 10.08.23
155 Südflügel 54 Tage Fr 07.07.23 Do 21.09.23
162 Ostflügel + Westflügel 51 Tage Mo 28.08.23 Mi 08.11.23
169 Umbau Bestandstore  25 Tage Mo 04.03.24 KW10 Fr 05.04.24 KW14 Umbau Bestandstore
170 Neue Türen Eingangsbereiche 15 Tage Mo 18.03.24 KW12 Fr 05.04.24 KW14 Metallbauarbeiten ‐ Türen
171 Gliederungelemente Fassade  15 Tage Mo 08.04.24 KW15 Fr 26.04.24 KW17 Putz‐ und Stuckarbeiten ‐ A
172 Restarbeiten Fassadenanstrich  15 Tage Mo 29.04.24 KW18 Mo 20.05.24 KW21 Maler‐ und Lakierarbeiten
173  Montage Blitzschutz  5 Tage Di 21.05.24 KW21 Mo 27.05.24 KW22 Blitzschutz‐, Erdungsarbeit
174 Gerüstabbau (Nordflügel) 10 Tage Mo 03.07.23 KW27 Fr 14.07.23 KW28 Gerüstarbeiten
175 Gerüstabbau Wetterschutzdach (Süd) 15 Tage Mo 17.07.23 KW29 Fr 04.08.23 KW31 Gerüstarbeiten
176 Gerüstabbau Süd 10 Tage Mo 23.10.23 KW43 Mo 06.11.23 KW45 Gerüstarbeiten
177 Gerüstabbau (Rest)  25 Tage Mo 10.06.24 KW24 Fr 12.07.24 KW28 Gerüstarbeiten
178 Einbau Aufzugschacht und TH Nord 80 Tage Mo 17.01.22 Fr 06.05.22
188 Umbau Veranstaltungsbereich 523 Tage? Mo 21.03.22 Fr 05.04.24
189 Technikräume UG 345 Tage Mo 21.03.22 Mo 24.07.23
208 Umbaumaßnahmen EG 404 Tage Do 01.09.22 Mi 03.04.24
265 Umbau Westflügel  404 Tage? Mo 05.09.22 Fr 05.04.24
266 Fernwärmearbeiten (je nach Leitungsweg)  68 Tage Mo 05.09.22 Fr 09.12.22
271 Installationsschacht West 60 Tage Mo 10.07.23 Mi 04.10.23
276 EG Westzugang 15 Tage Mo 18.03.24 Fr 05.04.24
279 Umbau Bestandsküche  184 Tage? Mo 13.03.23 Mi 29.11.23
289 Renovierung gr. & kl. Saal + Foyer 388 Tage Mo 09.01.23 Mo 15.07.24
334 WC Anlage Ost OG 1+2 80 Tage Mo 26.06.23 Di 17.10.23
352 Einbau Messebereich  287 Tage? Do 18.05.23 Di 02.07.24
353 Trennwand Achse I 5 Tage Do 18.05.23 KW20 Mi 24.05.23 KW21 Trockenbauarbeiten
354 2.OG Seminarräume + Künstlergarderobe 225 Tage Fr 16.06.23 Mo 06.05.24
380 Büroräume Dachgeschosse 256 Tage Fr 23.06.23 Di 25.06.24
408 Einbaumöbel Büroräume Messe 130 Tage Di 02.01.24 Di 02.07.24
415 Ertüchtigung Bestandsaufug  60 Tage? Di 05.09.23 KW36 Do 30.11.23 KW48 Aufzug Bestand
416 Montage Rauchansaugsystem im Bestandsaufzug  1 Tag Mi 29.11.23 KW48 Do 30.11.23 KW48 Brandmeldeanlage
417 Installation Rauchansaugsystem  2 Tage Do 30.11.23 KW48 Fr 01.12.23 KW48 Brandmeldeanlage
418 Installation Aufzugskabine 15 Tage Do 30.11.23 KW48 Mi 20.12.23 KW51 Aufzüge
419 Bodenbelag Aufzug 4 Tage Do 21.12.23 KW51 Do 28.12.23 KW52 Aufzug Bestand
420 Heiz‐ & Sanitäranlagen 447 Tage Mi 20.04.22 Mo 22.01.24
432 Lüftungsanlagen  422 Tage Mo 07.03.22 Fr 27.10.23
443 Reingungsarbeiten 426 Tage Mo 05.12.22 Mo 05.08.24
449 Fertigstellungstermin Bauphase 1 Tag Di 06.08.24 KW32 Di 06.08.24 KW32 Planung
450 Nach und Aufbereitung LP 8 160 Tage Mi 07.08.24 Fr 28.03.25
451 Abschlussarbeiten/Abnahmen/Inbetriebnahmen 80 Tage Mi 07.08.24 Fr 29.11.24
455 Endreinigung 25 Tage Mo 02.12.24 KW49 Fr 10.01.25 KW2 Baureinigungsarbeiten
456 Übergabezeitraum 50 Tage Mo 13.01.25 Fr 21.03.25
461 Erstellung Übergabeunterlagen: 140 Tage Do 05.09.24 Fr 28.03.25
470 Projektende 1 Tag Mo 31.03.25 KW14 Mo 31.03.25 KW14 Bauherr;Planung

13.12.
22.11. LP 8 Bauphase
22.11. Vorbereitende Maßnahmen 

23.05. Kanäle & Schächte im Aussenbereich
23.05.

30.05.
29.09.

22.08. Zuluftbauwerk kl. Kornhausplatz Nord-West
25.07. Kanalanschluss Nord

14.02. Dachsanierung
23.03.

07.03. Standzeit während Sanierung
07.03. Einbringöffnungen inkl. Sicherung

02.06. Ertüchtigung Dachfläche Nordflügel 
02.12.

24.10.
31.10.

08.11.
15.11.
15.11.
15.11.

20.02.
13.03.

17.04.
24.04.
24.04.

09.05.
09.05.

30.05.
07.06.

10.10. Ertüchtigung Dachfläche Südflügel 
20.02. Ertüchtigung Dachfläche Ostflügel 

05.06. Westflügel 
10.04. Innenbekleidung Dachschräge

08.11. Ertüchtiungsarbeiten Böden
22.05. Fassadenarbeiten
22.05. Nordflügel

07.07. Südflügel
28.08. Ostflügel + Westflügel

04.03.
18.03.

08.04.
29.04.

21.05.
14.07.

17.07.
23.10.

10.06.
17.01. Einbau Aufzugschacht und TH Nord

21.03. Umbau Veranstaltungsbereich
21.03. Technikräume UG

01.09. Umbaumaßnahmen EG
05.09. Umbau Westflügel 
05.09. Fernwärmearbeiten (je nach Leitungsweg) 

10.07. Installationsschacht West
18.03. EG Westzugang

13.03. Umbau Bestandsküche 
09.01. Renovierung gr. & kl. Saal + Foyer

26.06. WC Anlage Ost OG 1+2
18.05. Einbau Messebereich 
18.05.

16.06. 2.OG Seminarräume + Künstlergarderobe
23.06. Büroräume Dachgeschosse

02.01. Einbaumöbel Büroräume Messe
05.09.

29.11.
30.11.
30.11.

21.12.
20.04. Heiz- & Sanitäranlagen

07.03. Lüftungsanlagen 
05.12. Reingungsarbeiten

06.08.
07.08.
07.08. Abschlussarb

10.
13.01.

05.09.
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bestuhlung mit bühne
bodenbelag ahorn

kornhaus großer saal - bestuhlung hochstrasser.

05. Ausblick: Neufassung Großer Saal
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06. Beschlussvorlage Der Werkausschuss bestätigt die Ausweitung 
des Bausolls als fachlich erforderlich zum 
nachhaltigen Erhalt des Baudenkmals und 
stimmt der Weiterführung der Baumaßnahme 
„Umbau, Modernisierung und Instandsetzung 
Kornhaus“, wie vorgestellt zu.
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