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Formular Informationspflichten
Erhebung von personenbezogenen Daten gem. Art. 13, 14
Datenschutz-Grundverordnung - DSGVO
- Beteiligungs- und Informationsverfahren bei Bauleitplanung

- Behandlung von Bauantragen im Gestaltungsbeirat -

Der Schutz lhrer Daten geniel3t bei der Stadt Kempten (Allgau) einen hohen Stellenwert. Das
Stadtplanungsamt verarbeitet daher Ihre personenbezogenen Angaben im Einklang mit den
gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und
den jeweils einschlagigen bereichsspezifischen Regelungen.

Mit diesen Datenschutzhinweisen informieren wir Sie im Interesse eines transparenten
Verwaltungshandelns Uber die Einzelheiten der Erhebung und weiteren Verwendung lhrer
Daten.

Bezeichnung der Verarbeitungstatigkeit

Erhebung von personenbezogenen Daten bei stédtebaulichen Planungen, insbesondere
Beteiligungs- und Informationsverfahren im Zusammenhang mit der Aufstellung und Anderung
von Flachennutzungs-, Bebauungs-, Landschafts- und Griinordnungsplanen, Projektplanungen
und sonstigen Handlungskonzepten sowie bei Bauvorhaben, die im Gestaltungsbeirat der Stadt
Kempten (Allgau) behandelt werden.

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen im Sinne von Art. 4 Nr. 7 DSGVO

Verfahrensverantwortlich fir die Verarbeitung ist die Stadt Kempten (Allgau), Stadtplanungsamt,
Anschrift: Kronenstralie 8, 87435 Kempten (Allgau)
E-Mail: poststelle@kempten.de, Tel.; 0831/115

Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Stadt Kempten (Allgau)

Behordlicher Datenschutzbeauftragter
Rathausplatz 22, 87435 Kempten (Allgau)
E-Mail: datenschutz@kempten.de

Tel.: 0831/2525 — 3118

Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Ihre Daten werden zur Wahrnehmung der gesetzlichen Aufgaben im Zusammenhang mit den in
Ziff. 1 genannten stadtebaulichen Planungen und Verfahren, somit zur Umsetzung stadtebau-
licher Ziele und Zwecke verarbeitet. Hierbei werden die Planungserfordernisse und die Auswir-

kungen der Planung ermittelt sowie die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und




untereinander abgewogen. Fir diese Zwecke werden personenbezogene Daten erhoben,
soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange erforderlich ist.

Die Daten werden hierbei auf den Rechtsgrundlagen von

- Art. 6 Abs. 1 UAbs. 1 Buchst. e, Abs. 3 Satz 1 Buchst. b DSGVO, Art. 4 Abs. 1 Bayerisches
Datenschutzgesetz — BayDSG — in Verbindung mit den einschlagigen bereichsspezifischen
Regelungen, insbesondere 88 1 Abs. 3, 3, 6 und 7 Baugesetzbuch
(Wahrnehmung einer Aufgabe im 6ffentlichen Interesse)

sowie

- (ggf.) Art. 6 Abs. 1 UAbs. 1 Buchst. a, Art. 7 DSGVO
(freiwillige Einwilligung)

erhoben und verarbeitet.

Kategorien der personenbezogenen Daten, die verarbeitet werden

- Vor- und Familienname

- Kontaktdaten (Anschrift, Tel.Nr., E-Mail-Adresse, soweit — freiwillig - angegeben)
- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden

- Angaben aus geografischen Informationssystemen

Kategorien von Empféangern der personenbezogenen Daten

Ihre o. g. Daten werden in dem zur Aufgabenerfiillung erforderlichen Umfang an

- die in den genannten Verfahren bzw. mit den Arbeitsvorgangen beteiligten Fachamter
innerhalb der Stadtverwaltung,

- die in Betracht kommenden staatlichen Stellen,

- die beteiligten Ingenieur- und Planungsbiiros,

- Gerichte bei Uberpriifung der Rechtswirksamkeit der Bauleitplane,

- gdf. von der Stadt Kempten (Allgau) beauftragte und gleichfalls zur Verschwiegenheit ver-
pflichtete externe Auftragsverarbeiter

- Mandatstrager im zustandigem Entscheidungsgremium, insbes. Planungs- und Bauaus-
schuss sowie Stadtrat

Ubermittelt (Art. 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BayDSG i. V. m. Art. 6 Abs. 3 Sétze 1 und 2
DSGVO und Abs. 1 UAbs. 1 Buchst. e DSGVO).

Eine Datentbermittlung an Dritte fir Werbezwecke findet nicht statt.

Quellen der personenbezogenen Daten gem. Art. 14 DSGVO:

Sofern wir die o. g. Daten nicht von Ihnen selbst erhalten haben, erheben wir diese Angaben —
soweit dies im Einzelfall zur Aufgabenerfillung erforderlich und gesetzlich zulassig ist (Art. 4
Abs. 2 Satz 2 BayDSG) im Amt fiir BlrgerService der Stadt Kempten (Allgéu)

Ubermittlung von personenbezogenen Daten an ein Drittland
(= auRerhalb der Europaischen Union bzw. des Europaischen Wirtschaftsraumes)

Ihre Angaben werden nicht an ein Drittland oder eine internationale Organisation Ubermittelt,
soweit hierzu keine Notwendigkeit besteht bzw. dort kein angemessenes Datenschutzniveau i.
S. v. Art. 32, 44 bis 50 DSGVO garantiert ist.




9.

Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Ihre Daten werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung der gesetzlichen Aufbewah-
rungsfristen fir die Wahrnehmung der o. g. Aufgaben notwendig ist (Art. 17 Abs. 1 Buchst. a
DSGVO). Bei Aufhebung eines Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 8 BauGB) wird eine Léschung der
gespeicherten Daten gepriift.

Nach Ablauf der o. g. Fristen werden die vorliegenden Akten und Angaben auf ihre
Archivwirdigkeit gepruft (Art. 26 Abs. 6 BayDSG).

Im Zusammenhang mit der dauerhaften Glltigkeit eines Planungsverfahrens stehende
personenbezogene Daten werden unbefristet gespeichert.

10.

Betroffenenrechte

Nach der Datenschutz-Grundverordnung stehen Ihnen folgende Rechte zu:

Werden lhre personenbezogenen Daten verarbeitet, haben Sie das Recht, Auskunft Gber die zu
Ihrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Art. 15 DSGVO).

Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht lhnen ein Recht auf
Berichtigung zu (Art. 16 DSGVO).

Soweit die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, koénnen Sie die Léschung oder
Einschrankung der Verarbeitung verlangen (Art. 17, 18 DSGVO). Das Recht auf Loschung nach
Art. 17 Abs. 1 und 2 DSGVO besteht jedoch u. a. dann nicht, wenn die Verarbeitung
personenbezogener Daten erforderlich ist zur Wahrnehmung einer Aufgabe, die im 6ffentlichen
Interesse liegt oder in Ausiibung 6ffentlicher Gewalt erfolgt (Art. 17 Abs. 3 Buchst. b DSGVO).

Aus Griunden, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben, kdnnen Sie der Verarbeitung
Sie betreffender personenbezogener Daten durch uns jederzeit widersprechen (Art. 21
DSGVO). Sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, verarbeiten wir in der Folge lhre
personenbezogenen Daten nicht mehr.

Bei Vorliegen einer Einwilligung zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten sind Sie
berechtigt, diese Einwilligung jederzeit zu widerrufen; bis zum Zeitpunkt des Widerrufs
vorgenommenen Verarbeitungen bleiben dabei in ihrer RechtmaRigkeit erhalten.

Ferner steht Ihnen bei Erteilung der Einwilligung oder bei Vorliegen eines Vertrages zur Verar-
beitung von personenbezogenen Daten mithilfe automatisierter Verfahren gegebenenfalls ein
Recht auf Ubertragung der Daten an Sie oder an einen anderen datenschutzrechtlich Verant-
wortlichen zu (Art. 20 DSGVO).

Soweit Sie von lhren oben genannten Rechten Gebrauch machen, prifen wir, ob die
gesetzlichen Voraussetzungen hierfir erfullt sind.

Weiterhin besteht ein Beschwerderecht beim Landesbeauftragten fiir den Datenschutz in
Bayern, Anschrift: Postfach 22 12 19, 80502 Minchen, E-Mail: poststelle@datenschutz-
bayern.de, Tel.: 089/212672-0

11.

Information bei spaterer Zweckanderung

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt ein Bedarf ergeben, dass lhre personenbezogenen
Daten fur den gleichen Zweck, der bei der Erhebung angegeben wurde, an Dritte zu Ubermitteln
sind, bedarf es hierzu keiner gesonderten Information.




12. Pflicht zur Bereitstellung der personenbezogenen Daten

Ihre personenbezogenen Angaben benétigen wir zur Umsetzung der jeweils einschlagigen
gesetzlichen Normen, insbesondere hinsichtlich der ordnungsgemaflien Behandlung der
Stellungnahmen, z. B. bei
Abwégung der Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB

- Benachrichtigung nach Satzungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.

Wenn Sie die erforderlichen Angaben nicht zur Verfigung stellen, 16st dies eine Datenerhebung

bei Dritten (Art. 14 DSGVO) aus.




1. PLANZEICHNUNG *© | 3. VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan im beschieunigten Verfahiren nach §13a BauGB

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgéu) hat in seiner Sitzung am 18.03.2022 geméaB § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt vom 26.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB Uber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2022 in der Zeit vom 16.08.
bis 27.09.2022.

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.07.2022 in der Zeit vom 16.08. bis 27.09.2022.

1980/16
Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung
vom 27.04.2023 gemaB § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom 22.05. bis
30.06.2023.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2023 gemaB § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB
in der Zeit vom 22.05. bis 30.06.2023.

1980/17

Stadt Kempten (Allgau), 08.05.2023

Thomas Kiechle
Oberbirgermeister

1980/5

1980/7

-
Y

NORD |
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2.1

2.2

2.3

Planzeichnung

siehe Planzeichnung

Planzeichenerkldarung

siehe Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

siehe Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften

siehe Planzeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

siehe Planzeichnung

Verfahrensvermerke

siehe Planzeichnung

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches den Bebauungsplan OstbahnhofstraBe/Spitalhof-
straBBe im Bereich zwischen der OstbahnhofstraBe und der SpitalhofstraBe, den
nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der Agnes-Wyssach-

Schule als Satzung.



4.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 1, 2 G zur sofortigen Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebau-
recht vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 3 G zur sofortigen Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebau-
recht vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 Baulandmobilisie-
rungsG vom 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802)

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 704) geandert worden ist.



§1

§2

§3

§4

4.2

§5

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,OstbahnhofstraBe/Spital-
hofstraBe"™ ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst ca. 13,4ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe" besteht aus der Be-
bauungsplanzeichnung sowie dem Textteil vom 27.04.2023. Dem Bebauungs-
plan ,OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe™ wird die Begriindung vom 27.04.2023
beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe" tritt gemai § 10
BauGB mit dem Tag der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses in Kraft.

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe™ tre-
ten innerhalb des Geltungsbereichs die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Schulgrundstiick im Ge-
biet zwischen OstbahnhofstraBe und Wettmannsberger Weg" auBer Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung wird ein allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevantem Sortiment werden gemag
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.



§6

§7

§8

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) wird
als Hochstgrenze festgesetzt.

Geschossflachenzahl GFZ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl (GFZ)
wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist aus der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen.

Wandhdhe (WH) als Héchstwert

Die maximal zulassige traufseitige Wandhdhe in Metern ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen. Die Wandhdhe bezieht sich auf den Schnittpunkt zwi-
schen AuBenkante AuBenwand und Oberkante Dachhaut im Bezug zum Fertig-
fuBboden.

Bauweise
Offene Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Ent-
sprechend der Planzeichnung sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Bebauungsplanzeich-
nung durch Baugrenzen festgesetzt. Die nicht tGberbaubaren Grundstlicks-fla-
chen sind als Freiflachen anzulegen.

Stellpldatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlcksflachen sowie in den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig. Vor Garagen
und Carports sind Mindestaufstellflachen von 5,0 m zum 6&ffentlichen StraBen-
raum freizuhalten.

Flr die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gilt die jeweils glltige Stellplatz-
satzung der Stadt Kempten (Allgau). Der Stauraum vor Garagen wird als Stell-
platz angerechnet.

Stellplatze und Garagen- bzw. Carportzufahrten

Zulassig sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien (z.B. Hauf-
werksporige Steine, Sickerfugensteine, Rasengittersteine). Ausnahmen sind in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt nur fir TG-Zufahrten mdglich.



§9

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den festgesetzten
Stellplatz- und Garagenflachen zuldassig. Nebenanlagen bis zu einer max. Grund-
flache von 10 m2 und einer max. First- bzw. Attikahéhe von 3,0 m sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, aber bei allen Neben-
anlagen ist ein Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie von 4 m einzuhal-
ten.

Griinordnung

Offentliche Griin- und Verkehrsflidchen

Far die offentlichen Grin- und Verkehrsflachen, missen je nach Standort aus
den untenstehenden Listen standortgerechte Baume und Straucher verwendet
werden:

» GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz)-StraBenbaumliste
= Forschungsprojekt ,Stadtgriin 2021" (2. Auflage)

» Heimische Gehdlze nach Kennziffersystem (Kiermeier)

Bei der Verwendung von Obstbaumen ist auf heimische und standorttypische
Arten zu achten.

Die Baumstandorte sind gemaB den Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) zu Baumpflanzungen
herzustellen und zu bepflanzen. Im Verkehrsbereich mussen alle Baumstandorte
ein Wurzelraumvolumen von mindestens 12 m3 umfassen. Eine standortge-
rechte Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Stauden, artenreicher Einsaat
oder einer befestigten Baumscheibe gemaB FLL-Richtlinie zuldssig. Es sind Laub-
baume als Hochstéamme, 3 x v, STU 18/20 m.B. mindestens zu pflanzen.

Die weiteren Verkehrsbereiche sind mit einer salzvertraglichen Krauter- und
Blumenmischung, mit einem Blumenanteil von mindestens 50% einzusden oder
mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Das Ma-
gersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in einer Starke von ca.
15-20 cm und einer Keimschicht aus ca. 1-2 cm Kompost herzustellen.

Private Grinflachen

Private Grundstiicksbereiche sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen, die
versiegelten Bereiche sind auf das erforderliche MindestmalB zu reduzieren. Pro
Baugrundstiick mit einer Flache 2250 m?2 ist ein Baum II. Ordnung aus unten-
stehender Pflanzliste zu pflanzen.

Auf den privaten Grinflachen sind aus der Pflanzliste (siehe Hinweise), stand-
ortgerechte, heimische und klimaangepasste Straucher und Baume zu verwen-
den. Standortfremde Ziergehdlze sind nur erganzend als Einzelpflanzen zulds-

sig.



Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter
und Steinen ist unzuladssig. Mindestens 30 % der privaten Freiflache zwischen
Wohngebaude und 6ffentlichen StraBenraum sind zu durchgriinen.

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I 1985 S.
2551) gelten.

PflanzgréBen
Verpflanzter Strauch, Mindesttriebzahl 2-8 (je nach Art), Mindesthdhe in cm 60-

100 (v.Str., 2-8Tr, 60-100).

Baumerhalt

Die Baumschutzverordnung der Stadt Kempten gilt fir alle Baume im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans, welche den Schutzkriterien entsprechen.

Bei Abgang eines Baumes ist entsprechend der oben genannten Pflanzliste in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt eine mdglichst gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzusehen.

Baumschutz wahrend der BaumaBnahmen

Die zu erhaltenden Baume sowie die neu gepflanzten Baume sind wahrend der
BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, so dass sie in ihrem
Bestand und ihrer Vitalitat keine Schadigungen davontragen.

Gehodlzpflege
Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Ausgefallene Gehélze missen nachgepflanzt werden.

Stellplétze und Garagen- bzw. Carportzufahrten
Zulassig sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien (Haufwerksporige
Steine, Sickerfugensteine, Rasengittersteine).

Freiflachengestaltungspléne
Zur Erforderlichkeit von Freiflachengestaltungsplanen im Baugenehmigungsver-
fahren siehe unter Kapitel 4.4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.

Artenschutz
Im Rahmen der Artenschutzkartierung liegen keine konkreten Hinweise auf das
Vorkommen besonders geschitzter Arten im Planungsgebiet vor. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen kénnen aber folgende Artengruppen nicht ausgeschlos-
sen werden:

e Fledermause in Baumen und Gebauden
e Gebaudebritende Vogelarten wie Spatzen, Schwalben, Mauersegler
e Baum- und gebischbritende Vogelarten

Gerade durch die Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft und
landwirtschaftlichen Flachen ist sicher davon auszugehen, dass sich streng ge-
schitzte Végel und Fledermduse in den geeigneten Strukturen aufhalten.

Bei Abriss, Teilabriss, Umbau und Anbau sind die Gebdude vor Beginn der Ar-
beiten auf bewohnte Quartiere von gebdudebritenden Tieren abzusuchen und
das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mit zu teilen.
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§10

§ 11

§12

§13

Rodung oder Fallung von Gehdlzen sollen im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28.
Februar) erfolgen, um Konflikte mit dem Artenschutz zu minimieren.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer GeldstraBe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den grinordnerischen Festsetzungen dieser Satzung zu wider
handelt (§ 213 Abs. 2 BauGB).

Verkehrsflachen
Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen ergeben sich aus der Bebau-
ungsplanzeichnung.

Versorgungsflachen
Die im Bestand vorhandene Flache flir die Trafostation auf Flurnummer
1980/22 wird als Versorgungsflache festgesetzt.

Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser ist an den Mischwasserkanal anzuschlief3en.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist soweit es die Bodenbe-
schaffenheit zuldsst, vorrangig flachenhaft oder in Mulden Uber die belebte Bo-
denzone oder uUber Rigolen bzw. Sickerschachte auf dem Grundstick zu versi-
ckern. Entsprechende Gutachten sind im Baugenehmigungsverfahren vorzule-
gen.

Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
nicht mdglich sein sollte, kann dieses in einen Vorfluter eingeleitet werden.
Sowohl in der OstbahnhofstraBe als auch in der SpitalhofstraBBe verlaufen ver-
rohrte Gewasser III. Ordnung.

Grundsatzlich ist zu jedem Bauantrag ein Entwasserungsgutachten zu erbrin-
gen, das insbesondere die Themen Starkregen, urbane Sturzfluten, Hangwas-
ser, hohe Grundwasserstande, Regenwasserbehandlung und Regenwasser-
rickhaltung berlcksichtigt.

Umgrenzung der Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Bei Neubau bzw. Grundsanierung von Gebauden auf den Flurstliicken 1980/05
und 1980/14 sind alle zum Liften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern auf die der Bahnlinie abgewandten Seite zu situieren. Sollte diese
Forderung im Einzelfall nicht erftllt werden kénnen, sind die entsprechenden
Raume - sofern deren AuBenfassade einen Abstand von weniger als 50m zur
Bahnlinie aufweist-, mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustat-
ten.



4.3

§ 14

§ 15

Ortliche Bauvorschriften

Dacher
Dachform/Dachneigung

FUr Hauptgebdude sind -ausschlieBlich Satteldacher in symmetrischer Auspra-
gung und einer Dachneigung bis zu 35° zulassig.

Fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher zugelassen.

Dachmaterialien:

Als Dacheindeckung flr Hauptbaukérper sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -
steine aus einheitlichen, gleichartigen Materialien in unlasierten dunkelgrauen
sowie roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig.

Flachdacher bei Garagen und Carports sind extensiv zu begrunen.

Dachiiberstand

Zulassig sind maximal 1m, senkrecht gemessen zu AuBenwand.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind bis maximal 50% der unterliegenden AuBenwand und nur
ab einer Mindestdachneigung des Hauptgebdudes von 25° zuldssig. Der Ab-
stand von Gauben untereinander muss mindestens 1,50 m betragen, zum Ort-
gang mindestens 2 m. Dachgauben mussen allseits von Dachflachen umgeben
sein. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Solarthermie-, Photovoltaikanlagen:

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern nur in der

Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebengleich zur Dachhaut oder als Fas-

sadenelemente in die Fassade integriert (max. 10 cm vorstehend und gleicher
Winkel wie jeweiliges Bauteil) zulassig. Bei geneigten Dachern sind Aufstande-
rungen auf dem Dach, Uber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Win-
kel als der Dachneigung unzuldssig. Die Ausfihrung hat in geschlossener, har-
monischer und symmetrischer Anordnung zu erfolgen.

Auf den Flachdachern der Garagen sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
auf dem gesamten Dach zuldssig, wenn eine mittlere Wandhoéhe der Garage
von 3m mit den Anlagen nicht Uberschritten wird. Die Verpflichtung zur Dach-
eingrinung besteht weiter, entsprechend sind Systeme zu wahlen, die die
Okologische Leistungsfahigkeit der extensiven Begrinung erhalten, eine aus-
reichende Belichtung der Begriinung gewahrleisten und die Begehbarkeit der
Pflegearbeiten sicherstellen.

Fassadengestaltungen

Doppelhduser sind hinsichtlich ihrer Baustruktur (Dachneigung, Dachliber-
stande, Wandhohe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale (Farbe und Material der
Fassaden und Dacher) aufeinander abzustimmen.

10



§ 16

§17

§ 18

§ 19

Einfriedungen

Einfriedungen miissen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,10 m zum
Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Zulassige Einfriedungen sind
geschnittene Hecken sowie offene, nicht blickdichte Holz-, Stabmatten- und
Maschendrahtzaune. Vollstéandig gemauerte Einfriedungen und Sockelmauern
sind unzulassig.

Terrassentrennwande

Bei Doppelhdausern sind Terrassentrennwande bis zu einer Héhe von 2,0 m und
einer Tiefe von 3,0 m von der Hauswand zulassig.

Gelandegestaltung und Stiitzmauern
Das natirliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ord-
nungsgemaBen Errichtung der Gebaude unumganglich ist.

Die Gestaltung der AuBenanlagen hat so zu erfolgen, dass das Gelande an der
Grundsticksgrenze harmonisch, ohne Héhenunterschied und ohne Stitzmauer
in das Nachbargelande bzw. zum 6ffentlichen StraBenraum Ubergeht. An- und
Abbdschungen sind in weichen Ausrundungen dem natirlichen Gelandeverlauf
anzupassen.

Stltzmauern innerhalb der Baugrundstlicke sind bis zu einer sichtbaren Héhe
von 1,50 m zuldssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 2,0 m bis zu den
Grundstiicksgrenzen aufweisen. Stitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen
sind unzulassig. Ausnahmsweise kdénnen hier nach § 31 Abs. 1 BauGB bei un-
gunstigem Gelandeverlauf Stitzmauern bis zu einer sichtbaren Hé6he von ma-
ximal 1,50 m und flr Tiefgaragenzufahrten zugelassen werden, wenn dadurch
das Stadt- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in der jeweiligen Erdge-
schosszone bis max. zur Unterkante der Fenster des darliber liegenden Ge-
schosses zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den o6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zu wider handelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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4.4

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind qualifizierte Freiflachenge-
staltungsplane mit Angaben zu PflanzmaBnahmen, Oberflachengestaltungen,
Gelandegestaltung mit differenzierten Hohenangaben in NN, Dachbegriinungen
und Regenwasserversickerung einzureichen.

Baumschutz

Die Baume im Plangebiet sind entsprechend der Baumschutzverordnung der
Stadt Kempten geschiitzt. Grundsatzlich muss eine Bebauung unter Berlick-
sichtigung des vorhandenen Baumbestandes erfolgen. Dennoch erforderliche
Fallungen mussen im Baugenehmigungsverfahren regulér beantragt werden.

Biotopkartierung

Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemaB §30
BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG sowie Schutzgebiete
sind im Planungsumgriff nicht enthalten.

Artenschutz

Da die Grundstlicke im Privateigentum sind, ist eine abschlieBende arten-
schutzrechtliche Untersuchung nicht mdglich. Im Rahmen der Artenschutzkar-
tierung liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor. Aufgrund der Lage ist aber sicher davon auszugehen, dass
sich streng geschitzte Vdgel und Fledermause in den geeigneten Strukturen
aufhalten. Im Baugenehmigungsverfahren und im Bauvollzug ist daher vom
Bauherren sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Tatbestdande ein-
treten.

Bei Abriss, Teilabriss, Umbau oder Anbau sind die Gebaude vor Beginn der Ar-
beiten auf bewohnte Quartiere von gebdudebritenden Tieren abzusuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Falls Tiere gefunden
werden, sind entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu er-
greifen.

Bei der Rodung oder Fallung von Gehdlzen kann es ebenso zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten kommen. In der Regel lassen sich diese Konflikte ver-
meiden, sofern die Rodungen/Fallungen im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28.
Februar) vorgenommen werden.

Hohenbeschrankung Sichtdreiecke

An den privaten Grundstlickszufahrten sind ausreichende Sichtfelder ab 0,80
m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hindernden Bewuchs freizuhalten.

Immissionsschutz

Die entsprechenden schalltechnischen Nachweise sind im Rahmen des jeweili-
gen Baugenehmigungsantrags vorzulegen.
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Altlastenkataster
Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden bzw. bekannt.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten oder durch sonstige
Erkenntnisse Schadstoffe i. S. des Bodenschutz- oder Wasserrechts in Kon-
zentrationen Uber den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV), Konzentrationen im Boden Gber dem Hilfswert 1 (HW 1) und
Konzentrationen im Grundwasser Uber dem Stufe-1-Wert des bayerischen LfU-
Merkblatts 3.8/1 festgestellt werden, so ist das Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz der Stadt Kempten (Allgau) als zustandige Kreisverwaltungsbehérde
unter Vorlage aller Gutachten oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.

Sofern bei Erd- oder ggf. Rlickbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.

S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i. S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG auf-
treten sollten, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Amt flir Um-

welt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) unverziglich zu unterrich-

ten.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich mechanisch beansprucht.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natirlichen
Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen)
Ubernehmen und in den nicht Gberbauten und versiegelten Bereichen als
Standort fur Vegetation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Bodenschutz

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten. Ins-
besondere sind Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu empfiehlt sich eine boden-
kundliche Baubegleitung. Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick gemaB § 4 BBodSchG verpflichtet,
MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bo-
denveranderungen zu ergreifen.

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wiederverwendet wer-
den, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Dabei ist
der hochwertige Oberboden wieder ausschlieBlich fir die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht Gberbauten Flachen unter Beachtung der DIN
1971 zu verwenden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrocknetem Boden durchgefihrt werden. Zur Verminderung von Bodenver-
dichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene Fladchen méglichst nicht
befahren werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor dem Bodenabtrag
sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen. Vor einem Bodenauftrag ist der hu-
mose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom Ubrigen Bodenaushub bis zur
weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht werden,
Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wie-
derverwendung innerhalb des Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen tro-
ckene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Sen-
ken und Flachen mit Wasserzuzug sind daflir ungeeignet. Mutterboden und hu-
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musfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in profilierten und geglatteten Mie-
ten zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht hdéher als 2 m geschlttet werden. Flr einen ge-
ordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten
Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark was-
serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint werden.
Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen. Der
Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt
werden. Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher
erst nach Durchlaufen eines Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu ver-
werten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bo-
denbelastungen, insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben (vgl. DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit
nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden.
Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwi-
schen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. § 202 BauGB; DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau, Bodenarbeiten). Beim Rickbau von Bauwegen muss der gesamte Wege-
aufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der natlrliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind
zu lockern.

Fiar alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN
18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018) und die DIN 19731 zum sachgemaBen
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales anzuwen-
den. Verdichtung, Vernassung und Gefligeveranderungen sind zu vermeiden.
Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber-
schissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamts Kempten wird den Bauherren angeraten
im Vorfeld der MaBnahme eine Uberpriifung der Vermeidbarkeit bzw. ein Ver-
wertungskonzept durch ein geeignetes Fachbliro durchfihren zu lassen, um
Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden.
Auf die Pflicht der Einhaltung der Abfallhierarchie auch beim Bodenaushub nach
§ 6 KrWG wird ausdrtcklich hingewiesen. Nach deren Grundsatz ist zuerst die
Vermeidung des Anfalls von Bodenaushub anzustreben. Zur Vermeidung zahlen
u.a. auch die Verbringung auf dem Baugrundstiick (s.a. § 1 Abs. 6, Nr. 7
BauGB). Erst nach Ausschépfung der Vermeidung ist die schadlose Verwertung
nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub, soweit technisch mdglich und wirt-
schaftlich zumutbar zuldssig (s. § 7 Abs. 4 KrWG). Verwertung ist jedes Verfah-
ren, als dessen Hauptergebnis die Abfalle einem sinnvollen Zweck zugefihrt
werden, indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erftllung
einer bestimmten Funktion verwendet worden waren, oder indem die Abfalle so
vorbereitet werden, dass sie diese Funktion erflllen (s. § 3 Abs. 23 KrWG). Erst
wenn auch die Mdéglichkeiten einer Verwertung ganzlich ausgeschdépft sind, ist
eine Beseitigung von Erdaushub auf entsprechenden Deponien zulassig.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Einzeldenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt. Es
ist aber davon auszugehen, dass Teile des nahe gelegenen Bodendenkmals D-
7-8227-0130 sich auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fortset-
zen, also Bodendenkmaler im Geltungsbereich zu vermuten sind.

Flar Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSChG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, in einer Ge-
nehmigung gem. Art. 7 DSchG Bestimmungen zu andern oder zu erganzen so-
wie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Wasserversorgung

Die Eingriffsflache befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten 6ffentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet sowie in keinem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet der Wasserversorgung. Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind wie die um-
liegende Bestandsbebauung an die offentliche Trinkwasserversorgung anzu-
schlieBen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Die Entwasserung erfolgt im gesamten Geltunsgebreich durch das entspre-
chende Entsorgungsunternehmen (Kemptener Kommunalunternehmen). Das
Schmutzwasser wird Uber die bestehende Mischwasserkanalisation DN 600-
700 in der OstbahnhofstraBe bzw. DN 400 in der SpitalhofstraBe abgeleitet.

Niederschlagswasser

Erganzende Hinweise zu den Festsetzungen:

Die technischen Anforderungen flr die Versickerung sind in den DWA-Regel-
werken M 153 und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 geregelt.

Flar Entwasserungsflachen kleiner 1000 m=2 ist ggf. eine erlaubnisfreie Einlei-
tung unter Beachtung der NWFreiV in Verbindung mit den technischen Richtli-
nien TRENGW (Grundwasser) mdglich.

Flr die Einleitung von gréBeren Flachen in ein Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist
dann mit den entsprechenden Unterlagen beim Umweltamt der Stadt Kempten
eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweite-
rung des Erlaubnisumfangs zu beantragen. Hierzu sind die stadtische Entwas-
serungssatzung bzw. die DWA-Merkblatter M 153 und A 117 zu beachten.
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Sollten ortliche Probleme mit Quell- und Schichtwasser auftreten, so kann die-
ses ggf. zusammen mit dem Niederschlagswasser abgeleitet werden. Eine Ein-
leitung in den Mischwasserkanal ist allerdings laut KKU-Satzung untersagt.

Bestandsgebdude sind, soweit bautechnisch maglich, von einem Mischsystem
auf ein Trennsystem umzustellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets wird durch das entsprechende Versor-
gungsunternehmen Uber ein Niederspannungsnetz vorgenommen.

Pflanzlisten
Baume I. Ordnung

= Ac pl Acer platanoides Spitzahorn

Ac ps Acer pseudoplatanus Bergahorn

Gi bi Gingko biloba (nicht heimisch) Facherblattbaum
Ju re Juglans regia (nicht heimisch) Walnuss

La de Larix decidua Europaische Larche

Qu pe Quercus petraea Traubeneiche

Qu ro Quercus robur Stieleiche

Qu ce Quercus cerris (nicht heimisch) Zerreiche

= Ro ps Robinia pseudoacacia (nicht heimisch) Scheinakazie in Sorten
= Salix alba - Silberweide

= Tico Tilia cordata Winterlinde

= Ti pl Tilia platyphyllos Sommerlinde

= Ul lo Ulmus resistente Arten gegen Ulmenkrankheit

Baume II. Ordnung

Ac ca Acer campestre Feldahorn

Al sp Alnus in Arten

Ca be Carpinus betulus Hainbuche

Co co Corylus colurna Baumhasel nicht heimisch

Fr or Fraxinus ornus Blumenesche nicht heimisch

Fr pen Fraxinus pennsylvanica ‘Summit' Rot-Esche - nicht heimisch
Pr av Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus sargentii - Bergkirsche - nicht heimisch

So ja Sophora japonica 'Regent' (nicht heimisch) Schnurbaum
So ar Sorbus in Arten

PflanzgréBen:
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, Stammumfang in cm 18-20

(H, 3xv., mDb, StU. 18/20)

Straucher:

=  Am la Amelanchier in Arten
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= Berberis in Arten
* Bud Buddleja in Arten (nicht heimisch) Sommerflieder
Co ma Cornus in Arten

= Co av Corylus avellana Waldhasel - nicht heimisch
= Cr mo Crataegus in Arten

= Deu Deutzia spec. (nicht heimisch) Deutzie in Arten
= Eu eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

= Ke ja Kerria japonica (nicht heimisch) Ranunkelstrauch
» Li vu Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

= Lo xy Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

= Ph co Philadelphus in Arten

= Ri al Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

= Ro ar Rosa Rosen und Wildrosen in Arten

= Sa ca Salix in Arten

= Sa ni Sambucus in Arten

= Sy vu Syringa in Arten

= Vila Viburnum in Arten

Wigeal — Weigelien in Arten

Hochwasserschutz/Starkregenereignisse

Gebdude kdnnen auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt sein. So kdnnen Uberall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregener-
eignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auf-
treten. Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Tal-
auen, hdher ansteigen als bisher beobachtet. Es wird empfohlen, Keller was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Lichtschdachte sollten wasserdicht,
Kellerabgange und Kellerfenster sollten hochwassergeschutzt ausgefthrt wer-
den. Auf das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und
Bauen" wird verwiesen.

Brandschutz
Loschwasserversorgung

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nhach dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung sind die Planungsgebiete (WA = Allgemeines Wohnge-
biet) jeweils mit einer Ringleitung auszuristen. Die tatsachliche Ldschwasser-
bevorratung im Grundschutz flr das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach
der Tabelle "Richtwerte flir den Léschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeits-
blattes W 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96
m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitge-
stellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydran-
ten eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten missen so
gewahlt werden, dass nach langstens 100 m Entfernung zu einem Objekt ein
Uberflurhydrant erreicht werden kann.
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Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass diese mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei der
Planung von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen,
dass die StraBen eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das
Wenden von GroBfahrzeugen der Feuerwehr méglich ist.

Bei Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflache ist die
»Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr" -Bayern - (Fassung Februar 2007)
zu berilcksichtigen (Art. 5 12 BayBO).

Bei der Planung der Grundstiicke ist insbesondere auch flr die Bestandsge-
baude zusatzlich zu beachten, dass flr die Feuerwehr von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus eine ausreichende Zu- oder Durchfahrt, zu Gebauden geringer
Hohe ein ausreichender Zu- oder Durchgang zu allen Gebdudeseiten zu schaf-
fen ist, von denen es aus notwendig sein kann, Menschen zu retten (Art. 5
Satz 1 und 2 BayBO).

Fahrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fur Hubrettungsfahrzeuge erreich-
bare Stelle, so sind die daftir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen
mussen flir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie
sind standig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die offentli-
che Verkehrsflache angebunden sein. Im Falle von spateren Ausbauten von
DachgeschoBen kann eventuell ein Nachweis des zweiten Rettungsweges uber
Hubrettungsfahrzeuge und somit Flachen flir die Feuerwehren erforderlich
werden.

Bei der Planung ist ebenfalls die Richtlinie "Flachen flir die Feuerwehr auf
Grundsticken" (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 5 BayBO).

Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der im Norden angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grin-
landflachen ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldastigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken
etc.) zu rechnen, die entstehenden Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen
Rahmen zu dulden.

Einsichtnhahme Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke, Gutachten etc. kénnen im
Stadtplanungsamt im stadtischen Verwaltungsgebaude KronenstraB3e 8, 3. OG,
Zimmer 303 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-
maBig gesichert hinterlegt und sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu be-
ziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin).
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1.2

Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2009 weist flir den Gel-
tungsbereich eine Wohnbaufldche aus. Das angrenzende Schulgelénde ist als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Uber das Plangebiet verlduft eine Sichtach-
se, im sudlich StraBenraum sind zwei Punktbiotope dargestellt. Westlich des
Plangebietes schlieBen Flachen flir Bahnanlagen an (lila Schraffur).

Der Bebauungsplan nimmt die Vorgaben des Flachennutzungsplans im Sinne
des Entwicklungsgebots auf.

Mit der Planung ist sicherzustellen, dass die sudlichen Bereiche der Grundstu-
cke nachhaltig und stadtebaulich qualitatsvoll nachverdichtet werden.

Plangebiet

Lage / GroBe

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Ortsrand des Ortsteils Lenzfried.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans OstbahnhofstraBe/Spitalhofstral3e
wird durch die OstbahnhofstraBe im Slden, die SpitalhofstraBe im Westen, die
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1.3

Agnes-Wyssach-Schule im Osten und landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Norden begrenzt und umfasst eine Gesamtflache von 13.348 m>.

Topographische und hydrologische Verhaltnisse

Die bewegte Topographie innerhalb des Uberplanten Bereichs fallt von ca.
709m U. NN im Nordosten auf bis zu 697m 4. NN im Sudwesten ab. Im Plan-
gebiet sind keine Oberflachengewdsser bekannt. Im StraBenraum der Ost-
bahnhofstraBe verlauft ein verrohrtes Gewasser. Historische Karten belegen,
dass sich in Teilen des Plangebietes bis vor einigen Jahren ein Weiher befand.

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Stadtebauliche Situation - Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch sehr groBe Grundstlicke, die alle im von der
OstbahnhofstraBe gesehenen hinteren, nérdlichen Bereich mit Einzel- oder
Doppelhdusern bebaut sind. Die sldlichen Grundstlcksbereiche sind gartne-
risch genutzt und gut flr eine Nachverdichtung geeignet. Lediglich an der Ecke
OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe sind bereits die Grundstlicke geteilt und
auch direkt an der Stra3e bebaut.

Erfordernis der Planung

Innerhalb des Stadtgebiets von Kempten (Allgau) befinden sich derzeit mehre-
re Wohnbauprojekte in der Planungsphase oder stehen bereits in der Ausfih-
rung. Dabei wurde zuletzt in erster Linie neuer Wohnraum durch &rtliche Bau-
trager geschaffen, der Schwerpunkt lag hierbei auf mehrgeschossigem und
verdichtetem Wohnen, bei der in Innenstadt- bzw. innenstadtnahen Lagen
teilweise bereits Baullicken geschlossen wurden bzw. noch geflllt werden sol-
len. Da auch die Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Einfamilien- und Dop-
pelhduser weiterhin nicht nachlasst, forciert die Stadt Kempten parallel die
Entwicklung von Baugebieten auch mit diesen Bautypen in den Randlagen. Im
Flachennutzungsplan von 2009 waren neben der Halde-Nord als groBer Bau-
flache fur diesen Zweck lUberwiegend kleinteilige Ortsabrundungen in den dorf-
lichen Bereichen Kemptens vorgesehen. Diese sind neben den neuen Baufel-
dern am sudlichen Ortsrand von Lenzfried auch Heiligkreuz-Sid und Hinter-
bach. Innerstadtische Nachverdichtung fand dabei eher in untergeordnetem
Rahmen statt.

Der Ortsteil Lenzfried ist noch Uberwiegend durch doérfliche Strukturen ge-
pragt. Ein wesentliches Planungsziel im Bereich der Nachverdichtung an der
OstbahnhofstraBe beinhaltet daher eine Fortfihrung der vorhandenen Bau-
strukturen. Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, in diesem Bereich eine
effiziente, flachensparende Wohnbebauung zu ermdglichen. Die geplante Be-
bauung soll sich aus stadtebaulicher Perspektive in die umgebende Bebauung
einfligen und eine harmonische Abrundung und Erganzung zu dieser schaffen.



Ziel der Planung ist es daruber hinaus, preisglinstigen Wohnraum fir die orts-
ansassige Bevolkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stad-
tebaulich hochwertige Situation zu beeintrachtigen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

In § 1 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a
Abs. 2 BauGB erganzt, dass zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.

GemaB § l1la Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen unter anderem landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Der in § 1la
Abs. 2 BauGB normierte 6ffentliche Belang der Beschrankung der Umwidmung
auf den notwendigen Umfang ist nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB in der Abwa-
gung (§ 1 Abs. 1 BauGB) zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden. Dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklungen zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmoéglichkeiten zahlen kénnen (§ 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 ist die Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung als Ziel (LEP 3.2) genannt." Grund und Boden sind ein
nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion flir den Natur-
haushalt. Einer Neuversiegelung von Flachen kann z.B. durch den Vorrang der
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung entgegengewirkt werden. Fla-
chensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen bedirfen einer unter-
schiedlichen Umsetzung in Abhangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenhei-
ten, wie u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der To-
pographie. Die vorrangige Innenentwicklung ist fur eine kompakte Siedlungs-
entwicklung sowie flUr die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, da vorhandene Infrastruktur- und Lei-
tungsnetze nicht proportional zu einem sinkenden Bedarf zurtickgebaut wer-
den kdénnen. Eine auf die AuBenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung
fuhrt zu erhdéhten Kosten und Unterauslastung bestehender Infrastrukturen.

Das vorliegende Vorhaben ist eine klassische Nachverdichtung im bebauten
Innenbereich. Die Stadt Kempten verfligt weiterhin Ulber steigende Bevdlke-
rungszahlen, und die Nachfrage nach Wohnbauplatzen liegt konstant auf ho-
hem Niveau. Die vorhandene Infrastruktur kann vollumfanglich mitbenutzt
bzw. kostenglinstig erganzt werden.



Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine einreihige Neubebauung der sidlichen
Grundsticksbereiche entlang der OstbahnhofstraBe vor. Um einen Anreiz zur
Nachverdichtung der ausschlieBlich in Privateigentum befindlichen Grundstu-
cke zu schaffen, wurde mit den Festsetzungen ein madglichst groBer Gestal-
tungsspielraum definiert. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser, Einschran-
kungen ergeben sich nur durch die einzelnen Grundstlckszuschnitte. Im west-
lichen Teil des Plangebiets sind die Grundstiicke eher schmaler zugeschnitten,
so dass hier flir eine Bebauung mit einem Mehrfamilien- oder Doppelhaus eine
Anderung des Grundstiickszuschnitts erforderlich sein wird. Die im &stlichen
Teil schon jetzt breiteren Grundstlicke kénnen direkt flexibel bebaut werden.
Durch das groBziligige Baufenster kdnnen die Gebaude nah an der StraB3e, und
damit im eher flacheren Gelande errichtet werden. Die Festsetzung finden
ebenso flr die Bestandsgebdude im Falle einer Sanierung Anwendung. Die H6-
henentwicklung der Gebaude ist durch das MaB der baulichen Nutzung be-
schrankt.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Gber die OstbahnhofstraBe, die bei-
den Grundstlicke stdlich der Bebauung an der SpitalhofstraBe werden eben-
falls Uber die SpitalhofstraBe erschlossen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Nachverdichtung an der OstbahnhofstraBe umfasst je nach Bebauung
durch die Eigentimer zwischen 8 Wohneinheiten bei ausschlieBlicher Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern und rund 20 Wohneinheiten bei einer Bebauung
mit einer Mischung aus Mehrfamilienhausern, Einzel- und Doppelhausern.

Die GroBen der einzelnen Grundstlicke sind auch nach einer Teilung in zwei
Grundsticke mit deutlich Uber 500m2 noch lberdurchschnittlich groB. Die
Nachverdichtung erfolgt in einem moderaten Umfang. Art und MaB orientieren
sich dabei wesentlich an der Bestandsbebauung. Die 6rtlichen Bauvorschriften
runden ein Einfligen in die Umgebung ab.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind alle in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nut-
zungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Neben dem Wohnen sind dies z.B. auch klei-
nere gewerbliche Einheiten aus dem Dienstleistungssektor sowie nicht stdéren-
de Handwerksbetriebe oder freiberufliche Tatigkeiten. Die Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet orientiert sich an der Struktur der Umgebungsbebau-
ung.

Entsprechend der umgebenden Bau- und Nutzungsstruktur soll die Schaffung
von Wohnraum im Vordergrund stehen, deswegen und zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Die Regelung der in § 13 BauNVO aufgezahlten Nutzungen flr freie Berufe
bleibt dabei unbeachtet.



MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahlen (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die maximalen Wandhdéhen
als HoéchstmaB sowie die Vollgeschosse bestimmt, um ein stadtebauliches Ein-
figen in die umgebende Bebauung mit einer aufgelockerten Bebauung zu ge-
wahrleisten. Bei der Festsetzung der Grundflachenzahlen wurde die in § 17
BauNVO definierte Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete angewendet. Die
Werte orientieren sich dabei am Bestand der anschlieBenden Wohnbebauung.

Die Bestandsgebdaude im Plangebiet weisen Uberwiegend max. zwei Vollge-
schosse auf. Das umfassend sanierte Gebaude an der SpitalhofstraBe wurde
bereits mit drei Vollgeschossen genehmigt, ebenso haben die direkt gegentber
auf der anderen StraBenseite der OstbahnhofstraBe liegenden Gebdude drei
Vollgeschosse. Damit ware schon jetzt im Falle einer Sanierung der Bestand-
gebaude eine dreigeschossige Planung mdglich, dies soll mit dem Bebauungs-
plan auch fir die Neubebauung ermdglicht werden. Gleichzeitig wird die H6he-
entwicklung der Gebdude mit der Festsetzung einer maximalen Wandhdéhe, der
Dachneigung sowie der Beschrankung von Dachgauben und Quergiebeln ge-
steuert. Damit soll ein harmonisches Einfligen der neuen Gebdaude gewahrleis-
tet werden. Gleichzeitig wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden er-
zielt sowie ein einheitliches Siedlungsbild geschaffen.

Bauweise

Aufgrund der umgebenden Bebauung soll eine eher lockere, kleinteilige Be-
bauung umgesetzt werden. Daher wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zu-
lassig sind Doppel- und Einzelhduser, welche sowohl Einfamilien- als auch
kleinere Mehrfamilienhauser mit vergleichbarer Kubatur wie die bereits auf der
anderen StraBenseite vorhandenen MFH sein kdénnen.

Terrassenflachen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig, wenn dadurch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl
nicht Uberschritten wird.

ErschlieBung / Verkehrsflachen / Stellplatze / Garagen / Carports
ErschlieBung und Verkehr

Die Grundstlicke sind Uber die OstbahnhofstraBe bzw. im Westen Uber die Spi-
talhofstraBe erschlossen. Ein Umbau der bestehenden ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Allerdings muss auf jedem Grundstlick die ErschlieBung des Hin-
terliegergrundstiicks sichergestellt werden.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der privaten Stellplatze basiert auf der Stellplatzsatzung der Stadt
Kempten. Diese sind auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen. Bei der
Ausweisung der Stellplatz-, Garagen- und Baufenster wurde der Stellplatz-
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schllissel entsprechend berlicksichtigt. Im Plangebiet sind sie innerhalb der
Baugrenzen bzw. in den daflir festgesetzten Flachen flr Stellplat-
ze/Carports/Garagen zulassig. Um einen offenen Quartierscharakter sicherzu-
stellen und aus Grinden der Verkehrssicherheit sind vor Garagen und Carports
Mindestaufstellflachen von 5m erforderlich. Nur Stellplatze dlrfen innerhalb
der festgesetzten Grenzen direkt an der straBenseitigen Grundstlicksgrenze
errichtet werden. Der Stauraum vor Garage und Carport kann als Stellplatz
angerechnet werden.

Stellplatze in den Grundstlicksbereichen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien der festgesetzten Pflasterarten auszufiihren. Die Festsetzung dient zur
Verbesserung der Okologischen Situation mit einer mdglichst weitgehenden
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Ausnahmen sind nur in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt flir Tiefgaragenzufahrten maéglich, um
einen Wassereintritt von unten in Folge eines mdglichen Hangwasseraustritts
zu vermeiden.

Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flache und den festgesetzten
Flachen flr Garagen, Carports und Stellplatze zulassig. Kleinere Nebenanlagen
bis zu einer max. Grundflache von 10m2 und einer First- bzw. Attikahdhe von
max. 3 m sind auch auBerhalb dieser Flachen zuldssig. Alle Nebenanlagen
mussen analog zu den Carports einen Mindestabstand zur StraBenbegren-
zungslinie von 5m einhalten. Damit soll eine geordnete Positionierung der Ne-
benanlagen erreicht werden und der Bereich entlang der StraBe vor Sichtbe-
hinderung geschltzt werden.

GrundstiicksgroBBen

Die derzeitigen GrundstlicksgréoBen liegen mit durchschnittlich gut Uber
1000m2, z.T. rund 2000m2 deutlich tGber den Ublichen GrundstiicksgréBen von
aktuellen Baugrundstlcken. Trotz der Nachverdichtung verbleiben daher im-
mer noch flr heutige Verhaltnisse groBe Grundstliicke mit iber 500m2.

Versorgungsflachen
Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt im gesamten Geltungsbereich durch das ent-
sprechende Versorgungsunternehmen (Kemptener Kommunalunternehmen).

Abwasserentsorgung:

Die Entwasserung des Bebauungsplangebiets erfolgt im gesamten Geltungsbe-
reich durch das entsprechende Entsorgungsunternehmen (Kemptener Kom-
munalunternehmen). Das Schmutzwasser wird Uber die bestehende Mischwas-
serkanalisation DN 600-700 in der OstbahnhofstraBe bzw. DN 400 in der Spi-
talhofstraBe abgeleitet. Bestandsgebdude sollte soweit mdglich vom Mischsys-
tem auf das Trennsystem umgestellt werden.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch das entsprechende Versor-
gungsunternehmen (Allgauer Uberlandwerk) gesichert. Alle geplanten MaB3-
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nahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von
unter- und oberirdischen Anlagen des AUW nicht beeintréchtigt wird. Insbe-
sondere sind die nach den geltenden VDE-Vorschriften notwendigen Abstande
(z. B. durch Bepflanzung oder Geb&ude) zu den Anlagen des AUW einzuhalten.

Abfallbeseitigung:

Die Beseitigung der Abfalle erfolgt durch den Zweckverband flr Abfallwirt-
schaft Kempten.

Fernmeldenetz:

Das Plangebiet ist an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG (T-Com)
angeschlossen.

Telekommunikationsanlagen:

Im Plangebiet befinden sich entsprechende Anlagen, die im Zuge der BaumaB-
nahmen geschitzt und gesichert werden mussen.

Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und - leitungen, Versorgungstationen

Im Plangebiet befindet sich eine bestehende Trafostation vom Stromversorger
(AUW), die erhalten bleibt.

Wasserflachen sowie Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasser-
anlagen und des Wasserabflusses, bestimmte bauliche oder techni-
sche MaBnahmen zur Verringerung von Hochwasserschaden, fiir na-
tiirliche Versickerung von Wasser aus Niederschldagen freigehaltene
Flachen

Flr die Festsetzungen zum Umgang mit Regenwasser, Starkregenereignissen,
Hangwasser usw. ware eine grundlegende Untersuchung der Ist-Situation mit
der anschlieBenden Formulierung entsprechender Festsetzungen durch ein ex-
ternes Fachburo erforderlich gewesen. Dies lieB sich aufgrund der Rahmenbe-
dingungen jedoch nicht umsetzen. Zum einen befinden sich alle Grundstlcke
in Privateigentum und waren flr eine entsprechende Untersuchung nicht zu-
ganglich. Zum anderen haben wir es im Plangebiet mit sehr unterschiedlichen
Absichten zur Bebauung der stdlichen Grundstiicksbereiche zu tun. Der Uber-
wiegende Anteil der Grundstiickseigentimer mochte in den nachsten Jahren
nicht die Gelegenheit zur Nachverdichtung nutzen, mit Ausnahme von nur zwei
Grundstickseigentimern. Somit wird der dem Bebauungsplan zugrundelie-
gende stadtebauliche Entwurf mittelfristig nicht umgesetzt, was ein zusam-
menhangendes Konzept flr Flachen und MaBnahmen fir die Wasserwirtschaft
wesentlich erschwert. Aus diesem Grund werden diese MaBnahmen auf das
nachgelagerte Verfahren, das Baugenehmigungsverfahren verschoben. Auf
Grundlage des konkreten Bauvorhabens sind dann die erforderlichen Untersu-
chungen unter Bericksichtigung nachbarlicher Belange nachzuweisen und
konkrete MaBnahmen umzusetzen. Damit wird dem Schutz der Umgebungs-
bebauung Rechnung getragen und die Belange der Wasserwirtschaft in Folge-
konkreter BaumaBnahmen ausreichend berlcksichtigt.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da die genaue Platzierung der neuen Gebaude flexibel ist, kdnnen keine Er-
schlieBungswege flr die kinftigen Hinterliegergrundstiicke dargestellt werden.
Bei jeder Nachverdichtung ist aber eine entsprechende ErschlieBung der Be-
standsgebdude, insbesondere auch unter Bericksichtigung des Brandschutzes,
sicherzustellen und nachzuweisen.

Umgrenzung der Flache zum Schutz vor schadlichen Umweltauswir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Bahnlinie. Insofern
waren die Schallimmissionen zu ermitteln und entsprechend der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau zu beurteilen. Im Beiblatt 1 sind folgende schall-
technische Orientierungswerte (OW) genannt:

Allgemeines Wohngebiet
tagsuber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der héhere Nachtwert wird flr die Beurteilung von StraBen- und Schienenver-
kehrslarm herangezogen.

Die in der DIN 18005 flur Verkehrslarmimmissionen genannten Orientierungs-
werte sind Zielwerte, die einem gewissen Abwagungsspielraum unterliegen.
Letzterer wird durch die Immissionsgrenzwerte (GW) der Verkehrslarmschutz-
verordnung -16. BImSchV- begrenzt. Im Allgemeinen Wohngebiet gelten fol-
gende IGW: 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) bei Nacht.

StraBenverkehr
Flr die OstbahnhofstraBe liegen nachfolgende Verkehrszahlen vor.
StraBe Zahlung: Quelle / Datum | Belastung im Zahljahr
OstbahnhofstraBe Stadt Kempten, 1311 Kfz/24 h
Amt 35 16.01.92 p=09%
Stadt Kempten, 1029 Kfz/24 h
Amt 66, 24.09.20

Flr die Berechnung wurde ein DTV von 1300 KfZ/24 h, ein LKW-Anteil von
1%, die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sowie Asphaltbeton
(StraBendeckschicht) angesetzt.

Schienenverkehr
Die verwendeten Zugzahlen kédnnen der nachfolgenden Tabelle enthommen
werden. Die mittlere Zuggeschwindigkeit wurde unter Bericksichtigung des
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Bahnhofs mit 60 km/h angesetzt.

[zuge (032001 schiene KE - MM 60 km/h)

|soaN: Eingabedaten

Zug- Zugname v n/Std  |n/Std Fz- Fz- Kat |Z/V |U.-Kat |Fz- Achsen |Lw' A*/dB |Lw"A*/dB
Nr. km/h [Tag Nacht Nr Typ Anz. Tag Nacht
1 fg‘s”zug(b*’“a””tm” D- 60 o250 |0,125 1 1 g |zz |1 1 6 6617  |63,16
2 1 10 |25 |2 25 |4 7280  [69.88
3 1 10 |z2 |1 5 4 7075  |67.74
4 1 10 |z18 |6 5 4 6633  [63,32
5 1 10 |z15 |5 2 4 6725 (64,24
2 fg’s”zug(b“pa””tm” D-l6o o063 |0,000 1 1 8 72 |1 1 6 60,18
2 1 10 |z5 |2 25 |4 66,90
3 1 10 |zz |1 5 4 64,77
4 1 10 |z18 |6 5 4 60,34
5 1 10 |z15 |5 2 4 61,27
3 ?g;‘;g;‘é‘;“mz“g (Diesel- g5 {2,500 [1,000 1 1 6 |as |1 2 s 7552 |71,54
| ‘AHeZuge | |2,a1 |1,13 | | ‘ || | ‘ | ‘79,64 |75,66

Quelle: Tecum-Gutachten 19.061-4 vom 29.09.20
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Beurteilung: DIN 18005
Orientierungswerte (WA):

tagsuiber 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)
Verkehrsbelastung Ostbahnhofstrale:
1300 kiz/24h,p=1%

Lw',A: 79,64 dB(A)/ Lw", A: 75,66 dB(A)

Zugemissionen (tags/nachts) bei 60 km/h:

Legende

Hilfslinie
Hoéhenlinie
Nutzungsgebiet
Gebaude
Brickenelement
Stralle /RLS-19
Schiene /Schall03
Briickenplatte

ERRY | JNES

Pegel
dB(A)

Tag (6h-22h)

24550

1\35VAtechnischer Immissionsschut ... \22-07-11, Ostbahnhofstrae.IPR / 12.07.2022 / 12:27

Abb. 1 Tagzeitraum

o1-
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Beurteilung: DIN 18005 Legende Nacht (22h-6h)
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tagsuber 55 dB(A) fiiinie dBiA)
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Verkehrsbelastung Ostbahnhofstralle: N(;‘;;:l?:geua
1300 kfz/24 h,p=1% Briickenelement
Zugemissionen (tags/nachts) bei 60 km/h: Strake /RLS-19
Lw*,A: 79,64 dB(A) / Lw’, A1 75,66 dB(A)

Schiene /Schall03
Briickenplatte

1:\35V2\technischer Immissionsschut ... \22-07-11, OstbahnhofstraRe.lPR / 12.07.2022 / 12:21 -1-

O\ \QEd=

Abb. 2 Nachtzeitraum

Beurteilung

Wie den Larmrastern entnommen werden kann, kann der im Tageszeitraum
geltende Orientierungswert mit Ausnahme kleiner Teilbereiche (orangene
Kennzeichnung) eingehalten werden. Im Nachtzeitraum treten -bedingt durch
den Zugverkehr- im westlichen Bereich des Baufeldes (gelbe und braune
Kennzeichnung) hingegen erhebliche Uberschreitungen des Orientierungswer-
tes von 45 d(A) auf. Beurteilungspegel von mehr als 49 dB(A) (und damit
auch Uberschreitungen des Grenzwertes nach 16.BImSchV) sind bis zu einem
Abstand von 50 m zur Bahnlinie zu erwarten.

Aus diesem Grund war es erforderlich auf den der Bahnlinie zugewandten
Grundsticken MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festzusetzen. Dies wurde mit
einer Wohnraumorientierung und sofern dies nicht mdglich ist mit schalldam-
menden Liftungseinrichtungen umgesetzt
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Ortliche Bauvorschriften
Dacher

Die Dachform flur die Hauptbaukdrper beschrankt sich auf das Satteldach. Die-
se Dachform entspricht den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben.

Auf Carports und Garagen sind extensiv begriinte Flachdacher vorgeschrieben,
sie dienen dabei eher 6kologischen Zielen. Extensivbegrinungen sind naturnah
angelegte Begrinungen, die sich weitgehend selbst erhalten und weiterentwi-
ckeln. Neben Krautern, Grasern und Moosen kommen insbesondere verschie-
dene Sedumarten zum Einsatz. Die Bauhdhe einer Extensivbegrinung beginnt
bei ca. 8 cm. Eine extensive Begriinung von Flachdachern ist fir die Grund-
stickseigentimer im Vergleich mit nicht-begriinten Dachern zwar mit gering-
fugig hoheren Aufwendungen flr die Konstruktion und die bauliche Ausfiihrung
verbunden. Aufgrund der erwarteten positiven Auswirkungen auf das Mikro-
klima und die Reduktion des abzuleitenden Niederschlagswassers wird der er-
hohte Aufwand jedoch als angemessen eingeschatzt. Die gleichzeitige Nutzung
der Dachflachen zur Gewinnung solarer Energie ist zuldassig, dabei sind aber
entsprechende Module zu wahlen, die fir die Kombination mit Dacheingrinun-
gen vereinbar sind.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst
und entspricht der direkten Nachbarschaft. Es entspricht den ortsliblichen und
landschaftstypischen Vorgaben und berlicksichtigt dennoch zeitgemaBe Bau-
formen. Durch die Festsetzung der Wandhéhe in Verbindung mit Dachform
und -neigung ist die Méglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude zu steile Da-
cher und eine nicht vertretbare Gesamthéhe erreichen kdénnten.

Dachiiberstande

Die Regelung Uber die Dachuberstande tragt dazu bei, landschaftsgebundenes
Bauen umzusetzen. ZeitgemaBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise
ausgeschlossen.

Dachaufbauten:

Das Regelungskonzept fur Dachaufbauten beschrankt sich auf die Abstande
dieser Bauteile untereinander und zum Ortgang. Ab einer Dachneigung von
25° sind Dachaufbauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgau-
ben nicht zulassig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Aus
gestalterischen Grinden muissen Dachaufbauten allseits von Dachflachen um-
geben sein. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und
Planungssicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beein-
trachtigungen flr das Ortsbild nicht zu erwarten sind. Die Regelungen fir
Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell der Vorschriften zu den Abstandsflachen und den
Vorschriften zum Brandschutz.

Dachmaterialien und Farben:

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den
umliegenden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der
Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen Spielraum. Die Beschran-
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1.4

kung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Dunkelgrau (Anthrazit) flhrt
zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortsbildes. Die Farben fi-
gen sich erfahrungsgemaB gut in die landschaftliche Situation ein. Glanzende
Materialien werden ausgeschlossen. Fir untergeordnete Dachaufbauten (Gau-
ben) sind weitere Materialien bzw. Farben zuldssig.

Einfriedungen

Das Plangebiet ist im straBenzugewandten Bereich durch einen stark durch-
grinten zusammenhdngenden Freibereich gekennzeichnet. Dieser groBzligige
Grincharakter soll auch mit einer Nachverdichtung weitestgehend erhalten
bleiben. Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflachen ist der
Ausschluss von stark trennenden Elementen sowie eine Hohenbegrenzung er-
forderlich. Durch die Begrenzung der Einfriedungshéhe und der Materialien soll
ein offener Gebietscharakter - zwischen den Grundstlicksbereichen wie zum
offentlichen Raum - gewahrleistet werden. Einfriedungen aus Holz-, Stabmat-
ten und Maschendrahtzaunen sind deshalb in offener, nicht blickdichter Bau-
weise auszuflihren und muissen im unteren Bereich eine Durchschlupfméglich-
keit fur Kleinlebewesen bieten.

Geldandeveranderungen und Stitzmauern

Die Einschrankung von Gelédndeveranderungen dient dazu, eine homogene und
zusammenhangend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter
des urspringlichen Geléandes soll dabei ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu
bericksichtigen, dass dennoch geringe Geldandeveranderungen erforderlich
sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die teilweise schwierige Gelan-
desituation zu ermdglichen. Daher kénnen Stitzmauern innerhalb des Grund-
sticks bis zu einer Hohe von 1,5 m angelegt werden. Diese mussten dann al-
lerdings mindestens 2,0 m von der Grundsticksgrenze entfernt sein, um hier
eine klare Abgrenzung zu den nicht zuldssigen Stitzvorrichtungen im Bereich
der Grundstlicksgrenzen zu erreichen. Treten jedoch topographisch bedingte
Sondersituationen auf, die die Errichtung von Stlitzmauern im Grenzbereich
der Grundstlicke unumganglich machen lGber die Ausnahmeregelung nach § 31
Abs. 1 BauGB diese auch bis zu einer Hohe von 1,5 m zugelassen werden.
Gleiches gilt fir an der Grundstlicksgrenze liegende Tiefgaragenabfahrten.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der EinfUhrung des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleit-
planung besonders zu beachten.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rech-
nung getragen, dass mit dem Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB ein
Verfahren zur Schaffung von Wohnraum gewahlt wurde, welches Flachen neu
beplant, die bereits innerhalb eines bebauten Siedlungszusammenhanges lie-
gen. Hierdurch wird eine maBstabliche und vertragliche Nachverdichtung er-
moglicht sowie groBe Flachenneuausweisungen vermieden. Weitere folgende
MaBnahmen wurden im Verfahren bericksichtigt: Garagen und Carports sind
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1.5

als begrintes Flachdach auszufiihren, die Verwendung versickerungsfahiger
Beldge flr u.a. untergeordnete Wege auf dem Baugrundstlick wird festgesetzt,
Dachflachen werden zur Gewinnung von erneuerbaren Energien genutzt.

Beschreibung der Quellkategorien
gemaB Anlage 1KSG

Prognose der
Au:

Sektor .
swirkung

Beschreibung der Planung Beschreibung der MaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im

Energiewirtschail auf kinftige Treibhasgasemissionen im [zur Minderung von

Verbrennung von Brennstoffen im Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
i undinder |0: i Sektor kei

zusataliche Manahmen wie 2.8.
Dacheingrinung sind festgesetzt.

Stellplatze fur Neubauten sind
entsprechend der Stellplatzsatzung
festgesetat.

; infandisch
Schiffsverkehr) ohne Pipelinetransport

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Das Sektor kei
auf kiinftige Treibhasgasemissionen im fzur

nach § 3KsG|

Durch das kiinftige Baurecht werden
Belange nicht dber
und Sonstiges | AET das durchschnittliche Mag einer
Bebauung belastet bzw. tangiert.

(UL 28 Wald, Acker, Grinland, Feuchtgebiete, [zusammes
Landnutzungs- 3
&nderung und i
TESTIETE Landnutzungskategorien

g landwirtschaftlicher
stin den Hinweisen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4, abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB).

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) sind keine weitergehenden Aus-
sagen zum Plangebiet enthalten. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und europadische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.

Grinordnung

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Belange von Natur und
Landschaftspflege zu berilcksichtigen. Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch
die Integration eines grinordnerischen Fachbeitrages in den Bebauungsplan.
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1.6

Der Bebauungsplan trifft zahlreiche Festsetzungen, wodurch sichergestellt
wird, dass die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimiert bzw.
ausgeglichen werden. Festgesetzt ist, dass die nicht baulich genutzten Berei-
che als Griunflachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten sind. Zufahrten
und Stellplatze sind grundsatzlich mit wasserdurchldassigen Materialien auszu-
fihren. Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Im
Rahmen des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die
Baumschutzverordnung der Stadt Kempten gilt fir alle Baume im Geltungsbe-
reich, sofern sie den Schutzkriterien entsprechen.

Artenschutz

Da die Grundsticke in Privateigentum und bebaut sind, ist eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht mdg-
lich und nicht erforderlich. Der Vollzug des besonderen Artenschutzes muss
auf den Bauvollzug verlegt werden. Es liegen im Rahmen der Artenschutzkar-
tierung keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter
Arten im Plangebiet vor. Aufgrund der vorhanden Strukturen kénnen aber Fle-
dermause, gebaudebritende Vogelarten wie Spatzen, Schwalben, Mauersegler
sowie Baum- und GebUschbritende Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.
Insbesondere durch die Lage im Ubergang zur freien Landschaft und landwirt-
schaftlichen Flachen ist vielmehr sicher, dass sich streng geschitzte Végel und
Fledermduse in den geeigneten Strukturen aufhalten werden. Im Rahmen des
Bauvollzugs muss daher sichergestellt werden, dass keine artenschutzrechtli-
chen Tatbestande eintreten. Daflir missen die Gebaude vor Beginn der Sanie-
rungsarbeiten auf bewohnte Quartiere von gebdaudebritenden Tieren abge-
sucht werden. Bei den Neubauten im stdlichen Bereich ist eine entsprechende
Untersuchung der ortlichen Gegebenheiten erdorderlich. Das Ergebnis muss
der unteren Naturschutzbehdérde mitgeteilt werden und falls Tiere gefunden
werden, sind entsprechende Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen zu er-
greifen.

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 13.363 m2
Wohnbauflache 11.564 m?2
Offentliche Verkehrsflache 1.726 m=2
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I. An Von Eingangsvermerk

Amt 66 Amt 35
Frau Litsch

Bearbeiter
Herr Pollmann

Telefon
3514

Ihre Zeichen und Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
35-WP/ 17.04.2023

BETREFF

Bauleitplanverfahren OstbahnofstraBBe/SpitalhofstraBe

Friihzeitige Beteiligung der stidtischen Dienststellen und Verbande zum Bebau-
ungsplanentwurf;

Stellungnahme zum Bodenschutz;

Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich vorhandener Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsfla-
chen sowie der bodenschiitzenden Anforderungen entsprechend §§ 1, 2 BBodSchG zu be-
urteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im Wesentlichen durch das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und dem Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) geregelt.

§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden sollen.

Zum Stichtag 14.09.2022 liegen im Amt fiir Umwelt- und Naturschutz keine Erkenntnisse
Uber Altlasten i. S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs.
6 BBodSchG vor:

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich mechanisch beansprucht. Nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen (z. B. aus-
reichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen) Gbernehmen und in den nicht
Uberbauten und versiegelten Bereichen als Standort fir Vegetation (mit standorttypischer
Auspragung) dienen.

Eine Mdglichkeit dieses bodenschilitzende Planungsziel im Rahmen dieses Bebauungsplanes
zu konkretisieren, besteht darin durch entsprechende Regelungen in der Satzung einen
bodenfachkundigen Planer in die Planungs- und Bauprozesse mit einzubeziehen.



Mit den Ausflihrungen zu Altlasten und Bodenschutz im Textteil besteht Einverstandnis.

35:
i. A.

Pollmann

II. z. Akt ,Stellungnahmen Bodenschutz in der Bauleitplanung®

[I:\35VZ\Polimann\Stellungnahmen\Bauleitplanung\BBP\2022\Ostbahnhof\Stellungnahme_Bodenschutz_BBP_
OstbahnhofstraBe_SpitalstraBe_v_2022_09_14.docx]



An Von Eingangsvermerk

Amt 61 Amt 35 Stadt Kempten (Aligdu)|
Ansprechpartner ”
Frau Barbara Urlberger 28, Sep. 2022
Telefon Telefax
3518 3515 Baureferatr

Ihre Zeichen und Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
35-Ur/ 26.09.2022

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan mit Griinordnung Ostbahnhof-/Spitalhofstr
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Sachverhalt

Der Bebauungsplan Ostbahnhof-/Spitalhofstr. umfasst die NordstraBe der Ostbahnhofstr.
mit den Einfamilienhausgrundstiicken Hausnummer 43 bis 55, die Grundstiicke Spitalhofstr.
2 und 4. sowie das StraBengrundstiick der Ostbahnhofstr. Das Gebiet ist mit Einfamilien-
héausern auf groBen Grundstlicken bebaut. Die Hduser stehen mehrheitlich im Norden der
langen, eher schmalen Grundstiicke wahrend die Ostbahnhofstr. siidlich verlduft, so dass
die Garten oft durch lange Zuwegungsfléchen zu den Wohngeb&uden geprégt sind.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete Nachverdichtung auf den
Grundstiicken gewahrleistet werden, welche auch eine Bebauung der siidlichen Grund-
sticksteile ermdéglicht.

Das Bauleitplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht sowie die Abhandlung der Eingriffsregelung
sind somit nicht erforderlich.

Schutzgebiete im raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend
Schutzgebiete sind im BPlan-Umgriff nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gem. § 30 BNatSchG
erganzt durch Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG im ridumlichen Gel-
tungsbereich, ggf. angrenzend

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.

Besonderer Artenschutz geméaB § 44 Abs. 1 BNatSchG im raumlichen Geltungsbe-
reich, ggf. angrenzend
Da die Grundstiicke in Privateigentum und bebaut sind, ist eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht méglich und auch nicht erforder-
lich. Der Vollzug des besonderen Artenschutzes muss auf den Bauvollzug verlegt werden.
Im Rahmen der Artenschutzkartierung liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen
besonders geschiitzter Arten im Planungsgebiet vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen
kdnnen aber folgende Artengruppen nicht ausgeschlossen werden:

- Fledermé&use in Bdumen und Gebauden

- Gebdaudebritende Vogelarten wie Spatzen, Schwalben, Mauersegler

- Baum- und gebiischbriitende Vogelarten

Gerade durch die Lage des Planungsgebiets im Ubergang zur freien Landschaft und land-
wirtschaftlichen Flachen ist sicher davon auszugehen, dass sich streng geschiitzte Végel und
Fledermause in den geeigneten Strukturen aufhalten.
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Bei Abrissen, Teilabrissen, Umbauten und Anbauten von Gebauden ist daher der Arten-
schutz zu beriicksichtigen. Das heiBt, die Geb&ude sind vor Beginn der Arbeiten auf be-
wohnte Quartiere von gebdudebriitenden Tieren abzusuchen. Das Ergebnis der Untersu-
chung ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Falls Tiere gefunden werden, sind
entsprechende Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen zu ergreifen.

Bei der Rodung oder Fallung von Gehdlzen kann es ebenso zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kommen. In der Regel lassen sich diese Konflikte vermeiden, sofern die Fallun-
gen/Rodungen im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) vorgenommen werden.

Der gesetzliche Artenschutz gilt direkt und ist immer zu beachten, um artenschutzrechtliche
Straftatbestédnde zu vermeiden. Der konkrete Vollzug des gesetzlichen Artenschutzes erfolgt
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren./
Rechtskriiftig festgesetzte Ausgleichsflachen im raumlichen Geltungsbereich, ggf.
angrenzend

Festgesetzte Ausgleichsflachen werden durch den BPlan nicht berthrt.

Hinweise

zum Planungskonzept

Im aktuellen Bebauungsplanentwurf wird die Planungsoption nicht erwahnt, dass &stlich des
Geltungsbereichs die Grundstiicksgrenzen angepasst werden und somit ein besserer Zu-
schnitt fiir das 8stliche Baugrundstiick entstehen kénnte. Dazu ist anzumerken, dass es sich
bei dem angrenzenden Grundstiick um ein stadtisches Schulgrundstiick handelt. In der be-
treffenden Ecke befindet sich ein naturnaher vitaler Baumbestand, der unter den Schutz der
Baumschutzverordnung fallt.

zu den Satzungsbestimmungen (Plan und Text)

§ 9: Grinordnung:

Die in der Satzung erwahnten privaten Griinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern fehlen noch in der Planzeichnung. Wir bitten um Beteiligung sobald das
griinordnerische Konzept diesbeziiglich konkretisiert wird. Wir weisen darauf hin, dass eine
Eingriinung nach Norden hin zurfreien Landschaft von groBer- Bedeutung ist und begriiBen
eine dahingehende Festsetzung.

Baumerhalt: Die Baumschutzverordnung der Stadt Kempten gilt fir alle Béume im Gel-
tungsbereich des BPlanes, welche den Schutzkriterien entsprechen. Somit unterliegen die
Baume bereits einem gewissen Schutz. Fiir sehr erhaltenswerte Bdume innerhalb der priva-
ten Grundstlicke wéare es wichtig, einen zusatzlichen Schutz durch die Festsetzung im Be-
bauungsplan zu schaffen. Hier sind vor allem eine groBe Blrke auf der FI. Nr 1980/17 sowie
mehrere Bdume auf Fl. Nr. 1980/20 zu nennen. fa&7 (100

Grundsatzlich sollte die Bebauung unter Berucksmhtugung des vorhandenen Baumbestands
geplant werden. Dennoch erforderliche Fallungen sind im Baugenehmigungsverfahren regu-
l&r zu beantragen. Hierzu sollte ein Hinweis in die Satzung aufgenommen werden.,
Artenschutz: In der Bebauungsplansatzung fehlt der Artenschutz vollstédndig. Die ‘Ausfiihrun-
gen zum Artenschutz in der Begriindung (S. 13) sind nicht korrekt. Es ist zum aktuellen
Zeitpunkt nicht feststellbar, ob Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiih-
rung des Bauvorhabens erfiillt werden. Rahmen des Bauvollzugs ist sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Tatbestande eintreten. Dies ist in der Satzung zumindest in die
Hinweise aufzunehmen. Die o.g. Erlauterungen sind in die Begriindung aufzunehmen.

berg
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Kempten
Kronenstralde 8
87435 Kempten

stadtplanung@kempten
axinja.litsch@kempten

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

x | Bebauungsplan OstbahnhofstralRe / SpitalhofstraRe

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

X | Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 27.09.2022

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MalRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Kempten - Rottachstralle 15 - 87439 Kempten
Bearbeiter: Foth, Julia
Tel.: +49 (831) 52610-181

Az: 1-4622-KE 763-20754/2022 |hr Az: 61-AL/He Schr. v. 11.08.2022

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Oberflichengewisser/ Uberschwemmungsgebiet

Uns ist im vorgesehenen Planungsbereichs kein offen ersichtliches Oberflachengewasser
bekannt. Auch liegen uns keine Angaben Uber rechnerisch ermittelte
Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse iiber tatsachlich in der
Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlieend, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG
oder Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr im Rahmen ihrer Zustandigkeit fur Gewasser
3. Ordnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) in dem Bereich kleinere bzw. ggf. seit

langerer Zeit verrohrte Gewasser bekannt sind.

In diesem Zusammenhang dirfen wir auf unseren Emailaustausch vom 26.08.2021 mit dem
Stadtplanungsamt hinweisen.

Wie auch unter Nr. 1.2 Textteil erwahnt, befand sich im Planungsbereich in friherer Zeit,
bevor die Wiesenflachen sudlich des Spitalhofs mit Siedlungen bebaut und die Stral3en und
Bahnlinie errichtet wurden, der so genannte ,Bleicher Weiher®.

Dieser kunstliche Weiher wurde vermutlich zur Bleiche von Textilien aufgestaut (siehe
Abb.1). Er wurde demnach damals von mindestens einem kleineren Bach von Suden her

befiillt und lief offensichtlich an einem Dammbauwerk wieder nach Westen ab.
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Abb.1: Vermessungs-Uraufnahme (ca. 1830-1850): Ehem. Weiher mit heutigen Flurgrenzen

Mittlerweile ist der Weiher verfullt und Uberbaut worden. Uns ist nicht bekannt, was in dem
Zusammenhang mit dem ehemaligen Bach bzw. den Bachlaufen geschehen ist.

Im Textteil Nr. 1.2 wird aber erwahnt, dass hier noch mindestens ein verrohrtes Gewasser
im Strallenraum der Ostbahnhofstralle vorliegt.

Der Untergrund im Bereich des ehemaligen Weihers und darum herum zeigt auch jetzt noch
die frihere Wasserbeeinflussung. Als Hinweis darauf kann die Bezeichnung ,altes Moor“ der
Anwohner fir diesen Bereich gewertet werden.

Es kénnten ggf. auch noch altere Drainagen im Untergrund existieren.

Der Bestand der ggf. verrohrten Gewasser ist daher zu recherchieren bzw. zu ermitteln.
Es ist zu prifen, ob hier mit der vorgesehenen Malinahme wasserwirtschaftliche Belange
und/oder wasserrechtliche Tatbestande betroffen sind, die bei der weiteren Planung und im

Verfahren beachtet werden mussen.

Wir mdchten auf folgende wasserrechtliche Tatbestande bzw. wasserwirtschaftliche Belange
hinweisen, die bei der Planung, Umsetzung und Betrieb des Vorhabens zu beachten sind

und auf die ggf. entsprechend eingegangen werden muss:

- Anlagen am Gewasser (vgl. z.B. insbesondere § 36 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserausbau (vgl. z.B. insbesondere § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserbenutzung (vgl. z.B. insbesondere § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserrandsteifen (vgl. z.B. insbesondere § 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)
- Gewasserunterhaltung (vgl. z.B. insbesondere § 39 ff. WHG i.V.m. BayWG)




- wild abflieRendes Wasser (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWwG)
- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)

Es ist zu beachten, dass bestehende Bachverrohrungen nicht tGiberbaut werden und
weiterhin zuganglich flir den Gewasserunterhalt/Erneuerung sein sollen.

Die Kommune (Stadt Kempten) ist an diesem Gewasser 3. Ordnung grundsatzlich
unterhalts- und ausbauverpflichtet. Sie sollte daher darauf bedacht sein, dass solche
bestehenden Bachverrohrungstrecken nicht mehr Uberbaut werden (inkl. Schutzstreifen
beidseitig der Verrohrung) und weiterhin zuganglich bleiben (z.B. fur Sanierung u.
Erneuerungen).

Natdrlich ist es zudem wiinschenswert, bisher verrohrte Bachlaufe zukunftig zu 6ffnen und

zu renaturieren.

WildabflieBRendes Wasser / Sturzflut

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines geneigten Hangbereichs, der teilweise in
eine muldenartige Topgraphie Ubergeht.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kénnen tberall
Uberflutungen der StraRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch
lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten

Vorwarnzeiten maoglich.

Auf diesen Umstand wird im Textteil unter der Nr. 4.4 Hinweise eingegangen. Darin wird
allerdings lediglich auf die konstruktiven Anforderungen der einzelnen Bauvorhaben
hingewiesen.

Neben einer solchen geeigneten Planung und Ausfuhrung einzelner Bauvorhaben ist aber
auch bei der Erschlielungsplanung konstruktiv auf die Gefahr von wild abflielendem
Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu prufen und ggf. Malnahmen in die Planungsunterlagen
zu integrieren. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaudeanordnung bei der

Risikoanalyse zu beachten.

Hierzu konnen insbesondere die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse aus der
von der Stadt Kempten beauftragten Starkregenuntersuchung herangezogen werden:

https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf die entsprechenden Anforderungen
(Nachbarschutz) des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).



https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation
anzuschliefRen. In der Klaranlage des AV Kempten kann es nach dem Stand der Technik

gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Alles anfallende Niederschlagswasser ist flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu
versickern. Die technischen Anforderungen fur die Versickerung sind in den DWA-

Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser nicht Uberall versickert werden kann, ist es Uber eine
Niederschlagswasserkanalisation, ggf. durch Rickhaltung gedrosselt und behandelt, in ein
Oberflachengewasser abzuleiten. Die technischen Anforderungen fir die Einleitung sind in
den DWA-Richtlinien M 153 (quantitativ), A 102 (qualitativ) und A 117 geregelt.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist mit den

entsprechenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgau zu beantragen.

(Falls Uber eine bestehende Niederschlagswasserkanalisation eingeleitet wirde, wéare zu
prifen, ob die Erlaubnisdauer und der erlaubte Benutzungsumfang noch ausreichend sind.
Eventuell ist dann eine Bescheidsanderung bzw. Verlangerung beim Landratsamt
Oberallgau zu beantragen. Unseres Wissens besteht aber derzeit noch keine derartige

Kanalisation.)

Vom Planer ist jeweils insbesondere nachzuweisen, ob eine Regenwasserbehandlung
(z.B. Versickern mit Reinigung durch bewachsene Oberbodenpassage oder
Filteranlagen) und eine Regenwasserriickhaltung erforderlich sind.

Andere, bereits vorhandene Einleitungen sind in beiden Fallen bei der Beurteilung der

Auswirkungen mit zu berucksichtigen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass sehr hohe Grundwasserstiande anstehen konnen, welche bei




der weiteren Planung bericksichtigt werden missen. Ein fachkundiger Nachweis, dass
durch die Griindung im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine
negativen Auswirkungen auf den Gewasserhaushalt oder Dritte entstehen, ist dem
notwendigen Antrag im wasserrechtlichen Verfahren beizulegen.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
anzuschliel3en.

Altlasten und Bodenschutz

Die Belange sind ausreichend dargestellt und gewurdigt. Aus unserer Sicht sind keine

weiteren Ergdnzungen und Anmerkungen erforderlich.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT KEMPTEN
Kempten, den  27.09.2022

gez.

Foth
Abteilungsleiterin Lkr. Oberallgdu und Stadt Kempten




I. An Von Eingangsvermerk

Amt 35
Amt 61

Ansprechpartner

Fr. Litsch Fr. Westermaier

Telefon
3519

Datum

13.07.22

Unsere Zeichen
35-we/

Ihre Zeichen und Ihre Nachricht vom

BETREFF

Bebauungsplan Ostbahnhof- / SpitalhofstraBBe
Verkehrslarmbelastung

Auf den bereits bebauten Grundstiicken zwischen der SpitalhofstraBe, der Ostbahnhof-
straBe und der Agnes-Wyssach-Schule sollen im Rahmen eines Bebauungsplans Méglich-
keiten zur Nachverdichtung geschaffen werden. Das Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Zur Immissionsbelastung durch den Schienen- und StraBenverkehr kann folgendes fest-
gestellt werden:

Beurteilungsgrundlagen

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von Bebauungsplanen wird auf der Grundlage
der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" durchgefihrt. Im Beiblatt 1 sind folgende
schalltechnische Orientierungswerte (OW) genannt:

Allgemeines Wohngebiet
tagsiber
nachts

55 dB(A)
45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der héhere Nachtwert wird fir die Beurteilung von StraBen- und Schienenverkehrslarm
herangezogen.

Die in der DIN 18005 flr Verkehrslarmimmissionen genannten Orientierungswerte sind
Zielwerte, die einem gewissen Abwdagungsspielraum unterliegen. Letzterer wird durch die
Immissionsgrenzwerte (GW) der Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV- be-
grenzt. Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende IGW:

59 dB(A) am Tage und
49 dB(A) bei Nacht.

Berechnungsgrundlagen

StraBenverkehr

Fir die OstbahnhofstraBBe liegen nachfolgende Verkehrszahlen vor.

StraBe Zahlung: Belastung im
Quelle / Datum Zahljahr

OstbahnhofstraBBe Stadt Kempten, Amt 35 1311 Kfz/24 h
16.01.92 Pp=09%
Stadt Kempten, Amt 66, 1029 Kfz/24 h
24.09.20
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Fir die Berechnung wurde ein DTV von 1300 KfZ/24 h, ein LKW-Anteil von 1%, die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sowie Asphaltbeton (StraBendeckschicht)
angesetzt.

Schienenverkehr

Die verwendeten Zugzahlen kénnen dem Anhang entnommen werden. Die mittlere Zug-
geschwindigkeit wurde unter Berlicksichtigung des Bahnhofs mit 60 km/h angesetzt.

Beurteilung

Wie den anhdangenden Larmrastern entnommen werden kann, kann der im Tageszeit-
raum geltende Orientierungswert mit Ausnahme kleiner Teilbereiche (orangene Kenn-
zeichnung) eingehalten werden. Im Nachtzeitraum treten —bedingt durch den Zugver-
kehr- im westlichen Bereich des Baufeldes (gelbe und braune Kennzeichnung) hingegen
erhebliche Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 d(A) auf. Beurteilungspegel
von mehr als 49 dB(A) (und damit auch Uberschreitungen des Grenzwertes nach
16.BImSchV) sind bis zu einem Abstand von 50 m zur Bahnlinie zu erwarten.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ware die Errichtung einer Larmschutzwand entlang
der Bahnlinie zur Einhaltung des nachtlichen Orientierungswertes winschenswert. Ob
eine solche MaBnahme in Anbetracht der Bestandssituation verhaltnismaBig ist, kann von
uns nicht beurteilt werden.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird weiterhin empfohlen, nachfolgende Festset-
zung in die Satzung aufzunehmen:

Festsetzungsvorschlage

e Bei Neubau bzw. Grundsanierung von Gebauden auf den Flurstiicken 1980/05 und
1980/14 sind alle zum Liften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
auf die der Bahnlinie abgewandte Seite zu situieren. Sollte diese Forderung im Einzel-
fall nicht erflillt werden kénnen, sind die entsprechenden Raume -sofern deren AuBBen-

fassade einen Abstand von weniger als 50 m zur Bahnlinie aufweist-, mit schalldam-
menden Luftungseinrichtungen auszustatten.

Westermaier
Anlagen: Zugzahlen, Larmraster

II. z.A.

22-07-12, Ostbahnhof, Beteiligung Stadtische Dienststellen.doc



|ZUge (S032001 Schiene KE - MM 60 km/h)

[s03N: Eingabedaten

Zug- Zugname \ n/Std |n/Std Fz- Fz- Kat |Z/V |U-Kat [Fz- Achsen |Lw' A*/dB |Lw' A*/dB
Nr. km/h |Tag Nacht Nr. Typ Anz. Tag Nacht
1 ﬁf&?rzug (bespanntmit D- 150 g 950 [0,125 1 1 8 |2 |1 1 6 66,17  [63,16
2 1 10 |z5 |2 25 |4 7280 69,88
3 1 10 |22 |1 5 4 7075 |67.74
4 1 10 |z18 |6 5 4 6633  [6332
5 1 10 |z15 |5 2 4 6725  |64,24
2 fgg”z“g (bespannt mit D- o {5 063 0,000 1 1 8 |z2 |1 i 6 60,18
2 1 10 |z5 |2 25 |4 66,90
3 1 10 |z2 |1 5 4 64,77
4 1 10 |z18 |6 5 4 60,34
5 1 10 |z15 |s 2 4 61,27
3 %‘ﬁg;g:;‘i“’szug (Diese- 155 [2500 [1,000 1 1 6 [a6 |1 2 8 7552|7154
| |Alle Zige | [281 J11a ] | | ] | | [r984  ]r560

Quelle: Tecum-Gutachten 19.061-4 vom 29.09.20




Bebauungsplan Spitalhofstrale / Ostbahnhofstralle

Verkehrslarmsituation durch Bahnlinie Kempten-Ulm und Ostbahnhofstrafie zur

Tageszeit

599900 599950
| |

600000
1

600050
1

600100
!

ter T\a

5287300

|

5287250
!

5287200
I

599900 599950 600000

600050

600100

L T
062825 00€.825

‘|'
0024825

Beurteilung: DIN 18005
Orientierungswerte (WA):

tagsuber 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Verkehrsbelastung Ostbahnhofstralie:
1300 kfz/24 h,p=1%

Zugemissionen (tags/nachts) bei 60 km/h:
Lw" A: 79,64 dB(A)/Lw", A: 75,66 dB(A)

Legende

Hilfslinie
Héhenlinie
Nutzungsgebiet
Gebaude
Briickenelement
Strake /RLS-19
Schiene /Schall03
Briickenplatte

ERWY | INEE

Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

>4550
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Bebauungsplan Spitalhofstrale / Ostbahnhofstralle
Verkehrslarmsituation durch Bahnlinie Kempten-Ulm und Ostbahnhofstrafie zur

Nachtzeit
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Beurteilung: DIN 18005
Orientierungswerte (WA):

tagsuber 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Verkehrsbelastung Ostbahnhofstralie:
1300 kfz/24 h,p=1%

Zugemissionen (tags/nachts) bei 60 km/h:
Lw" A: 79,64 dB(A)/Lw", A: 75,66 dB(A)

Legende

Hilfslinie
Héhenlinie
Nutzungsgebiet
Gebaude
Briickenelement
Strake /RLS-19
Schiene /Schall03
Briickenplatte

ERWY | INEE

Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)

>4550
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Stadt Kempten
Stadtplanungsamt
Axinja Litsch

Kronenstr. 8

87435 Kempten (Allgau)

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

11.08.2022

UNSERE ZEICHEN
P-2022-4567-1_S2

DATUM
30.08.2022

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Kempten, kreisfrei: Aufstellung des Bebauungsplanes "OstbahnhofstraBe/
SpitalstraBe"

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Johann Tolksdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es ist davon auszugehen, dass Teile des Bodendenkmals D-7-8227-0130 sich auch in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fortsetzen, hier also Bodendenkmaler zu
vermuten sind. Dieser Umstand ist mit dem bestehenden Hinweis auf das
notwendige Erlaubnisverfahren nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG ausreichend und
korrekt gewtrdigt. Da es zwischenzeitlich zu einer Erweiterung des
Férderinstrumentariums in der Uberpriifung der Denkmalvermutung gekommen ist

und die technischen Richtlinien laufend angepasst werden, empfehlen wir den auf

Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

den konkreten Ablauf gerichteten Absatz von ,Der Oberbodenabtrag im
Planungsgebiet [...] bis [...] sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden” ersatzlos zu streichen. Eine entsprechend aktuelle Konkretisierung des
notwendigen Ablaufes erfolgt auf der Ebene des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7

Abs. 1 BayDSchG.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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