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1.1 Grundlagen // Lage und Bearbeitungsumgriff
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1.1 Grundlagen // Lage und Bearbeitungsumgriff
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1.2 Grundlagen // Vorgaben Bebauungsplan

S.10: ,,Einzelhduser ddrfen (...) bis zu 3 Wohn-
einheiten aufweisen. (...) Uber eine Ausnahme
(...) soll den Grundstiickseigentiimern dennoch
die Méglichkeit verbleiben, die Anzahl der
Wohnungen zur besseren Ausnutzung ihrer
Liegenschaften zur erhéhen

S. 9: ,,Die auf dem Grundsttick Flst. Nr.
1007/18 ausgewiesenen neuen Baufenster -
ein kleineres und ein gréBeres - sollen nicht
darliber hinwegtduschen, dass der Duktus
einer kleinkérnigen Bebauung auch hier fort-
gefluhrt werden soll. Mit diese Konfiguration
kénnen zwei Einzelhduser in vergleichbarer
GréBe wie die Villen in der Nachbarschaft oder
drei Wohngebéude in der GréBenordnung eines
durchschnittlichen Einfamilienhauses ermég-
licht werden, (...)"

Bebauungsplan

¢ Allgemeines Wohngebiet mit offener
Bauweise (Einzelhauser)

e max. 3 Vollgeschosse

e Definition der Hohe durch
vorgegebene Geschosszahl
und H6hen der bestehenden
Umgebungsgebaude

e \Walm, Mansard- oder Satteldach,
Orientierung an bestehenden
Umgebungsgebauden

e GRZ max. 0,3

e Fassade: Einflgen in die
Umgebungsbebauung (Material,
Farbe)

e Art der baul. Nutzung: Erhalt des
Gebietscharakters als gro3zugig
durchgriintes Wohnquartier mit
einzelnstehenden Gebauden
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1.3 Grundlagen // Nachweis UG als Kellergeschoss

o Lange Abwicklung gesamt x 1,20 m = 128,9 m x 1,20 m = 154,6 m? BayBO 1998 Art. 2 (5)
e Flache unter GOK geplant (Bereich Abgrabung): 144,3 m? * Voligeschosse sind Geschosse,
154,6 m2 > 144,3m2 >> UG gilt nicht als Vollgeschoss! die vollstandig Uber der natrlichen
oder festgelegten Gelandeoberfla-
o Flache unter GOK natlirlich: che liegen und Uber mindestens
154,6 m2 > >> UG gilt nicht als Vollgeschoss! zwei Drittel ihrer Grundfléache eine
Hohe von mindestens 2,30m ha-
ben.

e Als Vollgeschosse gelten Kellerge-
schosse, deren Deckenunterkante
im Mittel mindestens 1,20m hdher
liegt als die naturliche oder festge-
legte Gelandeoberflache.
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2.1 Konzept // Konzeptherleitung

stadtraumliche Einbindung

¢ FEinreihung in die Kornung der Ein-
zelhduser entlang der Parkstrai3e

e optische Verkurzung der Einzel-
Volumen durch leichte polygonale
Fassadenknickungen entlang der
Parkstral3e

e Aufweitung des StraBenraums
Kreuzung ParkstraBe/ Hauben-
steigweg

¢ Wiederaufnahme u. Neuinterpreta-
tion der Typologie der Bestandsge-
baude: Villencharakter, Geschossig-
keit (Souterrain-/Sockelgeschoss,
2-3 Vollgeschosse), Walmdach
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2.2 Konzept // Lageplan
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2.3 Konzept // MaB der baulichen Nutzung

GRZ (Hauptanlagen) It. Bebauungsplan: 0,3
erlaubte Uberschreitung durch GF der Mitanrechnungsregeln (Nebenanlagen) um 50%: 0,45
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GRZ nur Hauptanlagen: GRZ Hauptanlagen inkl. mitanzurechnende Flachen:
Soll max.: 837 m?2/2790 m? =0,3 Soll max.: (418 + 837) m? / 2790 m? = 0,45
Ist: 837 m?/2790 m*=0,3 Ist: (577 + 837) m?/ 2790 m? = 0,51
>> Anforderung erfullt >> Anforderung um 0,06 Uberschritten

>> Flachendifferenz Nebenanlagen: 159 m?
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2.4 Konzept // Ubersicht Nutzungsverteilung und Flachenvergleich

2.0G + DG

Wohnen (+ Galerie/ Dachboden) )
BGF: 711 m? '
Wohnung 9: 84 m?
Wohnung 10: 85 m? 9/ 11 T
Wohnung 11: 100 m?

Wohnung 12: 78 m?
Wohnung 13: 69 m?

e
‘ N

1.0G
Wohnen
BGF: 552 m?2 5
Wohnung 4: 94 m?
Wohnung 5: 78 m?
Wohnung 6: 110 m?
Wohnung 7: 76 m?
Wohnung 8: 74 m?

EG

Wohnen/ Gewerbe
BGF: 552 m?
Gewerbe: ca. 120 m?
Wohnung 1: 94 m? 1 3
Wohnung 2: 78 m?
Wohnung 3: 110 m?

oder statt Wohnung 1-3:
Gewerbe: 240 m?

BGF: 817 m?
Tiefgarage: 386 m?
(15 Stellplatze)
Abstellrdume: 131 m?
Technik: 96 m?

UG t
Tiefgarage/ AbstellrAume/ Technik K —
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2.5 Konzept // Grundrisse
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2.5 Konzept // Grundrisse
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‘Wohnung 1 :Wohnung 2 ‘Wohnung 3 :Gewerbe
:3 Zimmer, barrieref. :3 Zimmer :3 Zimmer, barrierefr. ‘teilbar in 2-3 Einheiten
‘WF 94 m? ‘WF 78 m? ‘WF 110 m? :NF ca. 120 m?

EG - Gewerbe/ Wohnen
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2.5 Konzept // Grundrisse

EWohnung 4 SWohnung 5 EWohnung 6 EWohnung 7 EWohnung 8
:3 Zimmer, barrieref. -3 Zimmer :3 Zimmer :2 Zimmer :2 Zimmer
‘WF 94 m? :WF 78 m? ‘WF 110 m? ‘WF 76 m? ‘WF 74 m?

1. OG - Wohnen
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2.5 Konzept // Grundrisse

3 Zimmer barrierefr. :3 Zimmer + Galerie :3 Zimmer 2 Zimmer + Galerie 2 Zimmer
‘WF 84 m? :WF 85 m? ‘WF 100 m? ‘WF 78 m? ‘WF 69 m?

5 OG - Wohnen + Dachboden + Dachboden + Dachboden + Dachboden @



Wohn- und Geschéaftshaus ParkstraBe Kempten — Vorstellung im Gestaltungsbeirat am 20.03.23 fm architekten

2.5 Konzept // Grundrisse

Wohnung 9 EWohnung 10 éWohnung 11 Wohnung 12 EWohnung 13

Dachboden: - Dachboden u. :Dachboden Galerie ‘Dachboden
: Galerie :

DG - Wohnen @
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2.6 Konzept // Schnitt

ParkstraBe 700,6m .NN J

A-A - Schnitt
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2.7 Konzept // Ansichten

2 [l 4  [1]

Ansicht Sud-Ost-Nord (ParkstraBe/ Haubensteigweq)
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Ansicht Nord-West-Sud (Garten)
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2.7 Konzept // Ansichten

Fassadengestaltung

e Fassade Nord/Ost/\West
(ParkstraBe/ Haubensteigweg):
Einordnen in die Fassadengliede-
rung der Lochfassaden der Be-
standsgebaude entlang der Park-
straBBe, Absetzen der Sockelzone
im Duktus der Nachbargebaude

| El =l =l
=l =l =l
=l =l =l
=l =l =l

e Fassade West (Gartenseite):
Balkone und Terrassen als individu-
elle, additive Elemente in Richtung
Garten; Gelanderbrlstungen als
gestalterische Stilelemente
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2.8 Konzept // Flachenermittlung und Stellplatznachweis

Flachenermittiung nach DIN 277, Wohnflachenermittlung

Wohn- und Geschaftshaus ParkstraBRe Kempten
Planstand Vorentwurf, 22.02.23
F64 Architekten

[suMmME UG [533,70m> 0,00 m? [77,20 m? [0,00 m2 [114,40m2 0,00 n? [817,40m> 0,00 m? |
SUMME EG |389,19 m? |29,40 m? |65,02 nn2 |0,00 m2 |0,00 m2 |281 ,40 m2 |552,00 m2 |29,40 m2 |
Stellplatzermittlung:

1 Stpl je 40 gm Gewerbeflache .
= lIpl
(abzgl. Pauschalansatz fur S Stellpldtze
Verkehrsflachen im Gewerbe)
Stellplatzermittlung:
1 Stpl je Wohneinheit (bis 110 = 3 Stellplatze
m2)
SUMME 1.0G 407,00 m?2 49,00 m? 43,40 m? 0,00 m2 0,00 m? 431,50 m?2 552,00 m? 49,00 m?
Stellplatzermittlung:
1 Stpl je Wohneinheit (bis 110 = B Stellplatze
m2)
SUMME 2. OG/ DG 547,30 m2 49,00 m2 20,20 m2 0,00 m2 0,00 m2 414,80 m2 741,29 m?2 49,00 m2
Stellplatzermittlung:
1 Stpl je Wohneinheit (ois 110 = 5 Stellplatze
m2)
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2.8 Konzept // Flachenermittlung und Stellplatznachweis

Stellplatznachweis

e Stellplatzbedart:
Bestand (Einfamilienhaus) 2 Stp.
Neubau (Gewerbe ca. 120 m?) 3 Stp.
Neubau (13 Wohnungen < 110 m?): 13 Stp.

e nachgewiesene Stellplatze:
Bestand (AuBenbereich): 2 Stp.
Neubau (Tiefgarage): 15 Stp.
Neubau (AuBenbereich): 4 Stp.

e Gesamt:
Bedarf: 18 Stp.
Bestand/ Neu: 21 Stp
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2.9 Konzept // Modellfotos
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2.9 Konzept // Modellfotos




