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Haubensteigweg 19 - Wiedervorlage
Bebauung und Nachverdichtung ,,Calgeerpark,,
Sozialbau GmbH

Sachverhalt:

Auf dem Flurstlick 1002, Haubensteigweg 19, plant die Sozialbau Kempten einen Neubau
zur Schaffung von Kleinwohnungen fir Bedienstete und Studierende.

Das Baugrundstlick, welches sich im Eigentum der Sozialbau befindet, liegt im Osten
Kemptens gegeniber dem Carl von Linde Gymnasium und in der Nahe der ParkstraBe. Es
grenzt direkt an den vierspurigen, stark befahrenen Adenauerring und nach Siden an die
offentliche Erholungsflache ,,Calgeerpark™ mit schénem, altem Baumbestand an. Das
17.149 m2 groBe Grundstick ist aktuell mit mehreren Gebduden bebaut. Der
Gebaudekomplex des ehemaligen Fachsanitatszentrums der Bundeswehr,
~Haubensteigweg 21/ 23 a-c" wurde von der Sozialbau aufwendig saniert und wird seit
2019 als Wohngebaude genutzt. Neben dem sanierten Fachsanitdatszentrum bestehen auf
dem Grundstlick das gewerblich genutzte ehem. ,,Zahnarztgebdude"™ der Bundeswehr
~Haubensteigweg 19" sowie ein groBes Nebengebadude (das sogenannte ,Gastehaus™ des
ehemaligen Fachsanitatszentrums) flr die geplante Neubebauung soll das Gastehaus
abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Das Bestandsgebdude steht nicht
unter Denkmalschutz und liegt auch nicht im Ensemblebereich der Stadt Kempten
(Allgau). Der sidliche Bereich des Baugrundstiicks weist einen sehr schénen alten
Baumbestand auf. Dieser Grundstlicksbereich wird auch 6ffentlich genutzt und geht
Ubergangslos in die Parkanlage ,,Calgeerpark™ Uber, die eine stadtebaulich bedeutende
innerstadtische Grinanlage ist.

Planungsrecht:

Die Bestandsbebauung ist nach § 34 BauGB zu werten, die angrenzenden Freirdume sind
Grinflachen. Fur eine Neuordnung der Flachen besteht ein Regelungsbedarf hinsichtlich
Art der Nutzung, Immissionsschutz, Neuordnung verschiedener Verkehrsarten auch im
Kreuzungsbereich, Baumbestand, Dichte und Gestaltung, so dass flir das Vorhaben
voraussichtlich Gber einen Bebauungsplan Planungsrecht geschaffen werden soll. Das
Grundstlck liegt auBerdem innerhalb des Sanierungsgebietes , Lazarett", dessen
Sanierungsziele erflillt werden mussen. Im Rahmen einer Voruntersuchung wurden fir
den Bereich zwischen ,,ehem. Fachsanitatszentrum®™ und Adenauer-Ring Gbergeordnete




Ziele formuliert:

Z1 Verbesserung der Durchwegung von Nord nach Sid lber den Park

Z2 Verkehrsverbesserung im Kreuzungsbereich fir den Schilerverkehr

Z3 Erweiterung und Verbindung der 6ffentlichen Grinflachen

Z4 neue Nutzung im o.g. Bereich

Z5 Verbesserung des Schallschutzes flir den Park und den westlichen Wohnbereich

Die nahere Umgebung wird wesentlich durch die Bebauungsstruktur auf dem Grundstiick
selbst und auf dem Grundstlick des Carl von Linde Gymnasiums gepragt. Die
Gebaudekomplexe bestehen aus teilweise iber 50 m langen Gebaudekdrpern. Der
Gebaudekomplex des ehemaligen Fachsanitatszentrums setzt sich aus vier
dreigeschossigen Gebauderiegeln mit steilem Walmdach zusammen, die um eine
Hofflache angeordnet sind. Der Gebaudekomplex des Carl von Linde Gymnasiums besteht
aus zwei langgestreckten Gebaudekdrpern mit zwei bzw. drei Geschossen und
flachgeneigtem Satteldach. Die Bebauung zwischen dem Carl von Linde Gymnasium und
dem Adenauerring ist von zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden in Zeilenbauweise
gepragt. Im Westen sind die Grundstiicke entlang der héher liegenden ParkstraBe in
offener Bauweise mit groBtenteils zweigeschossigen Wohngebduden in eher kleinteiliger
Struktur bebaut. Alle Gebdaude in der naheren Umgebung prégen das Ortsbild durch rote
Sattel- oder Walmdacher. Im weiteren Umfeld sind vorwiegend Wohnnutzungen (und
Schulen) vorhanden.

Vorhaben aus April 2022:

Die erste Entwurfsvariante des Vorhabens wurde bereits im Gestaltungsbeirat im April
2022 behandelt. Damals wurde eine groBraumigere Planung vorgestellt, dieser Planung
hatten die Bestandsgebdaude ehemaliges Zahnarztgebaude und Gastehaus weichen
mussen.

Die Emfehlung des Gestaltungsbeirats hieB im Friihjahr 2022:

Das gepflegt wirkende ,Zahnarztgebaude™ und zumindest der zweigeschossige Mittelteil
des ehemaligen Gastehauses sollten unbedingt erhalten bleiben. Einer sinnvollen
Ergdnzung zwischen diesen Bauten und dem Adenauerring stiinde nichts im Wege,
wodurch auch LarmschutzmaBnahmen realisiert werden kénnten.

Es wird angeraten, bei einer Neubebauung unter Erhalt der Bestandsbauten den
bestehenden ruhenden Verkehr und neuen ErschlieBungsverkehr aus dem Innenbereich
zu entfernen und somit den Parkcharakter bis zum Haubensteigweg fortzuftihren. In
diesem Zusammenhang ware aus Sicht des GBR denkbar, den Parkierungshof nérdlich
des ehemaligen Lazarettgebdudes in die Uberlegungen einzubeziehen. Die leichte
Hanglage kdnnte durchaus intelligente mehrgeschossige Parkierungslésungen (EG + UG)
ermoglichen.

Fur die Lésung der Kreuzungsproblematik sollte angedacht werden, andere
verkehrstechnische MaBnahmen zu ergreifen. Vor allem, wenn die Kfz im Park - wie oben
vorgeschlagen - entfallen, kdnnte die Fuge zwischen Lazarettgebaude und
~Zahnarztgebdude" fir FuBganger und Radfahrer neu gedacht werden und vielleicht ein
sowohl sinnvolles Erreichen des Busses auf der Slidseite des ,Zahnarztgebdudes" als
auch eine groBzligige Anbindung an den Park ermdglichen.

Der GBR bittet die Sozialbau GmbH - in der von dieser Gesellschaft geschatzten
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lobenswerten Seriositat - zusammen mit der Stadt die genannten Vorschlage zu
verfolgen und ist sehr gespannt auf das Ergebnis der neuen Uberlegungen.

Vorstellung der neuen Planung:

Die neue Planung sieht den Erhalt des ehemaligen Zahnarztgebaudes vor. Die
Bausubstanz und Umnutzungsfahigkeit des Gastehauses wurde durch die Sozialbau mit
der Unterstlitzung eines Tragwerkplaners und Gutachters Uberpriift. Hierbei ergab sich,
dass das Gebaude nur unter sehr groBem materiellem und arbeitstechnischen Aufwand,
nach den Vorstellungen der Sozialbau, umnutzen lieBe. Die Eingriffe in das Tragewerk
des Gebaudes waren dabei so groB3, dass die Statische Struktur bis auf die AuBenmauern
aufgeldst werden misste und dieses durch enormen Mittelaufwand im Innenbereich
wiederhergestellt werden muss.

Anhand dieser Rahmenbedingungen entschied sich die Sozialbau daher erneut fir den
Rlickbau des Gastehauses und der Planung eines Ersatzbaus an nahezu gleicher Stelle.

Im Neubau sollen insgesamt 36 Appartements fiir Bedienstete und 15 Appartements fir
Studierende Platz finden. Die Grundrissstruktur sieht zwei geradlinige Baukdrper vor, die
im leichten Versatz stehen und Uber ein Treppenhaus mit Aufzug verbunden sind. Der
etwas groBere sltdliche Baukdrper hat am Ende eine Abwinkelung mit dem Platz fir ein
zweites Treppenhaus und Aufenthaltsraume geschaffen wird. Der Baukdrper hat zum
Erdgeschoss drei Obergeschosse und fligt sich in der H6henentwicklung ein.

Die Appartements sind nach Westen hin ausgerichtet und werden ostseitig tUber einen
Laubengang/ErschlieBungsgang angedient. Diese Grundrissorientierung wirkt sich positiv
auf den baulichen Larmschutz bzgl. des Verkehrslarm des Adenauerrings fir die
Appartements aus.

Der neue Entwurf benétigt nach Angabe der Vorhabentragerin keine Tiefgarage, da der
Stellplatznachweis mit geringfligiger Erweiterung auf dem Grundstick geftihrt werden
kann. Nach den vorgelegten Berechnungen des Planverfassers wird sich die gesamte
Versiegelung des Grundstlickes, im Vergleich zur bestehenden Bebauung, um nur ca. 330
m2 erhdhen.

Im ostlichen Bereich des Grundstlickes soll die Mdglichkeit eines FuBweges durch den
Park erdffnet werden. Dies kénnte die momentan angespannte Situation im Bereich der
Ecke Adenauerring/ Haubensteigweg entlasten. Eine Uberpriifung des Amtes fiir Tiefbau

und Verkehr zur Wegefihrung und ggf. daraus resultierenden Verbesserungen steht noch
aus.

Gutachten:

Wird wahrend und nach der offentlichen Diskussion erstellt.

Anlage:
Prasentation_1
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