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ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

Kempten'*"

Stadt Kempten (Allgau)

Bebauungsplan
,Parkstadt Engelhalde”

Abwagung

16.03.2023

Abwagung der Stellungnahmen zur freiwilligen
friihzeitigen Beteiligung

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

Frihzeitige Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 4a Abs. 4 BauGB

sowie der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

im Zeitraum vom 17.10.2022 bis 02.12.2022



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
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ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

// nicht-abwdgungsrelevante Hinweise
Die nicht-abwégungsrelevanten Hinweise von folgenden Behdrden, Dienststellen und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

- Amt 60.1 Allgemeine Bauverwaltung

- Amt 35 Untere Bodenschutzbehsrde

- Handwerkskammer for Schwaben

- Industrie- und Handelskammer Schwaben Regionalgeschéftsstelle Allgdu, Biro Kempten
- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH TI NL Sud, PTI 23

- Staatliches Bauamt Bereich Straflenbau, Bereich Hochbau

- Amprion GmbH

- Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgéu

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU

wurden je nach fachlicher Betrachtung in die Bebauungsplansatzung unter Hinweise Gbernommen.

Ergénzungen Hinweise im Bebauungsplan:
Altlasten, Abwasserbeseitigung,
Uberflutungsnachweis, Wasserversorgung,
Wertstoffinsel, Bodenschutz, Schallschutz,
Denkmalschutz, Geothermie, Artenschutz
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ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Amt 37 — Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz

Beeintrachtigung der Anleiterbarkeit der Gebaude
(Baume)

- entsprechende Aufstellfléchen und Zufahrten fir
Rettungskrafte wurden bei der Freianlagenplanung
bericksichtigt und die dafir erforderlichen
Mafinahmen in den grinordnerischen
Festsetzungen aufgenommen:

— von festgesetzten Baumstandorten kann in
begrindeten Féllen (z.B. aufgrund von
Feuerwehrflachen) abgewichen werden



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

N

el

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

// Stellungnahme Amt 60.2 — Bauordnung

Einhaltung der abweichenden Abstandsflachen von
0,2 H

> Die in den gekennzeichneten Bereichen
abweichend festgesetzten Abstandsflachen von
0,2 H sind in der Entwurfsplanung einzuhalten
(Mindestabstandsfléchentiefe von 3,0 Meter
darf nicht unterschritten werden)

- Das Baufenster des Punktgebaudes wird zur
besseren Belichtung und BelGftung in Richtung
Norden verschoben und bildet nun mit den
anderen Punktgebduden eine klare Raumkante
am Engelhaldepark



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

// Stellungnahme Amt 60 — Untere
Denkmalschutzbehérde

Die Stadtarchdologie Kempten sowie das BLID
haben der Erteilung der denkmalrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG unter den im
Anhang befindlichen Auflagen und Hinweisen
zugestimmt

- Im Herbst/Winter 2022 wurden archdologische
Voruntersuchung durchgefihrt:

— In den Sondagen wurden bis in eine Tiefe von
ca. 80 cm (Grinflache) bzw. 180 cm
(Parkplatz) keine archéologischen Befunde
angetroffen.

— Da durch die Voruntersuchungen die Zieltiefe
der BaumafBnahme nicht erreicht wurde und
nur ein kleiner Ausschnitt des groBfléchigen
Areals untersucht wurde, sind weitere
Bodeneingriffe mit den denkmalpflegerischen
Behdrden abzustimmen.

- Eine denkmalpflegerische Begleitung soll wie
abgestimmt erfolgen

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

Naturschutzfachbeitrag zum
Bebauungsplan
+Parkstadt Engelhalde “ in Kempten

menz umwe

Nh ; ltplanung

8§ 16 Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

v

M1 - Gebaudeabrisse auBerhalb der Aktivitdtsphase von Flederm&usen und
Voégeln

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchaG ist bei notwendigen Geb&udeabrissen wie folgt vorzugehen:

1. Abbruch der auBeren Gebaudehillen im Zeitraum 15. Oktober bis 15.
Marz vorzunehmen.

2. Gebé&udeabbrucharbeiten, die zwingend auch wahrend der Aktivitats-
phase der Fledermé&use oder des Hausrotschwanzes erfolgen missen,
sind nach vorheriger Inspektion der Gebaude auf Quartiere maglich,
wenn diese Quartiere unmittelbar nach der Inspektion verschlossen
werden.

3. Sofern ein Teilabbruch méglich ist, sind Dach- und Fassadenelemente,
die ein Quartierpotenzial aufweisen zu den unter 1. genannten Zeitrau-
men abzunehmen. AnschlieBend kann der Abbruch des restlichen Ge-
b&udes auch wéhrend der Aktivitdtsphase von Fledermé&usen und des
Hausrotschwanzes erfolgen.

M2 - Geholzfallungen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG sind notwendige Gehélzfadllungen auBerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

M3 - Vogelkollisionsschutz

Um Kollisionen von Végeln an groBflachigen Glas- oder Metallfassaden zu re-
duzieren, sind stark spiegelnde Fassaden und transparente Flachen mit hoher
Durchsicht an den dem Gehélzbestand des angrenzenden Parks zugewandten
Fassaden zu vermeiden. Als groBflachig gelten Wintergarten und/oder Fenster-
o6ffnungen ab einer Flédche von 1,5 m2. Es sind reflexionsarme Gléser zu ver-
wenden, verspiegelte Gldser und Fassadenelemente sind ausgeschlossen.

Reflexionsarm sind z.B. handelslbliche Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad
von maximal 15 %. Es kénnen auch flachige Markierungen oder halbtranspa-
rente Materialien eingesetzt werden. Bei flachigen Markierungen gilt fir lineare
Strukturen: Die Linienstérke muss immer mindestens 3 mm (horizontale Li-
nien) bzw. 5 mm (vertikale Linien) betragen. Mit einem Deckungsgrad von
mind. 15 % ist man auf der sicheren Seite. Lassen sich durch entsprechende
Farbgebung bei méglichst allen Beleuchtungssituationen kréaftige Kontrastwir-
kungen erzielen, so kann der Deckungsgrad weiter reduziert werden. Punkt-
raster sollten einen Deckungsgrad von mind. 25 % aufweisen. Erst ab einem
Durchmesser von 30 mm kann der Deckungsgrad auf 15 % reduziert werden.
Ideal ist, wenn die Punkte nicht zu fein sind (@ mind. 5 mm).

Vorgehéngte und eingelegte Raster, Sprossen oder begriinte Fassaden kénnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken.

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

// Stellungnahme Amt 35 — Untere
Naturschutzbehdrde

Besonderer Artenschutz
- Artenschutzrechiliche Untersuchung wurde
abgeschlossen und deren Inhalte in den

Bebauungsplan integriert

- Artenschutzrechtlich erforderliche Mafinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs:

M1 - Gebdudeabrisse aufierhalb der

Aktivitatsphase von Fledermdausen und Vageln

M2 - Gehélztallungen auBlerhalb der Vogelbrutzeit
M3 - Vogelkollisionsschutz

M4 - Ausbringen von Quartierhilfen fir Végel

M5 - Beschrénkung der Beleuchtung

> Weitere Empfehlungen:

Nist- und Quartierplétze fir gebaudenutzende
Vogel- und Fledermausarten an neuen Gebéuden



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

// Stellungnahme Amt 35 — Untere
Naturschutzbehérde

Baumschutz: Bilanzierung Fallung/ Neupflanzung

> Fur die bereits erfolgte Rodung von 12
geschitzten Baumen werden 14
Ersatzpflanzungen |. Ordnung gepflanzt. Fur
die noch ausstehende Rodung von 8
geschitzten Baume erfolgen 8
Ersatzpflanzungen |. Ordnung.

- Insgesamt werden 32 Bdume gerodet und
ca. 165 Béume neu gepflanzt

- siehe Grinordnungsplan

b
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ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Amt 35 — Untere
Wasserrechtsbehérde und
Wasserwirtschaftsamts Kempten (Allgéu)

Ableitung Niederschlagswasser

- Niederschlagswasserkonzept wurde erstellt:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstiicken Gber Fléchenversickerung
dem natirlichen Wasserhaushalt zuzufihren
Unverschmutztes Niederschlagswasser, wo
maéglich, durch offene Rickhaltung sowie
technische Einrichtungen zwischenspeichern,
halten und gedrosselt ableiten

,Griner Korridor”: Retentions- und
Versickerungszone als Mulden-Rigolen-System
Fur Starkregenereignisse sind Notiberléufe an
das Rohrleitungssystem der Niederschlags-
wasserableitung zuléssig



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Amt 35 — Untere
Immissionsschutzbehérde

> Textliche Festsetzungen wurden in Abstimmung

mit ulB ergdnzt:

Larmpegelbereiche/ erforderlicher passiver
Schallschutz

Anforderungen fir Nahversorger,
Quartiersgarage und Wertstoffhof
Anforderungen fir Tiefgaragenzufahrten

Aktive SchallschutzmafBnahmen wirden nur
geringfigige, nicht spirbare
Gerduschminderung erzielen, daher
architektonische Schallschutzma3nahmen
(schalltechnisch ginstige Grundrissgestaltung)
zu bevorzugen

Planzeichen (passive LarmschutzmaBnahme)
wurde im Plan sichtbar ausgeweitet

Larmschutzmafnahme (passiv): Umgrenzung der Flache flir besondere
-~ Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. textliche Festsetzungen § 18)




ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten Bereich Landwirtschaft

Baumwurfgefahr durch im Gelande tieferliegende
Baume (waldartige Strukturen) im angrenzenden
Landschaftspark

- Waldartige Strukturen befinden sich auBBerhalb
des Geltungsbereichs. Die festgesetzte Grinflache
gewdhrleistet diesen Abstand von mind. 15 m
zwischen der geplanten Bebauung und den im
Gelande tieferliegenden Béaumen



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

N
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BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

// Stellungnahme Allgguer Uberlandwerk GmbH -
Abteilung Netze und Anlagen

Trafostandort
- In enger Abstimmung wurde ein Trafostandort

zur Stromeinspeisung im Bereich des
Wertstofthofs festgesetzt



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Polizeiinspektion Kempten
(Allgau)

-
-
P (02

Verkehrsunfallauswertung und Signalisierung der
Einmindung Schumacherring/ Parkstadt

- Leistungsfahigkeit wurde geprift (Verweis auf
Verkehrsgutachten, modus consult):

— Aus diesem Sachverhalt kann abgeleitet
werden, dass der Knotenpunkt aus
verkehrlicher und verkehrstechnischer Sicht
auch zukinftig als funktional eingestuft werden
kann

— spétere Ertichtigung der unsignalisierten
EinmUndung zu einer Lichtsignalanlage ist
grundsatzlich maéglich

Verkehrsberuhigte Bereiche und Parkbereiche

- Besucherstellplétze sind in den dafir
vorgesehenen Flachen vorhanden

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

= = | // Stellungnahme Polizeiinspektion Kempten

(Allgau)

i 8

-

Sicht an Ausfahrten Leonhardstraf3e
(Sichtbehinderung)

-
M

- Keine Notwendigkeit von Sichtdreiecken, da:

— Straflen innerhalb des Plangebiets verkehrs-
beruhigt

— Leonhardstrafle Zone 30

— Hoéhenbeschréankung von Sichtfeldern bereits
Inhalt des Bebauungsplans (an den
EinmUndungsbereichen sind ausreichende
Sichtfelder ab 0,80 m Héhe von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
Bewuchs, der die Sicht behindert, freizuhalten)

— Umgestaltung der Leonhardstrafe in Planung,
welche den motorisierten Verkehr kinftig
entschleunigt, z.B. durch Straflenverengungen

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB
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// Stellungnahme Regionaler Planungsverband
Allgéu

Freihalten von Uberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen)

- Es entsteht keine Verknappung des Wohnraums
in der Stadt Kempten durch Freizeit- und
Zweitwohnungen



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

N
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BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

// Stellungnahme Deutsche Bahn AG - DB
Immobilien Region Sid

Beteiligung Eisenbahn-Bundesamt

- Eine Beeintréchtigung liegt nicht vor, da keine
Flachen der Deutschen Bahn AG im
Geltungsbereich enthalten sind. Eine
Beteiligung der EBA ist daher nicht notwendig



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 Abs. 1 BauGB

§6

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt:

WA 1-2 — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

MU 1-3 - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebéude,

- Geschéfts- und Bilirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die Einzelhandelsbetriebe werden auf nicht zentrenrelevante und nicht nahver
sorgungsrelevante Sortimente und in Summe einer maximalen Gesamtver-
kaufsflache im MU 1 auf 75 m2 und im MU 2 auf 150 m2 beschrénkt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im MU 1-3 und Einzelhandelsbe-
triebe im MU 3 in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen gemaB § 6a Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

SO 1 - Sonstiges Sondergebiet ,Urbane Nutzung mit Nahversorgung"
(§ 11 BauNVO)

Zuléssig sind im Erdgeschoss:

- Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.400
m2 (Vollsortimenter mit anteilig max. 15% Non-Food-Artikeln). Zusatzlich
darf dieser durch kleinteilige Angebote (3x 50 m2) mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten eraénzt werden.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

- Drogeriewaren, Kosmetik

- Apothekenwaren

- Papier- und Schreibwaren, Bastelbedarf, Schulbedarf

- Sanitatswaren
- Zeitungen/ Zeitschriften
- Blumen/ Floristik

Innenstadtrelevante Sortimente entsprechend der Kemptener Sortimentsliste
(EHK Kempten 2019) sind ausgeschlossen.

Zulassig sind in den Obergeschossen:

- Wohnungen,
- Geschafts- und Blrordume,
- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet ,Quartiersgarage" (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind:

- Garagengebé&ude (Parkh&user) und Garagengeschosse,

- Tiefgaragen,

- Elektrotankstellen,

- mit den o.g. Nutzungen in Zusammenhang stehende Neben-/ Infrastruktur-
einrichtungen (z.B. Technikraume, offentliche Toiletten, etc.),

- gebé&udeintegrierte Trafostation.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet ,Quartiersauftakt — Biliro-, Gewerbe- und Han-
delsnutzung™ (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind:

FamclEfa imd D

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversor-
gungsrelevantem Sortiment und in Summe einer maximalen Gesamtver-
kaufsflache von 300 m2,

- SCialik= unu speisewlisuidiLell sUWIE DeEL IEDEe ues Delielvel guliysyewer =
bes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

// Stellungnahme Regierung von Schwaben —
Hoéhere Landesplanungsbehérde

Zulassige Verkaufsfléchen
> Verkaufsflachenobergrenzen und Beschrénkung

des Sortiments in den MU und SO, um
Einzelhandelsagglomeration auszuschlieBen



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT §3 Abs. 1 BauGB

\Zﬁ_;)y > 5 // // Stellplatzsatzung Kempten

- Der angesetzte Stellplatzschlissel entspricht
dem geltenden Recht und ist auf ein
. ezl realistisches Mindestmaf3 reduziert.

// Fahrradstellplétze
1 > feste Anzahl an 6ffentlichen F-ST innerhalb

der Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung ,Platz” und ,Mobilitats-
drehscheibe” (je mind. 20 ST) sowie im
Bereich des ,Kreativquartiers” (mind. 15 ST)
festgesetzt

- Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen zu F-ST in TGs getroffen
werden

// Energiekonzept

- ausfihrliche Fachgutachten des Ing.-Biros
Hausladen wird als Information dem
Bebauungsplan beigefigt

- Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen zum Energiekonzept getroffen
werden

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

DER OFFENTLICHKEIT §3Abs. 1 BauGB
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H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

// Grinordnerische Festsetzungen

9

9
9
9

gronordnerischen Themen Bestandteil des
Bebauungsplans

Westfassade der Quartiersgarage ist zu
begrinen

extensive und zum Teil intensive Begrinung
der Flachdécher wird vorgeschrieben

Steingérten werden auf ein Maximum pro
Baufeld (5 %) begrenzt

// Sozialwohnungen

9

Als Grundlage fir eine gemischte, gesunde
Sozialstruktur auf Quartiersebene soll nach
dem Kemptener Modell ein Gebdude- und
Wohnungsgemenge entstehen, das
verschiedene Zielgruppen bericksichtigt

Im Rahmen eines Bebauungsplans kénnen
keine Festsetzungen zum Wohnungsmix
getroffen werden

// bauliche Dichte

>

Die angestrebte bauliche Dichte erlaubt eine
hohe Ausnutzung



BEBAUUNGSPLANENTWURF -
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1. PLANZEICHNUNG

2. PLANZEICHENERKLARUNG 3. VERFAHRENSVERMERKE

2.1, Planungsrechtliche Festsetzungen
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BEBAUUNGSPLANENTWURF - WEITERENTWICKLUNG

// Geb&udehdhen
-~ / Die ErdgeschossfuBboden- und Bezugshéhen
«I/!; wurden ergdnzt.

|

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



BEBAUUNGSPLANENTWURF - WEITERENTWICKLUNG

1 // Bauweise
Die Gebdude des SO2/3 sind ohne seitlichen

Grenzabstand zu errichten.

2 // Wentstoffinsel
Im Bereich des Wertstoffhofs ist eine Wertstoffinsel
gesichert.

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



BEBAUUNGSPLANENTWURF - WEITERENTWICKLUNG

// Tietgaragen-Zufahrtsbereiche
Definition der TG-Zufahrtsbereiche;
Platz und mittlerer Korridor werden freigehalten

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB



BEBAUUNGSPLANENTWURF - WEITERENTWICKLUNG

/1
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// Geh-, Fahr-, Leitungsrechte
Ergdnzung notwendiger GR,FR,LR in enger
Abstimmung mit KKU

// Anlieferungszone Nahversorger mit
Wendehammer
in Abstimmung mit dem Tiefbauamt



BEBAUUNGSPLANENTWURF
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2. PLANZEICHENERKLARUNG

21, Planungsrechtiche Festsetzungen
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Grundlage fir die Offenlage
des Bebauungsplans
,Parkstadt Engelhalde”
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BEBAUUNGSPLANEN

TWURF

// Planzeichnung
// Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften Teil |
// Begrindung Teil |l

A

nlagen:

Grinordnungsplan vom
- Gutachten — Schalltechnische Untersuchung vom
- Gutachten — Verkehrstechnische Untersuchung vom
- Gutachten — Naturschutzfachbeitrag vom
- Gutachten — Auswirkungsanalyse zur Nahversorgung vom
- Gutachten — Schadstoffuntersuchung im Untergrund vom
- Gutachten — Geotechnischer Bericht vom
- Vorbetrachtung - Energieversorgungskonzepte vom

H|G Architekten BDA Partnerschaft mbB

21.02.2023
29.07.2022
01.08.2022
06.02.2023
02.09.2022
21.10.2021
10.10.2019
15.09.2022

Grundlagen fir die Offenlage
des Bebauungsplans
,Parkstadt Engelhalde”



VIELEN DANK FUR
IHRE AUFMERKSAMKEIT!

H| G Architekten BDA Partnerschaft mbB
Katharinenstrabe 29, 72072 Tibingen, E-Mail: architeklen@haehnig-gemmeke.de, T: 07071 7956-0



S

14 » \
1, PLANZEICHNUNG

pe p— = pees p— <01 502 | oz 503 | oz 2. PLANZEICHENERKLARUNG 3. VERFAHRENSVERMERKE
WAT g WAZ g4 MUT  gas MUZ G MU3 Gy o7 Qs | 055 Bizon | 075 Bubourgspin i peschiusgton Voot ach 130 Bou
T I 3 i der i i - 2.1, Planungsrechtiiche Festsetzungen
S, i i i, et = oy S ——
5. Plansinschrish 5. Planenschnieh 5. Planainschieh 5. Fianainsciiieh s Plansmschriab =, Plansinschried 211 At dar bauchon Hutzung o § 2 i At e el g ot Bl pesieoen
EFH  max GH EFH  max GH EFH | max GH EFH  max GH EFH | max GH EFH |maxGH| | EFH |maxGH EFH | max, GH Adgemie Heimgetiens 00
5 Plan- 5 Plan- s Plan . Pian- s Pan- s Pian 5 Plan 8 Plan- (| & Plan 5 Flane 5 Plan- | 5 Pian- 5 Plan- | 5 Pian- 5. Plan- | 5 R
schieh ai sinschriab einschrieb inschrieb enschnes| e nsc b kb Gotiche
+ — Erutge seszaan
Stwenge Sonsemncs i 1Rl Urichng e OICHLSE i e §3 414, 110§ 44 Ak 4 BRUGE
° o = = | F : Fo ° | ® : o i e = et et B b . e o 204212 1 £
17302022 b 81 2022
212 Mt dor bsichen Hutzung 4 A v 8.4 A DAUGD it o it ot B B
G o et B e e v 1O R T T
" Zahl e Vbguscruese ak Hochsimall, b 3 Vel geschss
- 87008 0 sin 12023 e it
o G s i 8 14 5302t .40 A, 4 BB byr Zk v 11742523 bl 15,08 3023 b aseguogt
Babiancactin 0 Fasmr o 1609207 w4 At 71 . A4 B
e [— ks st Zot v 11042023 b 15082923
PR ——
PR T —
—_— g
B
2045023
o
o
L o
216 Pranungen, Nutzungegesgen, Manahmen un Fidcnen & Mairsrren
Scrnt,
® ’ -
¢ T ——
204378
o
217 Sonatign Fostsatzungen
Grerze e raumiichen Gt gatiereichs. e Becaungs s
Mo e s cor oy et s B
Abigenng Lercricenor tzing 6. ven Sagetin
g ‘Umgpenzung ven Fchen e Mobsnaniagan, hoe Tsfgaragu Sstpiiza
& 0 8, Pl s LA 2, ol e (O FR AR
204508

M 0 VOARAIALO08 U SeTAE VO SRR il SN i
& 508 B, BT ATORAERS [ IS a8 )
A

© VOGNS, Nt TrARAA

2.2 Ortliche Bauvorschriften
W e

2.3 Nachrichtliche Obemahmen
2046/5

18004 Bommburg, Her 16m
T
ndst Nutmngsscrations gt | o
Leonn? 204603 ,,,L_
dn,
» 2055/5
% e R
& o
z Sams |Gt
B s e de Oombare e Veratrichen 0. N
e Febtenmnin, i 10053
ﬁﬁ%&h
2085016 /u,sg

20477

Parkstadt

m SBarcich zwischen dar scaichon Granze dos Er .
2 WASIACH 0k SChUMACTSMIRGS, NOMTICh 067 Loanhardsirada une
& Oetich der bastaherxian Bebauurg an der Reichanbenger Strala

7 == e -
f ——
[ 567 | 1:500 ‘Stadiplanngzamt o
Sntuingsanctng | frte
= ﬁ 204718 HORD Planascharsblinng Entwurt




	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27
	Folie 28
	Folie 29
	Folie 30
	Folie 31
	Folie 32

