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TOP 6

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Klingener
Weg.,,

im Bereich siidlich des Bachtelweihers, ostlich des Sportplatzes,
nordlich von Letten und westlich von R6Blings;
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Ausldser des Verfahrens fir einen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren ist
die Bauvoranfrage zum Neubau einer aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
mit Ladehub fir Omnibusse am Klingener Weg sidlich des Bachtelweihers. Am
10.11.2022 ist der Antrag auf Vorbescheid zur Bauvoranfrage eingegangen. In der
Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 14.12.2022 wurde diese Bauvoranfrage
kontrovers diskutiert. Dabei wurde die Verwaltung beauftragt, die erforderlichen
Bauleitplanverfahren zur Baurechtschaffung flr die geplante Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage mit Ladehub flir Omnibusse am Klingener Weg zu prifen und die dazu
notwendigen Aufstellungsbeschliisse flir eine der nachsten Sitzungen des Planungs- und
Bauausschusses sowie des Stadtrats vorzubereiten.

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Klingener Weg" ware die
Ermdglichung einer teilweise aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sowie
eines Ladehubs flir Omnibusse der Vorhabentrager Berchtold & Haslach
Grundsticksgesellschaft bR.

Geltungsbereich

Die geplante Anlage soll am Klingener Weg auf den Flurstiicken 1809, 1842 und 1844/3
jeweils der Gemarkung St. Mang auf einer Gesamtflache von 6,16 ha errichtet werden.
Aktuell wird die Flache vor allem landwirtschaftlich genutzt. Ein groBer Teilbereich im
Nordwesten wird aktuell als Streichelzoo und als Tiergehege verwendet. Die Umgebung
ist im Sidden gepragt von weiteren landwirtschaftlichen Flachen. Im Nordwesten grenzt
der Geltungsbereich an einen Sportplatz an und im Norden an das Restaurant mit
Minigolfanlage Bachtelweihergarten. Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich direkt an
den hoch frequentierten FuB- und Radweg um den Bachtelweiher sowie an ein
geschiitztes Biotop an. Zentral durch den Geltungsbereich verlauft die 6ffentliche Strale
~Klingener Weg". Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich im Nordwesten als




Sonderbauflache Erholungsanlage, im Nordosten als Griinflache und im Stden als Flache
fir Landwirtschaft dargestellt. Der gesamte Geltungsbereich wird als Einzugsgebiet
eutropher Stillgewasser und als Erholungsgebiet (Erholungswert sehr hoch) dargestellt.
Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Punktbiotope und im Siidosten eine
Biotopflache.

Aktuelle planungsrechtliche Situation

Das Vorhaben liegt planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB und stellt ein
sonstiges, nicht privilegiertes Vorhaben dar. Bebauungsplane grenzen an den
Geltungsbereich keine an. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss aufgrund des
Planungsziels im Regelverfahren aufgestellt werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist zur Darstellung einer Sonderbaufldache Solarpark mit Ladehub
erforderlich. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes soll nach gesondertem
Einleitungsbeschluss im Parallelverfahren erfolgen.

Stadtebau

Stddtebauliches Ziel ware die Ermdglichung einer aufgestanderten Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage im AuBenbereich. Zusatzlich hierzu wiirde ein Ladehub fiir Busse
entstehen. Durch eine partielle Aufstanderung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sollen
Teile der landwirtschaftlichen Flache nutzbar bleiben.

Umweltschutz

Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an das Biotop Nr. KE-1832 ,,GroBréhricht- und
GroBseggenbestande am Bachtelweiher™ an. Im Geltungsbereich selbst befinden sich
zwei Punktbiotope (geschitzte Einzelbdume) und ein Biotop Nr. KE-1841
~Bachbegleitendes Gehdlz bei Klingener Weg 4". Die zu erwartenden Auswirkungen und
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und das Naherholungsgebiet wiirden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens betrachtet.

Im Rahmen des Regelverfahrens ist ein Umweltbericht sowie ein Ausgleich zu erbringen.

Verkehr / ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber den Klingener Weg beabsichtigt, welcher zentral durch das
Plangebiet lauft. Von hier aus ist mindestens eine neue Zufahrt zum Ladehub
erforderlich. Durch den Ladehub wiirde eine weitere Verkehrsbelastung erfolgen, deren
Auswirkung im weiteren Verfahren zu untersuchen ware.

Denkmalschutz
Denkmaler sind im Geltungsbereich keine bekannt.

Klimaschutz, Klimaanpassung & Klimafolgenabschatzung
Zum jetzigen Stand des Bauleitplanverfahrens kénnen noch keine Aussagen zur
Klimafolgenabschatzung und zur Klimaanpassung getroffen werden.

Aufstellungsbeschluss:
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Klingener Weg" im Bereich

stdlich des Bachtelweihers, 6stlich des Sportplatzes, nérdlich von Letten und westlich
von RoBlings mit dem Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 16.02.2023 eingetragenen
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Geltungsbereich wird beschlossen. Stadtebauliches Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist die Ermdglichung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sowie eines
Ladehubs flir Omnibusse.

Das Stadtplanungsamt wird mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt.

Anlagen:
- Lageplan mit Geltungsbereich
- Prasentation
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