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ErschlieBungsvertrag mit der Hubert Schmid Bauunternehmen
GmbH sowie dem KKU zum Bebauungsplan ,,Siidlich Bischof-
Haneberg-StraBle,,

Sachverhalt:

Inhalt des ErschlieBungsvertrags

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,sudlich Bischof-Haneberg-Strae™ fiir den
Bereich sudlich der Bischof-Haneberg-Stralle, angrenzend an die Wohnbebauung
OschstraBe und westlich der Flurstiicke 93 und 94 Gemarkung St. Mang wurde von der
Verwaltung der Entwurf eines ErschlieBungsvertrags mit dem kiinftigen
ErschlieBungstréger und dem KKU erarbeitet. Dieser bedarf, da er die Verpflichtung zu
Grundsticksubertragungen beinhaltet, der notariellen Beurkundung.

1. Gegenstand des Vertrags:

a)

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet fir sieben Wohnbauplatze (2 Doppelhauser, eine
Dreier-Hausreihe, drei Vierer-Hausreihen sowie ein Einfamilienhaus) mit Garagen,
Carports und Stellplatzen zu erschlie3en.

Mit dem ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich der ErschlieBungstrager zur erstmaligen
Herstellung der ErschlieBungsanlagen in eigenem Namen und auf eigene Rechnung. Die
ErschlieBung umfasst dabei insbesondere die 6ffentlichen StraBen, die
Gelédndemodellierungen in 6ffentlichen Flachen, die selbstandigen 6ffentlichen
Griunflachen, die Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
eine Regenrlckhalteanlage inklusive Entwdsserungsgraben und Zufahrt sowie den
Gewdsserausbau entsprechend dem durchgefiihrten Wasserrechtsverfahren, hier
insbesondere die teilweise Offenlegung und Erneuerung der vorhandenen
Bachverrohrung. Der Beginn der Arbeiten ist flr das Frihjahr 2023 vorgesehen.

Die ErschlieBungskosten werden auf ca. 1.300.000,00 netto geschatzt.
Da von der geplanten Regenriickhalteanlage nicht nur das ErschlieBungsgebiet, sondern

auch die Bischof-Haneberg-StraBe und die in der Nahe gelegene Konrad-Adenauer-
Volksschule profitieren und hierauf entwdssern, wurde zwischen den Vertragsparteien



vereinbart, dass es zu einer gemeinsamen Kostentragung von ErschlieBungstrager, Stadt
und KKU bezliglich der Regenrickhalteanlage kommen soll. Nach der vereinbarten
Kostenquotelung entfallen 54 % auf den ErschlieBungstrager, 23 % auf das KKU und 23
% auf die Stadt Kempten - Amt flir Gebaudewirtschaft, wobei die Herstellungskosten mit
Ausnahme der Kosten fiir die Entsorgung von belastetem Aushubmaterial auf €
156.700,00 pauschaliert werden.

Die vom KKU zu erhebenden Beitrage zur Herstellung der Entwasserungs- und
Wasserversorgungseinrichtung werden gegen einen Abldsebetrag von rund € 85.000,00
vom ErschlieBungstrager abgeldst. Das KKU Gbernimmt die Herstellung der
Grundstiicksanschlisse gegen eine Pauschale von € 3.800,00 netto je Anschluss.

b)

Der ErschlieBungsvertrag enthalt im Folgenden die (blichen Vertragsbestimmungen zu
Ausschreibung, Vergabe, Bauleitplanung, Bauausfiihrung, Gewahrleistung,
Gefahrtragung, Verkehrssicherung und Haftung sowie Abnahme.

c)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich ferner, das Eigentum an den 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen sowie 6ffentlichen Grinflachen an die Stadt zu Ubertragen, das
Eigentum an der Flache flr die Regenriickhalteanlage auf das KKU. Die Stadt wird die
vom ErschlieBungstrager an sie Gbergebenen o6ffentlichen Verkehrsflachen fir den
offentlichen Verkehr widmen bzw. fir die Benutzung durch die Allgemeinheit freigeben.

2. Regelungen zur Bauausfiihrung

a) Energiekonzept

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, flir die neu zu errichtenden Geb&ude im
Plangebiet mindestens den sog. ehemaligen Energiestandard fur energieeffiziente
Neubauten ,KfW EH 55" zu erflillen. Der Nachweis des KfW EH 55 - Standards ist zum
Zeitpunkt des Baubeginns zu erbringen; die fachgerechte Durchflihrung ist nach
Errichtung der Gebaude nachzuweisen. Die Warmeversorgung wird durch Pelletheizungen
je Gebaude hergestellt; die Dachflachen der Gebdude mit Pultdach sind mit Solaranlagen
zur Unterstitzung der Brauchwassererwdarmung auszuristen. Die Gebdude mit
Satteldach erhalten, sofern ohne Aufstdanderung maoglich, jeweils flir eine Dachseite eine
PV-Anlage zur Eigenstromnutzung. Die Verrohrungen fiir die Hausanschliisse werde so
hergestellt, dass jeder Nutzer eine Lademdglichkeit flr Elektrofahrzeuge nachristen
kann. Auch die Flachdacher der Garagen im Bereich der Garagenhéfe sind vorzurichten
zur nachtraglichen Installation einer PV-Anlage zur Eigenstromnutzung. Bei
Nichteinhaltung oder Verletzung dieser Vereinbarung ist eine Vertragsstrafe geschuldet.

b) MaBnahmen fiir den Naturschutz
Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b beschlossen wird, sind MaBnahmen flr
den Naturschutz nicht notwendig und vom ErschlieBungstrager nicht geschuldet.

c) Schutz des Baumbestandes

Dem ErschlieBungstrager werden umfangreiche MaBnahmen zum Schutz der
vorhandenen Baume, insbesondere der im westlichen Teil des Grundstiicks gelegenen,
pragenden Esche, auferlegt. Samtliche im Plangebiet befindlichen Baume sind im Rahmen
der BaumaBnahmen soweit als méglich zu erhalten und durch Baumschutzzaune,
Wurzelvorhdnge, Wurzelsuchgrében und -sondierungen zu schiitzen; daneben hat der
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ErschlieBungstrager auf eigene Kosten eine qualifizierte Fachfirma und einen
Baumschutzsachverstandigen mit der Durchfiihrung dieser MaBnahmen und der
Dokumentation und Versorgung etwaiger Verletzungen zu beauftragen. Nach
Fertigstellung des Vorhabens ist auf Kosten des ErschlieBungstragers eine abschlieBende
Begutachtung durchzufiihren, die eventuelle Schaden und Wertminderungen untersuchen
wird. Bei Beschadigung bzw. eventuell im Rahmen der Errichtung der notwendigen
Retentionsmulde notwendiger Entnahmen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fir
schuldhafte schwerwiegende Verletzungen dieser Vereinbarung ist eine Vertragsstrafe
geschuldet.

3. Sicherheiten

a) Immissionsduldungsverpflichtung und Grunddienstbarkeit

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, zugunsten der Stadt eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit im Grundbuch eintragen zu lassen, mit der sich der jeweilige
Eigentimer des dienenden Grundstlicks verpflichtet, die Gerdusch- und
Geruchseinwirkungen zu dulden, die sich aus der herkémmlichen und/oder ortsiblichen
Nutzung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke (Z. B. Kuhglocken)
sowie aus Glockengelaut von in der Nahe befindlichen kirchlichen Einrichtungen ergeben.

b) Dienstbarkeiten und Ausgleichszahlung fiir Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Entwasserung

Einige Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung befinden
sich nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, sondern auf
Grundsticksflachen des ErschlieBungstragers. Hierflir werden vom ErschlieBungstrager
zu Gunsten des KKU die notwendigen beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten bestellt.

Das Plangebiet macht zudem an mehreren Stellen die Abfiihrung des wild abflieBenden
Oberflachenwassers Uber Abflussgrabern, Durchldasse und Retentionsmulden notwendig;
hierfir bestellen sich der ErschlieBungstrager bzw. die Stadt an den jeweils notwendigen
Grundsticksteilen die notwendigen Grunddienstbarkeiten zur Duldung der Entwdsserung.

Der sog. ,Abflussgraben West" sowie ein Durchlass unter der neu zu errichtenden StraB3e
verlaufen Uber die im Eigentum der Stadt stehenden Grundstiicke FI. Nr. 76/26 und
29/49. Diese Entwasserungseinrichtungen sind dauerhaft zu unterhalten, instandzusetzen
und von baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten. Diese Verpflichtungen
obliegen der Stadt dauerhaft auf eigene Kosten. Diese Kosten werden allerdings letztlich
durch das fir das Grundstiick des ErschlieBungstragers zu schaffende Baurecht
verursacht. Deshalb sollen diese weitestgehend durch eine Einmalzahlung (,,Pauschale™)
des ErschlieBungstréagers an die Stadt ausgeglichen werden. Die Stadt hat hier
Annahmen getroffen, in welchem Turnus Kosten filir die Unterhaltung, Instandhaltung
und Erneuerung des Abflussgrabens West sowie des Durchlasses anfallen und dies auf
einen Zeitraum von 50 Jahren hochgerechnet. So wurde errechnet, dass seitens des
ErschlieBungstragers € 70.000,00 als Ausgleichszahlung fir die dauerhafte Unterhaltung,
Instandhaltung und Erneuerung zu entrichten sind.

c) Wege und Dienstbarkeiten

Auf dem Vorhabengrundstiick FI.Nr. 94/1 wird vom ErschlieBungstrager eine mit ,GFR"
gekennzeichnete private Verkehrsflache hergestellt. An dieser réumt der
ErschlieBungstrager sowohl der Stadt als auch dem Eigentiimer des FI.Nr. 94 ein
umfassendes Geh- und Fahrtrecht ein und verpflichtet sich, die notwendigen
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Grunddienstbarkeiten zu bestellen.

d) Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erfillung aller vom ErschlieBungstréager zu
erbringenden Leistungen ist an die Stadt eine Sicherheit in H6he von € 653.000,00, an
das KKU in Héhe von € 1.195.000,00 durch Ubergabe einer im Sinne einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen, mit dem Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der
Aufrechenbarkeit und der Vorausklage sowie auf das Recht zur Hinterlegung
ausgestalteten Blirgschaft eines deutschen Kreditinstituts zu stellen.

4. Schlussbestimmungen

Der Vertrag enthalt die Ublichen Vertragsbestimmungen beziglich Vertragsstrafen,
Planungsfreiheit und Haftungsausschluss, Rechtsnachfolge und Haftungsiibernahme,
Mediation, Ricktritt- und Kindigungsrecht, Verschwiegenheitsverpflichtung und
Datenschutz, Ausfertigung und Kosten sowie ,Sonstigem™.

Gutachten zum ErschlieBungsvertrag:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abschluss des ErschlieBungsvertrags in der vorgestellten Fassung vom 09.02.2023
fur das Projekt ,sidlich Bischof-Haneberg-StraBe™ im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
7114 ,stdlich Bischof-Haneberg-StraBe™ mit der Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH,
Marktoberdorf, und dem KKU - Kemptener Kommunalunternehmen A6R wird
zugestimmt.

Anlagen:
- Prasentation

- Entwurf zum ErschlieBungsvertrag in der Fassung vom 09.02.2023
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