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2.1

2.2

2.3

Bebauungsplanzeichnung

siehe Planzeichnung

Planzeichenerklarung

siehe Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

siehe Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften

siehe Planzeichnung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

siehe Planzeichnung

Verfahrensvermerke

siehe Planzeichnung

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches den Bebauungsplan ,Sidlich Bischof-Haneberg-
StraBe"™ im Bereich sidlich der Bischof-Hanberg-StraBe, angrenzend an die
Wohnbebauung OschstraBe und westlich der Flurstiicke 93 und 94 (Gemarkung
St. Mang) als Satzung.



4.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1353).

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802).

Planzeichenverordnung

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). Die im nachfolgenden Text
zitierten Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanzV.

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI.
S. 286).

Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362).

Bundes- Immissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021
[S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
IS.1362).




§1

§2

§3

84

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Sudlich Bischof-Haneberg-
StraBe" ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst ca. 1,00 ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Sudlich Bischof-Haneberg-StraBe" besteht aus der Bebau-
ungsplanzeichnung sowie dem Textteil vom 19.01.2023. Dem Bebauungsplan
»Sudlich Bischof-Haneberg-StraBe" wird die Begriindung vom 19.01.2023 bei-
geflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Sudlich Bischof-Haneberg-StraBe" tritt gemaB § 10 BauGB
mit dem Tag der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB flir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Sudlich Bischof-Haneberg-StraBe™ im Wege der Berich-
tigung angepasst.



4.2

§5

§6

§7

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung wird ein reines Wohngebiet nach
§ 3 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) wird
als Hochstgrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist aus der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen.

Wandhodhe (WH) und Firsthohe (FH) als Hochstwert

Die maximal zulassigen Wand- und Firsthéhen in Metern sind der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen.

Die Wandhdhe (WH) bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen AuBenkante
AuBenwand und Oberkante Dachhaut gemessen von Oberkante des festgesetz-
ten ErdgeschossfertigfuBbodens (EFH).

Die Firsthéhe (FH) bezieht sich auf die Hohe des Firsts gemessen von der Ober-
kante des festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodens (EFH).

Hoéhenlage baulicher Anlagen
Die zuldssige maximale Hohenlage der Hauptgebaude bezieht sich auf die Ober-
kante des ErdgeschossfertigfuBbodens (EFH) in NHN (NormalH&henNull).



§8

§9

Bauweise

Offene Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Entspre-
chend der Planzeichnung sind Einzel-, Doppel- oder Reihenhaduser zulassig.

Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Bebauungsplanzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt. Die nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind
zu begrinen und zu bepflanzen. Terrassenflachen sind auch auBerhalb der Bau-
raume zulassig, wenn dadurch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfla-
chenzahl nicht Gberschritten wird.

Stellpldatze, Garagen, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie in den daflir jeweils ausgewiesenen Bereichen zuldssig. Vor
Garagen und Carports sind Mindestaufstellflachen von 5,0 m zum 6ffentlichen
StraBenraum freizuhalten.

Flr die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gilt die jeweils glltige Stellplatzsat-
zung der Stadt Kempten (Allgau).

Stellplatze und Garagen- bzw. Carportzufahrten

Zulassig sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien (z.B. haufwerk-
sporige Steine, Sickerfugensteine, Rasengittersteine).

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den festgesetzten
Stellplatz- und Garagenflachen zuldassig. Nebenanlagen bis zu einer max. Grund-
flache von 6 m2 und einer max. First- bzw. Attikahdhe von 2,5 m sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.



§10

§11

§12

§13

Verkehrsflachen
Die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ergeben sich aus der Bebauungs-
planzeichnung.

Leitungsrechte

Leitungsrechte zugunsten der Wasserver- und —entsorgung und Niederschlags-
entwasserung sind in der Bebauungsplanzeichung eingetragen. Die Leitungs-
rechte sind von deren Achse in jede Richtung von Bepflanzung mit Blischen 1,50
Meter und mit Baumen 3,00 Meter freizuhalten.

Geh- und Fahrrechte
Im Bereich des sltdlichen Garagenhofes ist ein Geh- und Fahrrecht flir das 6st-
lich gelegene Flurstliick 94 Gem. St. Mang eingetragen.

Griinordnung

Offentliche Griin- und Verkehrsflichen

Die o6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind gem. Planzeichnung zu bepflan-
zen, die Lage der Gehdlze ist dabei variabel. Eine Baumreihe entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflache ist zwingend erforderlich.

Je nach Standort sind aus den untenstehenden Listen standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden:

» GALK-StraBenbaumliste
» Forschungsprojekt ,Stadtgrin 2021" (2. Auflage)

» Heimische Gehdlze nach Kennziffersystem (Kiermeier)

Bei der Verwendung von Obstbdaumen ist auf heimische, standorttypische und
klimagerechte Arten zu achten.

Die Baumstandorte sind gemaB den Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) zu Baumpflanzungen
herzustellen und zu bepflanzen. Im Verkehrsbereich mussen alle Baumstandorte
ein Wurzelraumvolumen von mindestens 12 m3 umfassen. Eine standortge-
rechte Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Stauden, artenreicher Einsaat
oder einer befestigten Baumscheibe gemaB FLL-Richtlinie zulassig. Es sind Laub-
baume als Hochstamme, 3 x v, STU 18/20 m.B. mindestens zu pflanzen.

Die weiteren offentlichen Grinflachen auBerhalb der Entwdasserungsanlagen
sind mit einer salzvertraglichen Krauter- und Blumenmischung, mit einem Blu-
menanteil von mindestens 50% einzusaen oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Das Magersubstrat der Ansaat ist mit
Kies der Kérnung 0/16, in einer Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht
aus ca. 1-2 cm Kompost herzustellen.



Private Griinflachen

Private Grundstlicksbereiche sind zu bepflanzen und zu begriinen, die versie-
gelten Bereiche sind auf das erforderliche Mindestmal zu reduzieren. Pro ange-
fangene 250 m2 Grundsticksflache ist ein Baum II. Ordnung aus untenstehen-
der Pflanzliste zu pflanzen. Die zu erhalten festgesetzten Gehdlze kénnen hierfir
angerechnet werden.

Auf den privaten Grinflachen sind aus nachfolgender Pflanzempfehlungsliste,
standort- und klimagerechte Straucher und Baume zu verwenden. Standort-
fremde Ziergehdlze sind nur erganzend als Einzelpflanzen zuldssig.

Grinflachen mit der Zweckbestimmung Randeingriinung

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Randeingriinung, auBer-
halb der durch Planzeichnung festgesetzten Entwasserungsanlagen dienen der
Durchgrinung des Gebiets. Zu diesem Zweck sind innerhalb des festgesetzten
Pflanzstreifens Baume und Straucher aus der Pflanzliste in einem Pflanzabstand
zwischen 1,0 m und 2,5 m (je nach GréBe der Strauchart) zwischen den Gehdl-
zen auf mindestens 75 % der jeweiligen Grundstlickslange anzupflanzen und als
naturliche Gehdélzpflanzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Nebenanlagen und streng geschnittene Heckenstrukturen sind innerhalb der pri-
vaten Grinflachen nicht zulassig.

Mulden und Retentionsbecken

Es ist eine Ansaat mit gebietsheimischen Graser-Krauter-Saatgut auszuflihren.
Die Pflege ist durch Mahd - 2x pro Jahr durchzufthren.

Randeinfassungen der Entwadsserungsanlagen sind zugunsten einer stérungs-
freien Pflege nicht zulassig.

Entwasserungsmulden auf privaten Grinflachen sind wie unter § 14 geregelt zu
unterhalten.

Pflanzlisten
Baume I. Ordnung
= Acer platanoides Spitzahorn
= Acer pseudoplatanus Bergahorn
» Gingko biloba (nicht heimisch) Facherblattbaum
= Juglans regia (nicht heimisch) Walnuss
» Larix decidua Europaische Larche
= Quercus petraea Traubeneiche
= Quercus robur Stieleiche
*= Quercus cerris (nicht heimisch) Zerreiche
» Robinia pseudoacacia (nicht heimisch) Scheinakazie in Sorten
» Salix alba - Silberweide
» Tilia cordata Winterlinde

» Tilia platyphyllos Sommerlinde



= Ulmus resistente Arten gegen Ulmenkrankheit
Baume II. Ordnung
= Acer campestre Feldahorn
* Alnus in Arten
= Carpinus betulus Hainbuche
= Corylus colurna Baumhasel nicht heimisch
» Fraxinus ornus Blumenesche nicht heimisch
= Fraxinus pennsylvanica ‘Summit' Rot-Esche - nicht heimisch
= Prunus avium Vogelkirsche
= Prunus padus - Traubenkirsche
= Prunus sargentii — Bergkirsche — nicht heimisch
= Sophora japonica 'Regent’ (nicht heimisch) Schnurbaum

= Sorbus in Arten

PflanzgroBen
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, Stammumfang in cm 18-20

(H, 3xv., mDb, StU. 18/20)

Straucher
= Amelanchier in Arten
» Berberis in Arten
» Buddleja in Arten (nicht heimisch) Sommerflieder
= Cornus in Arten
= Corylus avellana Waldhasel - nicht heimisch
= Crataegus in Arten
= Deutzia spec. (nicht heimisch) Deutzie in Arten
= Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
» Kerria japonica (nicht heimisch) Ranunkelstrauch
» Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
» Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
= Philadelphus in Arten
= Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
= Rosa Rosen und Wildrosen in Arten

= Salix in Arten



= Sambucus in Arten

= Syringa in Arten

*» Viburnum in Arten

= Wigeal - Weigelien in Arten

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt flr die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I 1985 S.
2551) gelten.

PflanzgrofBBen

Verpflanzter Strauch, Mindesttriebzahl 2-8 (je nach Art), Mindesthéhe in cm 60-
100 (v.Str., 2-8Tr, 60-100).

Baumerhalt

Die zu erhaltenden Baume sind der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.
Bei Abgang eines Baumes ist entsprechend der oben genannten Pflanzliste in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt eine mdglichst gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzusehen.

Baumschutz wahrend der BaumaBnahmen

Die zu erhaltenden Baume sowie die neu gepflanzten Baume sind wahrend der
BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, so dass sie in ihrem
Bestand und ihrer Vitalitat keine Schadigungen davontragen. Die Vorgaben der
DIN-Norm 18920 ,Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen" sind zu berlcksich-
tigen.

Die Regelungen des 'Merkblatt Baumschutz auf Baustellen' der Stadt Kempten
sind einzuhalten. (https://www.kempten.de/stadtkempten/img/Baumschutz-
StadtKempten.pdf)

Gehdlzpflege

Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene Geho6lze missen nachgepflanzt werden.

Stellplatze und Garagen- bzw. Carportzufahrten

Zulassig sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien (z.B. Haufwerk-
sporige Steine, Sickerfugensteine, Rasengittersteine).

Freiflachengestaltungsplane

Zur Erforderlichkeit von Freiflachengestaltungspléanen im Baugenehmigungsver-
fahren siehe unter Kapitel 4.4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.



§ 14

§ 15

Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind
auf maximal 5 % der Grundstiicksflache zulassig. Die nicht Uberbauten Grund-
sticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwen-
dung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz des Plangebietes sind die Entwasserungsmulden entsprechend der
Planzeichnung anzulegen. Diese sind dauerhaft zu unterhalten und von bauli-
chen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser wird Uber ein separates Kanalnetz entsorgt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist eine vollstandige Versickerung der
Niederschlagsabflisse nicht méglich.

Wild abflieBendes Wasser in Richtung Baugebiet ist in die neu zu errichtenden
in der Planzeichnung dargestellten Abflussgraben abzuleiten.

Des Weiteren sind baulichen Vorkehrungen innerhalb des Baugebiets zur Ablei-
tung von Niederschlagswasser zu errichten:

Eine Mulde entlang (sidlich) der Bischof-Haneberg StraBe, inkl. der Querung
der geplanten ErschlieBungsstraBe mit einem Durchlass DN 300 mm, gemaf
Planzeichnung. Zudem die kleine Abflussmulde vom StraBentiefpunkt in ca. der
Mitte der geplanten ErschlieBungsstraBe nach Siden, gemaB Planzeichnung zu
errichten.

Der genehmigte Gewdasserausbau des Moosgrabens umfasst folgende Bereiche
(in Fliessrichtung) und ist wie durch Bescheid vom 09.05.2022 genehmigt (mit
Auflagen) vor Umsetzung der Wohnbebauung zu errichten:

e Offnung bzw. Offenlegung des Moosgrabens

e Zulauf des Niederschlagswasserkanals DN 600 mm aus Richtung Bauge-
biet Gber das geplante Regenrickhaltebecken in das Gewasser

e Erstellen eines verrohrten Bypass DN 600 mm (im Bereich Profil 6 der
hydraulischen Berechnung)

e Erneuerung der Bachverrohrung DN 600 mm bis zum bisher bereits offe-
nen Moosgraben

Zukulnftig ist jede Gelandeaufschittung unterhalb des Baugebiets bis zum jet-
zigen Beginn des offenen Moosgrabens grundsatzlich zu unterlassen, da dies
einen erhohten Rickstau in Richtung der Baugebietsflache bedeuten wiirde.

10



§ 16 Immissionsschutz

Schlaf- und Kinderzimmer in den Baufenstern WA 1- 5 sind an den der A7 ab-
gewandten Gebdudefassaden zu situieren.

§ 17 Ordnungswidrigkeit
Mit einer GeldstraBe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den grinordnerischen Festsetzungen dieser Satzung zu wider
handelt (§ 213 Abs. 2 BauGB).

11



4.3

§ 18

§ 19

Ortliche Bauvorschriften

Dacher
Dachform / Dachneigung:

Fur Hauptgebdude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 30° und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 16° bis 20° zulassig.

Dachmaterialien und Dachbegriinung:

Als Dacheindeckung fir Satteldacher der Hauptgebdaude sind ausschlieBlich
Dachziegel bzw. -steine aus einheitlichen, gleichartigen Materialien in dunkel-
grauen sowie roten bis rotbraunen Farbténen zulassig.

Pultdécher der Hauptgebaude sowie Flachdacher bei Garagen und Carports sind
extensiv zu begrinen. Der Substrataufbau muss dabei mind. 15 cm betragen.

Dachiberstand:

Zulassig maximal 1,00 m, winkelrecht gemessen zur AuBenwand.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Mindestdachneigung des Hauptgebaudes von 28°
zulassig. Der Abstand von Gauben untereinander muss mindestens 1,50 m be-
tragen, zum Ortgang mindestens 1,80 m.

Solarthermie-, Photovoltaikanlagen:

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern nur in die
Dachflache oder als Fassadenelemente in die Fassade (max. 15 cm vorstehend
und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil) integriert zulassig. Bei geneigten
Dachern sind Aufstanderungen auf dem Dach, lber die Dachflache hinaus oder
in einem anderen Winkel als der Dachneigung unzuldssig. Die Ausfihrung hat
in geschlossener und symmetrischer Anordnung zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten und missen zur
Oberflache des Gelandes hin einen Abstand von mind. 0,10 m zum Durchschlip-
fen von Kleinlebewesen aufweisen. Zuldssige Einfriedungen sind geschnittene
Hecken sowie Holz-, Stabmatten- und Maschendrahtzdaune. Vollstandig gemau-
erte Einfriedungen und Sockelmauern sind unzulassig.

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Terrassentrennwande bis zu einer Héhe
von 2,0 m und einer Tiefe von 3,0 m von der Hauswand zulassig.

12



8§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

Gelandegestaltung und Stiitzmauern
Das natulrliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
gemaBen Errichtung der Gebaude unumganglich ist.

Die Gestaltung der AuBenanlagen hat so zu erfolgen, dass das Geldande an der
Grundsticksgrenze harmonisch, ohne Héhenunterschied und ohne Stitzmauer
in das Nachbargelande bzw. zum 6ffentlichen StraBenraum Ubergeht. An- und
Abbdschungen sind in weichen Ausrundungen dem natltrlichen Gelandeverlauf
anzupassen.

Stdtzmauern mit einer maximalern Hoéhe von 80 cm kdnnen, wenn technisch
erforderlich ausnahmsweise zugelassen werden.

Fassadengestaltung

Die Doppelhdauser und Hausreihen sind hinsichtlich ihrer Baustruktur (Dachnei-
gung, Dachlberstande, Wandhoéhe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale (Farbe
und Material der Fassaden und Dacher) aufeinander abzustimmen.

Es sind helle Fassadenfarben zu verwenden. (Hellbezugswert (Albendo) von >
20). Die Verwendung greller Fassadenfarben ist nicht zulassig.

Abstandsflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes gelten die Abstands-
flaichenregelungen gemaB Art. 6 BayBO.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zu wider handelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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4.4

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Freiflaichengestaltungsplan

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind qualifizierte Freiflachenge-
staltungsplane mit Angaben zu PflanzmaBnahmen, Oberflachengestaltungen,
Gelandegestaltung und Dachbegriinungen einzureichen.

Immissionsschutz

Die Vorgaben der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau" sind zu bertcksich-
tigen. Die entsprechenden schalltechnischen Nachweise sind im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsantrags vorzulegen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten oder durch sonstige
Erkenntnisse Schadstoffe i.S. des Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzent-
rationen Uber den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV),
Konzentrationen im Boden uUber dem Hilfswert 1 (HW 1) und Konzentrationen
im Grundwasser Uber dem Stufe-1-Wert des bayerischen LfU-Merkblattes 3.8/1
festgestellt werden, so ist das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustandige Kreisverwaltungsbehdrde unter Vorlage aller
Gutachten oder sonstiger Erkenntnisquellen zu Informieren.

Sofern bei Erd- oder ggf. Riickbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.S.
des § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG auftreten
sollten, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Amt fir Umwelt- und
Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) unverzlglich zu unterrichten.

Bodenschutz

Bei den geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des
vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten.
Insbesondere sind Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu empfiehlt sich eine bo-
denkundliche Baubegleitung (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die Inhaber
der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick gemaB § 4 BBodSchG verpflichtet,
MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden schadlichen Bo-
denveranderungen zu ergreifen).

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet wer-
den, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Dabei ist
der hochwertige Oberboden wieder ausschlieBlich flir die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht Uberbauten Flachen unter Beachtung der DIN
19731 zu verwenden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Zur Verminderung von Bodenver-
dichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene Flidchen mdglichst nicht
befahren werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor dem Bodenabtrag
sind oberirdische Pflanzenteile abzumadhen. Vor einem Bodenauftrag ist der hu-
mose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom ubrigen Bodenaushub bis zur
weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht werden,
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Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wie-
derverwendung innerhalb des Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen tro-
ckene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Sen-
ken und Flachen mit Wasserzuzug sind daflir ungeeignet. Mutterboden und hu-
musfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in profilierten und geglatteten Mie-
ten zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht hdher als 2 m geschittet werden. Flr einen ge-
ordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten
Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark was-
serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint werden.
Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen. Der
Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt
werden. Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher
erst nach Durchlaufen eines Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu ver-
werten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bo-
denbelastungen, insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben (vgl. DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fUhrung von Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBen sollten nach Mdglichkeit
nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden.
Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwi-
schen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. § 202 BauGB; DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau, Bodenarbeiten). Beim Rlckbau von Bauwegen muss der gesamte Wege-
aufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der natlrliche Boden-
aufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind
zu lockern.

Far alle anfallenden Erarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915
Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 20189 und die DIN 19731 zum sachgemaBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials anzuwenden. Ver-
dichtung, Vernassung und Geflugeveranderungen sind zu vermeiden. Hinsicht-
lich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiis-
siger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden sind mdglichst nach
den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.

Dem Bauherren wird angeraten im Vorfeld von BaumaBnahmen eine Uberprii-
fung der Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes
Fachbiro erstellen zu lassen, um Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung
von Bodenaushub zu vermeiden. Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierar-
chie auch beim Bodenaushub nach § 6 KrWG wird ausdrucklich hingewiesen.
Nach deren Grundsatz ist zuerst die Vermeidung des Abfalls von Bodenaushub
anzustreben. Zur Vermeidung zahlen u. a. auch die Verbringung auf dem Bau-
grundstlick (s. a. § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB). Erst nach Ausschoépfung der Ver-
meidung ist die schadlose Verwertung nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub,
soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar, zuldssig (vgl. § 7 Abs. 4
KrWG). Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis die Abfalle
einem sinnvollen Zweck zugeflihrt werden, indem sie entweder andere Materi-
alien ersetzen, die sonst zur Erfullung einer bestimmten Funktion verwendet
worden waren, oder indem die Abfalle so vorbereitet werden, dass sie diese
Funktion erfillen (vgl. § 3 Abs. 23 KrWG). Erst wenn auch die Méglichkeiten
einer Verwertung ganzlich ausgeschopft sind, ist eine Beseitigung von Erdaus-
hub auf entsprechenden Deponien zuldssig.
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Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Einzeldenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSChG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf.
auch nur in Teilflachen, muss im Einvernehmen und unter der fachlichen Auf-
sicht des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD) durchgeftihrt wer-
den. Die Arbeiten sind mit einem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel
auszufthren.

Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist Uber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkmaler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung oder teilweise Erhaltung nicht
madglich, hat der Planungstrager eine sachgerechte archaologische Ausgrabung
im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkma-
ler durchzufthren. Grundlage sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologi-
scher Ausgrabungen in Bayern (Stand Juli 2008) und ggf. eine Leistungsbe-
schreibung des bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege. Der Antragsteller
hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Aus-
grabung zu tragen. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begon-
nen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdricklich vor, in einer Geneh-
migung gem. Art. 7 DSchG Bestimmungen zu dndern oder zu erganzen sowie
den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Wasserversorgung

Die Eingriffsflache befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten 6ffentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet sowie in keinem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet der Wasserversorgung. Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind wie die um-
liegende Bestandsbebauung an die offentliche Trinkwasserversorgung anzu-
schlieBen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets wird durch das entsprechende Versor-
gungsunternehmen Uber ein Niederspannungsnetz vorgenommen.

Hochwasserschutz/Starkregenereignisse

Gebdude kdénnen auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt sein. So kénnen (berall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregenereig-
nissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten.
Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher
ansteigen als bisher beobachtet. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht und auf-
triebssicher auszuflihren. Lichtschachte sollten wasserdicht, Kellerabgange und
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Kellerfenster sollten hochwassergeschitzt ausgefiuhrt werden. Auf das Merkblatt
DWA-M 553 ,,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" wird verwiesen.

Brandschutz
Loschwasserversorgung

Die Planung der Léschwasserversorgung flir den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung sind die Planungsgebiete (WR = Reines Wohngebiet) jeweils
mit einer Ringleitung auszurusten. Die tatsachliche Léoschwasserbevorratung im
Grundschutz fir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle
"Richtwerte flir den Loschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405.
Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m3/h bzw. 192
m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten
eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen so ge-
wahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uber-
flurhydrant erreicht werden kann.

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass diese mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei der Pla-
nung von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen, dass
die StraBen eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das Wenden
von GroBfahrzeugen der Feuerwehr madglich ist.

Bei Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflache ist die
»Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr" —-Bayern - (Fassung Februar 2007)
zu berilcksichtigen (Art. 5 12 BayBO).

Bei der Planung der Grundstlicke ist zusatzlich zu beachten, dass fur die Feuer-
wehr von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus eine ausreichende Zu- oder Durch-
fahrt, zu Gebauden geringer Héhe ein ausreichender Zu- oder Durchgang zu
allen Gebdaudeseiten zu schaffen ist, von denen es aus notwendig sein kann,
Menschen zu retten (Art. 5 BayBO).

Fahrt der zweite Rettungsweg uber eine nur fir Hubrettungsfahrzeuge erreich-
bare Stelle, so sind die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen ms-
sen flr Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind
standig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die o6ffentliche
Verkehrsflache angebunden sein.

Bei der Planung ist ebenfalls die Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
sticken" (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 5 BayBO).

Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der im Norden und Osten angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen ist mit der Einwirkung von vorubergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmit-
teln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken etc.)
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zu rechnen, die entstehenden Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen
zu dulden.

Plangenauigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist, wel-
che einer hohen Genauigkeit entspricht, kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung bzw. bei der spateren Vermessung Abweichungen ergeben. Die
Stadt Kempten (Allgau) Ubernimmt hierftr nicht die Gewahr.

Hohenlage

Das Normalhéhennull (NHN) ist in Deutschland die aktuelle Bezeichnung der
Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von Héhen Uber dem Meeresspiegel
und wurde als Nachfolger des Normalnull (NN) eingefthrt.

Die Bezugshohe ist Uber einen Hohenfestpunkt an der Neuen St.-Alexander-
Kirche in Wallenhorst (Landkreis Osnabrick, Niedersachsen) fixiert. NHN-H&hen
werden in Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN) angegeben.

Einsichthahme Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke, Gutachten etc. kénnen im Stadt-
planungsamt im stadtischen Verwaltungsgebaude KronenstraBe 8, 3. OG, Zim-
mer 305 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-
maBig gesichert hinterlegt und sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu be-
ziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin).
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