Kempten™*"

Aufstellung des Bebauungsplans
~Parkstadt Engelhalde™

im Bereich zwischen der sudlichen Grenze des Engelhaldeparks, westlich des
Schumacherrings, ndrdlich der LeonhardstraBe und 6stlich der bestehenden
Bebauung an der Reichenberger Stral3e;

Anderung des Geltungsbereichs, Billigung des Vorentwurfs sowie Beschluss
zur frihzeitigen Beteiligung; Beschluss

Planungs- und Bauausschuss am 22.09.2022
Stadtrat am 29.09.2022
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Kempten Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss
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Kempten Gednderter Geltungsbereich
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Bebauungsplan Gesamtiibersicht
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Kempten Bebauungsplan Gesamtiibersicht
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KemptenAllgéiu Art und MaR der baulichen Nutzung

Gebietstypen:
- Wohngebiet (WA) im Norden
- Urbane Gebiete (MU) v.a. im Stiden
- Kreativquartier mit Bestandsgebauden

im Westen
- Kita mit Biro und Wohnen im
Nordosten

- Sondergebiete (SO)
- Nahversorger mit Wohnen und Buiro

- Quartiersgarage
- Auftakt-Hochhaus mit gewerblichen
Nutzungen
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KemptenAllgéiu Art und MaR der baulichen Nutzung

Abgestufte Geschossigkeit in den aufgeldsten
Blockstrukturen
- Hochpunkte mit VIl bzw. VI
Geschossen im Norden bzw. V im
Suden
- Tiefgarageneinfahrten sind zur
Auflockerung nur eingeschossig
uberbaut
Auftakt ins Quartier erfolgt mit 37m hohem
Hochhaus
Bestandsgebaude im Westen bleiben erhalten
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Kempten™*"

Art und MafR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Fliche

GRZ zwischen 0,4 — 0,75
Uberschreitungen mit Anlagen nach § 19
Abs. 4 bis 0,90 moglich

Innenhofe mit Tiefgaragen unterbaut
(Erdiberdeckung 0,60m)

Baugrenzen

Um Gebaude des stadtebaulichen
Entwurfes gelegt

Baugrenzen mit einem gewissen Puffer
versehen
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KemptenA”gi“ Abweichende Abstandsflachen

Abweichende Abstandsflachen sind notwendig:

- In den Wohngebieten im nordlichen Bereich

- Zwischen MU2 und SO3

- Zwischen Bestandsgebauden des
Kreativquartiers und dem MU1

Reduziert auf jeweils 0,2H mit mind. 3m
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KemptenAllgéiu Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Ruhender Verkehr auf privaten Flachen:

— In Quartiersgarage (Nahversorger, Biiro,
Wohnen)

— Wohnhof mit Tiefgarage

Oberirdische Parkplatze auf 6ffentlichen
Flachen:

— Entlang des verkehrsberuhigten Bereiches
— Entlang der Leonhardstr.

— Westlich des zentralen Platzes

— Ostlich und nérdlich der Quartiersgarage
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Kempten Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Tiefgaragen und Stellplatze:

— aulerhalb der Baugrenzen und der
dedizierten Bereiche nicht zulassig

— Tiefgaragen unter allen Wohn- und
gemischt genutzten Blockstrukturen

— Erduberdeckung 0,60m, bei
Baumstandorten 1,00m

Nebenanlagen

— 12m?je Grundstlick
— Max. 2,5m Hohe

— Fahrrader & Mdll

22.09.2022 Stadtplanungsamt



Allgiu = : :
Kempten & Verkehrsflachen & verkehrliche ErschlieBung
- Anbindung des Quartiers liber Leonhardstr.
L VE. Y S S und Schumacherring
FmoSRFm Fm s Y% .. wm o - Offentliche Verkehrsflachen mit
o 7Y Zweckbestimmunag:

PLATZ
R Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg
Parkplatz

Durchwegungen mit Gehrechten fir die
Allgemeinheit

// - Verkehrsgutachten Modus Consult Ulm —

/ 01.08.2022 - vorhandene StraRennetz kann
/ Neuverkehrsaufkommen aufnehmen
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Kempten Griinflachen & Griinordnungsplan

- LZielsetzung: Durchgriintes Quartier

| - Erhalt der Baumstrukturen im Norden

#8. - Gruner Korridor zwischen Leonhardstr. und

¢ Engelhalde Park — Bliihfliche und lockere
Baume

- Begriinte Wohnhdofe mit vorwiegend
privaten Garten und einzelnen

LIl Baumpflanzungen (Erdiberdeckung 1,00m

s < sonst 0,60m)

"L - Baumpflanzungen mit variablem Standort
auf den Platzen und entlang der Stral3en
und Wege
Fassadenbegriinung der Quartiersgarage
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Kempten Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung vom
Ingenieurbiro tecum

Larmschutz aufgrund der Verkehrsemissionen

des Schumacherrings:

- Passive und aktive Larmschutzmalinahmen
notwendig (Larmschutzfestsetzungen)

- Besonders Stidosten betroffen

Gewerbelarm:
- Keine Uberschreitungen weder fiir interne
Nutzungen noch durch Nutzungen von Aul3en
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Kempten Niederschlagsentwdsserung / Entwédsserungskonzept

1. PLANZEICHNUNG

=" Die Planungen zur Niederschlagsversickerung
-~ und -ruckhaltung befinden sich in Arbeit.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf
den privaten Grundstlicken versickert werden.

In der Starkregenanalyse (2020) ist das
Plangebiet von Uberschwemmungen bis tiber
100cm betroffen. Eine Uberschwemmung soll
zukunftig vermieden werden.
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Allgdu : : =
Kempten & Erneuerbare Energien / Energiekonzept / Ddmmstandards
pememe s e e sws weme e =w Gebaude sollen nach dem

;‘;&Tﬁ} e}%\% ‘% u;.é%,} M;E%:‘f’u« o ;gm ';-,.,6:‘, .o . .
SRR TSI T 0T 0T T Gebdudeenergiegesetz (GEG) entwickelt

werden. Als Mindeststandard ist KfW
Effizienzhaus 55 vorgesehen. Ein Gutachten
zur Energieversorgung ist in Arbeit

22.09.2022
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Kel‘l.’lptel’lAllgau Ortliche Bauvorschriften
I 51 N | s w+ =« ==  Ortliche Bauvorschriften:

f B LS L8 ) LS LB L o -

| SEoESS TR T o T o - Dachform: Flachdacher

- Dachbegriinung vorgesehen

- Fassadenbegriinung flir Quartiersgarage
vorgesehen

- Einfriedungen und Stitzmauern geregelt

- Werbeanlagen geregelt
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Kempten Bestandsgebaude
pesmeme s e siws wwome me mw Passiver Bestandsschutz:
:;Etﬁ} &%\% ‘:&?‘@ ;.;.é%,} u%zm o ;m ';-,,y‘, . .. .e .
coE s IR T T T 0T - Giltfur Gebdude 1 & 2 an der westlichen

Grundstlicksgrenze
- Gebaude sind legal errichtet worden
- Genehmigter Bestand & Nutzung sind
weiterhin zulassig
- Keine Volumenanderung moglich
kein Ersatzbau moglich
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Kempten""*" Klimafolgenabschatzung
GRRERRT o o N ] | | [T Eine detaillierte Abschatzung der Klimafolgen
S e s oS 0T o o7 st noch nicht moglich:

- Bestandsareal sehr hoher
Versiegelungsgrad

- Geplantes Areal ahnlicher
Versiegelungsgrad

- Extensive Dachbegriinung vorgesehen

- Durchgriinung vorgesehen
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Kempten Verfiigbare Gutachten

1. PLANZEICHNUNG

ws =w  Vorgeschlagene Gutachten zur Beigabe der

== -z Beteiligung:

~ - Schalltechnische Untersuchung vom Biiro tecum
in der Fassung 29.07.2022

- Verkehrstechnische Untersuchung vom Biiro
Modus Consult Ulm in der Fassung 01.08.2022

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung und erste
Ergebnisse zum Bebauungsplan vom Bliro Menz
Umweltplanung in der Fassung 25.07.2022

- Schadstoffuntersuchungen im Untergrund von
der HPC AG in der Fassung vom 21.10.2019

- Geotechnischer Bericht von der HPC AG in der
Fassung vom 10.10.2019

- Auswirkungsanalyse fir die Nahversorgung am
Standort Parkstadt Engelhalde vom Biro CIMA in
der Fassung vom 02.09.2022

- Grunordnungsplan von Stefan Fromm
Landschaftsarchitekten in der Fassung vom
12.09.2022
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KemptenA”gé“ Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die im Bebauungsplanvorentwurf dargestellte Anderung des Geltungsbereichs wird
beschlossen und der Vorentwurf des Bebauungsplanes , Parkstadt Engelhalde” vom
22.09.2022 wird gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung gemald Plan vom 22.09.2022 mit
den textlichen Festsetzungen wird beschlossen.
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