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TOP 8

BA 315/22 - Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung, RheinlandstraBBe

Sachverhalt:

Mit am 27.06.2022 vollstédndig eingegangenem Bauantrag wird der Neubau eines
Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung in der RheinlandstraBe auf dem Flst.-Nr.
1999/85 der Gemarkung Kempten beantragt. Die auf dem Grundstiick befindlichen
Gebaude werden zum Zwecke des Neubaus abgebrochen. Bei dem Einfamilienhaus
handelt es sich um einen dreigeschossigen Baukérper mit Satteldach. Im unteren
Geschoss, welches von der Nordseite angefahren werden kann, befinden sich eine
Doppelgarage sowie die Einliegerwohnung. In den darUber liegenden zwei Geschossen
befinden sich die Ubrigen Wohnraume.

Durch die BaumaBnahme werden keine auf dem Baugrundstiick befindlichen Baume in

Mitleidenschaft gezogen; auch die Baume auf den Nachbargrundstliicken werden durch
den geplanten Neubau nicht betroffen.

Rechtliche Wiirdigung:

Flr das betreffende Grundstiick gilt kein Bebauungsplan und es liegt innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, so dass es planungsrechtlich dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zugeordnet werden kann. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und der Uberbauten
Grundstlcksflache in die nahere Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das vorliegende Gebiet kann als faktisches reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 34
Abs. 2 BauGB qualifiziert werden. Die bauliche Umgebung ist durch traufstandige,
eingeschossige und teilweise auch zweigeschossige Wohnhauser mit Satteldach gepragt.
Entlang der RheinlandstraBe ergibt sich darliiber hinaus eine faktische Baugrenze anhand
der bestehenden Gebaude.

Das beantragte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung fligt sich mit seiner Wohnnutzung,
seiner Kubatur und der Uberbauten Grundstlicksflache in die nahere Umgebung ein. Das
Vorhaben halt dariber hinaus die faktische Baugrenze entlang der RheinlandstraBBe ein.



Die Verwaltung schlagt daher vor, dem Vorhaben planungsrechtlich zuzustimmen.

Beschluss:

Dem Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.

Anlagen:
Prasentationsunterlagen
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