
Stadtentwicklung und Nachverdichtung:

Anforderungen an den Neubau von großflächigen 
Einzelhandelsvorhaben;

Beschluss

Stadtplanungsamt

Planungs- und Bauausschuss am 01.06.2022

1



2

Innenentwicklungskonzept – Plan und TOP 10
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TOP-Thema Gebiete mit den größten Entwicklungspotentialen

Neubauvorhaben für großflächigen Einzelhandel
in Potentialgebieten
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TOP-Thema Großflächige Parkierungsanlagen
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Aktuell große Bestandsbandbreite

Lindauer Straße
Lidl 7.800 m², 6.500 m² vollversiegelt (83%)
benachbart Edeka 3.610 m², 2600 m² vers. 
eingeschossige Baukörper, Großbäume am 
Straßenrand bzw. zu öfftl. Fläche, 300 m² (Edeka) 
Dach-Photovoltaikfläche,       
Fusswegzugänge teilweise befestigt (Lidl), 
ohne nennenswerten stadträumlichen 
Mehrwert  

Aldi Magnusstraße
9850 m², davon 7120 m² vollversiegelt (72%)

eingeschossiger Baukörper, ca. 20 Großbäume, 
diversifizierter Grünbestand, 

1100 m² Dach- Photovoltaikfläche
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Klassischer Lebensmitteleinzelhandel - Discounter
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Aktuell große Bestandsbandbreite

NVZ Pettenkofer Straße
6.222 m², davon 5612 m² vollversiegelt (90%)
mehrgeschossiger Baukörper, diverse Nutzungen
8 Großbäume, 250 m²Dachbegrünung
Tiefgarage, Dachparkierung auf Einzelhandel,
Fusswegzugänge, Bushaltestelle

Haubenschloßstraße
Großer Wohnbaukomplex, integrierter Markt

mehrgeschossiger Baukörper, diverse Großbäume 
und weiterer Grünbestand, 

Tiefgarage, Dachbegrünung auf dem Markt im EG
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Mehrfachnutzungen mit (Lebensmittel-) Einzelhandel
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Aktuell große Bestandsbandbreite

Penny Schumacherring
2.200 m², davon 1870 m² vollversiegelt (85%)
EG Markt, darüber Reihenhäuser
1 Großbaum, 250 m² Dachbegrünung für
Reihenhausgärten
Tiefgarage, Fusswegzugänge, Bushaltestelle

Norma Oberwanger Straße
1970 m², davon 1880 m² vollversiegelt (95%)

EG Markt, Bäckerei, darüber Reihenhäuser
2 Großbäume, 220 m² Dachbegrünung für

Reihenhausgärten
Fusswegzugänge
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Integrierte Lagen (Lebensmittel-) Einzelhandel
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Aktuelle Frage nach Umsetzungszielen 

Genehmigter „klassischer“ 
Einzelhandelsbaukörper in Kempten:

Neubau Edeka – Vollsortimentermarkt, 
eingeschossig, klassische Stellplatzanlage
Memminger Straße 141,
EDEKA Grundstücksgesellschaft Südbayern
(Baurecht vorhabenbezogen durch Stadt)
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Quelle: Riefler
Architekten
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Aktuelle Frage nach Umsetzungszielen 

Aktuell genehmigtes Positivbeispiel in Kempten:

Neubau eines großflächigen Einzelhandels 
mit Tiefgarage, Zwischengeschoss und Wohngeschossen
Im Steufzgen 20
Silberpark GmbH & Co KG
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Quelle: Hagspiel Stachel Uhlig
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Aktuelle Themen und Umsetzungsziele 

Liste aller anstehenden Einzelhandels-/ Nahversorgungsvorhaben

Lindauer Straße – Neubau Edeka-Markt

Calgeerstraße – Neubau Norma-Markt, Bäckerei / Café, Studentenwohnungen

Im Allmey - Neubau / Erweiterung Feneberg

Magnusstraße – Neubau (alt. Sanierung) REWE

Leonhardstraße – Neubau Nahversorger u.a.

Ursulasrieder Straße - Umbau-/ Erweiterung Fenepark

Bauantrag liegt vor oder kürzlich genehmigt / gebaut:

Im Steufzgen – Neubau Drogeriemarkt, Obergeschosse Wohnen 

Lenzfried – Erweiterung Edeka, Obergeschosse Wohnen diskutiert

Im Allmey – Nachnutzung REAL, Bestandsumnutzung

Aybühlweg – NAR-Markt, Bestandsumnutzung

Memminger Straße – Nahversorgungszentrum mit diversen Nutzungen, B-Plan

Bahnhofstraße – REWE City-Konzept, Bestandsumnutzung
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Aktuelle Projekte, Ausschnitte

REWE Magnusstraße

Neubau Einzelhandel Studentenwohnen Calgeerstraße

Neubau EDEKA Lindauer Straße
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Quelle: Jehle
Architekten

Quelle: Bischer
Architekten

Quelle: Edeka-Gruppe
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Beschluss

Beschluss:

Die Stadt Kempten (Allgäu) beabsichtigt, bei Vorhaben für großflächigen 
Einzelhandel und Nahversorgung vermehrt auf die Ausschöpfung von 
Innenentwicklungs- und Nachhaltigkeitspotentialen zu achten. Das 
Stadtplanungsamt wird beauftragt, gebaute und geplante Vorhaben mit 
Bezug auf Nachhaltigkeitskriterien zu untersuchen, Leitlinien für den 
Neubau großflächiger Einzelhandelsvorhaben zu erarbeiten und diese den 
Gremien zur Beschlussfassung vorzulegen. 
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