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Stadtentwicklung und Nachverdichtung:

Anforderungen an den Neubau von groBflachigen
Einzelhandelsvorhaben;

Beschluss

Planungs- und Bauausschuss am 01.06.2022
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Kempten™*"

Innenentwicklungskonzept — Plan und TOP 10

Quelle: Baader Konzepte
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Allgdu

Kempten TOP-Thema Gebiete mit den groRten Entwicklungspotentialen

@ Gebiete: "Zwischen Altstadt und Haupt-
o= bahnhof" und "Hauptbahnhof"
@ — Sehr hohe Potenziale

— Besondere Lage (Hauptbahnhof, Ver-

bindung und Ubergang zur Altstadt,
Bildungseinrichtungen)

— stadtische Liegenschaften

— Potenzial zur Ausformung eines
"Campus-Gebietes" mit besonderem
Charakter

D Gebiet: Lindauer Stralie

— Sehr hohe Potenziale
— Gestaltung einer attraktiven Stadtein-
fahrt

— Gebiet: LeonhardstraRe und Filissener
E Stral3e Sud

— grollere, zusammenhangende Flache
(ehem. Gewerbebetrieb) und angren-

Quelle: Baader Konzepte 7] Zende POtenZia'e
— Innenstadtnahe Lage
Neubauvorhaben fir groRflachigen Einzelhandel - Id-agtle”am Engelhalde Park und nahe
er lller

in Potentialgebieten

— Potenzial zur Gestaltung eines neuen
identitatsstiftenden Stadtgebietes
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KemptenAHgﬁu TOP-Thema GroRflachige Parkierungsanlagen
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-‘7" ) den Offnungszeiten oder an bestimmten Wo-
‘:,;‘;‘ chentagen) und belegen sehr grol3e Flachen
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des Stadtgebietes (ca. 70 ha). Durch Parkraum-
management konnten Flachen intensiver ge-
nutzt, durch alternative Mobilitatskonzepte

(z.B. Car-Sharing) die Zahl der erforderlichen
Stellplatze reduziert und durch andere Formen
der Anordnung der Parkierung (z.B. mehrge-
schossige Quartiersgarage) Parkierungsflachen
verdichtet werden. Diese MalRnahmen konnen
dazu beitragen, dass wertvolle Flachen fur neue
Nutzungen zuruckgewonnen werden.



KemptenAHgglu Aktuell groBe Bestandsbandbreite

Lindauer Stralde
Lidl 7.800 m?, 6.500 m? vollversiegelt (83%)
benachbart Edeka 3.610 m?, 2600 m? vers.
: eingeschossige Baukorper, Grolbaume am
. StraBenrand bzw. zu &fftl. Fldche, 300 m? (Edeka)
Dach-Photovoltaikflache,
W% Fusswegzugange teilweise befestigt (Lidl),
5 \ ohne nennenswerten stadtraumlichen

- Mehrwert i)

Aldi Magnusstralle

9850 m?, davon 7120 m? vollversiegelt (72%)
eingeschossiger Baukorper, ca. 20 GrolSbaume,
diversifizierter Grinbestand,

1100 m? Dach- Photovoltaikflache
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Allgdu

Kempten Klassischer Lebensmitteleinzelhandel - Discounter
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KemptenA”gé“ Aktuell groBe Bestandsbandbreite

NVZ Pettenkofer StralSe

6.222 m?, davon 5612 m? vollversiegelt (90%)
mehrgeschossiger Baukorper, diverse Nutzungen
8 GroRRbdaume, 250 m?Dachbegriinung
Tiefgarage, Dachparkierung auf Einzelhandel,

Fusswegzugange, Bushaltestelle

o)

HaubenschloRstralRe

GrolRer Wohnbaukomplex, integrierter Markt
mehrgeschossiger Baukorper, diverse GroBbaume
und weiterer Grinbestand,

Tiefgarage, Dachbegriinung auf dem Markt im EG
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Kempten™*"

Mehrfachnutzungen mit (Lebensmittel-) Einzelhandel

DACHSER & KOUB
Umzugslogist
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Allgdu

Kempten Aktuell groBe Bestandsbandbreite

Penny Schumacherring

2.200 m?, davon 1870 m? vollversiegelt (85%)
EG Markt, dartiber Reihenhauser

1 GroRBbaum, 250 m? Dachbegriinung fur
Reihenhausgarten

Tiefgarage, Fusswegzugange, Bushaltestelle

Norma Oberwanger StralRe

1970 m?, davon 1880 m? vollversiegelt (95%)
EG Markt, Backerei, dartber Reihenhauser

2 GroRbdume, 220 m?2 Dachbegriunung fir
Reihenhausgarten

Fusswegzugange
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Allgdu

Kempten Integrierte Lagen (Lebensmittel-) Einzelhandel
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Allgdu

Kempten Aktuelle Frage nach Umsetzungszielen

| Genehmigter ,klassischer”
Einzelhandelsbaukorper in Kempten:

Neubau Edeka — Vollsortimentermarkt,
eingeschossig, klassische Stellplatzanlage
Memminger StraRe 141,

EDEKA Grundstucksgesellschaft Stidbayern
(Baurecht vorhabenbezogen durch Stadt)

Nord-West

»|
o)
@
=
™=

Quelle: Riefler
Architekten
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Allgdu

Kempten Aktuelle Frage nach Umsetzungszielen

Quelle: Hagspiel Stachel Uhlig

Aktuell genehmigtes Positivbeispiel in Kempten:

Neubau eines grol3flachigen Einzelhandels

mit Tiefgarage, Zwischengeschoss und Wohngeschossen
Im Steufzgen 20

Silberpark GmbH & Co KG

01.06.2022
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Kemp’[enAHgglu Aktuelle Themen und Umsetzungsziele

Liste aller anstehenden Einzelhandels-/ Nahversorgungsvorhaben

Lindauer StraBe — Neubau Edeka-Markt

CalgeerstraBe — Neubau Norma-Markt, Backerei / Café, Studentenwohnungen
Im Allmey - Neubau / Erweiterung Feneberg

MagnusstraBe — Neubau (alt. Sanierung) REWE

LeonhardstraBe — Neubau Nahversorger u.a.

Ursulasrieder StraBe - Umbau-/ Erweiterung Fenepark

Bauantrag liegt vor oder kiirzlich genehmigt / gebaut:

Im Steufzgen - Neubau Drogeriemarkt, Obergeschosse Wohnen

Lenzfried — Erweiterung Edeka, Obergeschosse Wohnen diskutiert

Im Allmey - Nachnutzung REAL, Bestandsumnutzung

Ayblihlweg - NAR-Markt, Bestandsumnutzung

Memminger StraBBe — Nahversorgungszentrum mit diversen Nutzungen, B-Plan
BahnhofstraBe — REWE City-Konzept, Bestandsumnutzung
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Kempten™*"

Aktuelle Projekte, Ausschnitte
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Neubau EDEKA Lindauer Stralde

prosT ABBRUCH UND NEUBAU EINES VERBRAUCHERMARKTES
o 1 2 % 4 S5m FLNr. 1919/17 und 1919/19 REWE Magnusstralle
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Allgdu

Kempten Beschluss

Beschluss:

Die Stadt Kempten (Allgdu) beabsichtigt, bei Vorhaben fir groRflachigen
Einzelhandel und Nahversorgung vermehrt auf die Ausschépfung von
Innenentwicklungs- und Nachhaltigkeitspotentialen zu achten. Das
Stadtplanungsamt wird beauftragt, gebaute und geplante Vorhaben mit
Bezug auf Nachhaltigkeitskriterien zu untersuchen, Leitlinien fir den
Neubau grol¥flachiger Einzelhandelsvorhaben zu erarbeiten und diese den
Gremien zur Beschlussfassung vorzulegen.
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