Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraRe” zwischen Breslauer Strale, Oskar-
Maria-Graf-StraBe. und FuBweg Breslauer StraBe — HauffstraRe [beschrankt-6ffentlicher Weg Nr. 34]

Durchfiihrungsvertrag

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

ZUM

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
Nr. 724-15
~Breslauer StraBe"

[15. Anderung des Bebauungsplans
~Ludwigshéhe Sud"]

im Bereich zwischen Breslauer Strae und
Oskar-Maria-Graf-StraBBe sowie dem beschréankt
6ffentlichen FuBweg ,Breslauer StraBe - HauffstraBe" [nérdlicher Teil]

zZwischen der

Stadt Kempten (Allgau),
vertreten durch den Oberblrgermeister Thomas Kiechle,

Rathausplatz 22, 87435 Kempten (Allg&u)
- im Folgenden “Stadt” genannt -

und der
BSG-Allgdu, Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

vertreten durch die Vorstande Tanja Thalmeier und Ralf Kehrer

Im Oberdsch 1, 87437 Kempten (Allgau)
- im Folgenden “Vorhabentrdgerin” genannt -

Uber das Projekt ,Wohnanlage an der Breslauer StraBe [Fl.-Nr. 1893/2, 1891/41
u.a.]".
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Durchfiihrungsvertrag

PRAAMBEL

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des an der Breslauer StraBe gelegenen
unbebauten Flurstiicks 1893/2 der Gemarkung St. Mang. Sie ist zudem Eigentiimerin
benachbarter Grundstiicke am Eichendorffweg und beabsichtigt, auf der rund
10.400 m2 groBen unbebauten Flache eine Wohnanlage samt Tiefgarage zu errichten.

Das geplante Wohngebiet wird iiber eine innere sich verzweigende T- férmige
Zuwegung erschlossen und ist direkt {iber die Breslauer StraBe und die Oskar-Maria-
Graf- StraBe, von der die Tiefgarage angefahren wird, an das offentliche
Verkehrswegenetz angebunden. Das Flurstiick ist fuBldufig gut an das FuB- und
Radwegenetz angebunden. Die Wohnbebauung soll als Mischnutzung mit ca. 50 %
sozial geférderten bzw. frei finanzierten Mietwohnungen und ca. 50 %
Eigentumswohnungen realisiert werden. Die Mullabfuhr wird das Flurstiick 1893/2 nicht
befahren; die Milltonnen werden an den beiden vorgenannten &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen auf privaten Flachen zur Abholung bereitgestellt. Die verkehrliche
ErschlieBung ist ebenso wie die Feuerwehrzufahrt gesichert.

Auf der Fléche ist im bislang maBgeblichen Bebauungsplans ,Ludwigshéhe Siid" eine
Neubebauung mit einer Kirche bzw. einer kirchlichen Einrichtung festgesetzt. Zur
Ermdglichung einer Wohnbebauung und zur Sicherstellung der stédtebaulichen
Entwicklung und Ordnung mit dem Ziel, im Ortsteil Ludwigshéhe den Bedarf an
kostenglinstigen Mietwohnungen und Eigentumswohnungen zu decken, wird in
Abstimmung mit der Vorhabentrégerin ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Uber den Siegerentwurf einer Mehrfachbeauftragung wurde im Jahr 2019 das
Plankonzept nach offentlicher Ausstellung und Beratung im Planungs- und
Bauausschuss verfeinert. In der Folge beschloss der Stadtrat der Stadt Kempten
(Allgdu) in seiner Sitzung vom 30.07.2020 [TOP 35] die Aufstellung der 15. Anderung
des Bebauungsplans ,Ludwigshdhe-Sid® in Form eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraBe" mit dem stddtebaulichen Ziel, ein
Wohnquartier zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.09.2021 [TOP 10] den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst, nachdem ein Vorentwurfsstand im M&rz 2021 gebilligt
worden und die frihzeitige Beteiligung vom 12.04.2021 bis 10.05.2021 erfolgt war. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als beschleunigtes Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung geméaB Plan des Stadtplanungsamtes
vom 23.09.2021 mit den textlichen Festsetzungen, der Vorhabenplanung und
beigelegter Begriindung erfolgte im Zeitraum 15.10.2021 bis 29.11.2021.

Es ist vorgesehen, dass der Planungs- und Bauausschuss und der Stadtrat der Stadt
Kempten (Aligau) in ihren Sitzungen vom 07.04.2022 bzw. 28.04.2022, spétestens
jedoch im Mai/Juni 2022 dem Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraBe" zustimmen und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB beschlieBen werden.
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich mit diesem Vertrag, auf eigene Kosten die
insbesondere im Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgefiihrten MaBnahmen und
Vorhaben durchzufiihren und herzustellen.

TEIL I. DAS VORHABEN

§1
(1)

(2)

(3)

§2

(1)

(2)

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung einer Wohnanlage mit 8
Mehrfamilienhdusern, kleinteiliger Kita- und Versorgungsangebote, einer
Tiefgarage mit Stellpldtzen, Abstell- und Millrdumen, von offentlichen und
privaten oberirdischen Stellpldtzen samt Spielplatz und Nebenanlagen. Ebenso
die Errichtung einer Zufahrt sowie Feuerwehrzufahrt einschlieBlich aller
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet sowie aller VerdnderungsmaBnahmen-
im offentlichen StraBenraum innerhalb des Vertragsgebiets nach né&herer
MaBgabe des § 7 dieses Vertrages, der eine abschlieBende Aufzéhlung enthalt.

Das Vertragsgebiet umfasst alle Grundstiicke, die ganz oder teilweise innerhalb
der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 724-15 ,Breslauer Strafe" in der Fassung vom 07.04.2022
(Anlage 1) liegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben im Vertragsgebiet nach
MaBgabe dieses Vertrages und der dazugehdrigen Anlagen sowie des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Breslauer StraBe" einschlieBlich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf eigene Kosten und zu den vereinbarten
Terminen durchzufihren. Die Durchfihrung umfasst die Planung und
vollstdndige mangelfreie Umsetzung und Herstellung des gesamten Vorhabens
und Vertragsgegenstands.

Grundlagen des Vertrages
Grundlagen dieses Vertrages sind

Anlage 1: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (im Folgenden:
VBP) mit Stand vom 07.04.2022, bestehend aus den folgenden Unterlagen:

(1.1) Planzeichnung mit Verfahrensvermerken vom 07.04.2022,
(1.2) Textliche Festsetzungen vom 07.04.2022,
(1.3) Begriindung mit Anlagen vom 07.04.2022,

Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (im Folgenden: VEP) mit Stand
vom 07.04.2022, bestehend aus

(2.1) AuBenanlagenplan,

(2.2) Llageplan,
(2.3) Schnitten.
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(3)

(4)

§3

(1)

(2)

(3)

Anlage 3: Folgende weitere Anlagen:

(3.1) Notarieller Tauschvertrag vom 25.03.2022

(3.2) Merkblatt ,Vermessungstechnische Bestandsaufnahme®

(3.3) Merkblatt ,Vermessungstechnische Bestandsaufnahme der stéddtischen
StraBenbeleuchtungsaniagen®

(3.4) Baumgutachten

(3.5) Baugrunduntersuchung ICP vom 18.06.2019 einschlieBlich Anlagen

die fir den Vertragsgegenstand maBgeblichen gesetzlichen Regelungen sowie
bundes- und landesrechtliche sowie kommunale Verordnungen und Satzungen.

’Beéchreibung des Bauvorhabens

Die Vorhabentragerin stellt die &uBere und innere ErschlieBung einschlieBlich der
Zufahrten, Wegeverbindungen und der &ffentlichen und privaten Stellplétze her.
Sie errichtet eine Tiefgarage, 8 Mehrfamilienwohngebéude, ein Geb&ude mit Kita
sowie die dazugehdérenden Nebenanlagen und einen Spielplatz. Dabei erfolgen
Anpassungen an die Breslauer StraBe, die Oskar-Maria-Graf-StraBe und die
offentliche Grinflache im westlichen Bereich. MaBgebend sind dieser Vertrag
samt seinen Anlagen, insbesondere die Festsetzungen, Hinweise und értlichen
Bauvorschriften im VBP (Anlage 1) und der VEP (Anlage 2).

Die Vorhabentrédgerin beabsichtigt, mit der Genehmigung und Errichtung der
Gebdude 1-3 und der Tiefgarage zu beginnen. Gegen Ende der Umsetzung des
Gesamtvorhabens soll die Kindertagesstétte (Geb&ude 9) errichtet werden,
sofern und soweit sich nicht die Parteien auf ein anderes Objekt verstédndigen
oder die Vorhabentrégerin nach den Regelungen dieses Vertrages von der Pflicht
zur Errichtung einer Kindertagesstéatte frei geworden ist.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Gebdude 3 und 6 als geférderten
Wohnbau in Abstimmung mit der Regierung von Schwaben im Rahmen der
einkommensorientierten Forderung (EOF) bzw. einer zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden vergleichbaren Férderrichtlinie zu errichten, und
den Berechtigten entsprechend den Férderbedingungen als genossenschaftlichen
Wohnbau im Rahmen eines Dauernutzungsvertrags zur Verfiigung zu stellen. In
den weiteren Wohngeb&uden werden einerseits frei finanzierte Mietwohnungen
im Eigentum der Vorhabentrégerin sowie der kath. Pfarrkirchenstiftung Maria
Himmelfahrt  errichtet, und andererseits zum Verkauf bestimmte
Eigentumswohnungen hergestelit.

Die detaillierte Darstellung des Objektes ergibt sich aus den Anlagen dieses
Vertrages.
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§4
(1)

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(2)

(2.1)

(2.2)

Baubeginn und Durchfiihrungsfrist

Die Vorhabentragerin reicht den vollstdndigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fiir die Gebadude 1 - 8 entsprechend der Bauvorlagenverordnung
spatestens 18 (achtzehn) Monate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bei der Stadt ein. Es kdnnen auch abschnittsweise einzelne
Bauantrdge pro Haus und Tiefgarage innerhalb der vorgenannten Frist
eingereicht werden; bei Fristende miissen dann alle (Teil-) Bauantrége fiir alle 8
Gebéaude eingereicht sein.

Die Vorhabentrdgerin reicht den vollstdndigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fur die Gebdude 9 (bislang: Kita) entsprechend der
Bauvorlagenverordnung spatestens 18 (achtzehn) Monate nach dem
nachfolgenden in (1.2) bestimmten Zeitpunkt ein (einvernehmliche Festlegung
der Parteien oder Entscheidung der Stadt im Sinne von § 315 BGB).

Soweit ein Genehmigungsfreistellungsverfahren in Betracht kommt und die
Vorhabentragerin davon Gebrauch machen méchte, sind die genannten
Unterlagen fir dieses Verfahren binnen genannter Frist einzureichen.

Hinsichtlich der in Baufeld bzw. Gebadude 9 vorgesehenen Kindertagesstatte
haben die Vertragsparteien die konkreten Anforderungen und Ausstattungen bis
spatestens 12 (zwolf) Monate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans abzustimmen. Fiir jede Woche, den die Einigung spéter erfolgt,
verlangert sich die in Satz 1 genannte Frist um eine Woche, maximal allerdings
bis auf 18 Monate nach vorgenanntem Zeitpunkt. Im Zweifel bestimmt die Stadt
die Qualitdts- und Ausstattungsmerkmale nach § 315 BGB, so dass die
Vorhabentrégerin die Festlegungen ggdf. (iberpriifen lassen kann; § 316 BGB wird
abbedungen.

Die Vorhabentragerin stellt der Stadt Mehrfertigungen von Plénen bzw. Sonder-
pléne, die fir die Beurteilung des Vorhabens in den stadtischen Gremien
erforderlich sind, unentgeltlich zur Verfiigung.

Spatestens 12 (zwolf) Monate nach dem Vorliegen der Bestandskraft einer
Baugenehmigung beginnt die Vorhabentragerin mit dem jeweiligen Bau. Sie ist
verpflichtet, ihre Moglichkeiten =zur Erlangung der Bestandskraft der
Baugenehmigung im vorgenannten Sinne vollsténdig und ohne Verzug auszu-
schopfen.

Sollte ein Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefiihrt werden (Art. 58
BayBOQ), beginnt die vorgenannte Frist nach Abs. (2) mit Eingang des Schreibens
der Stadt, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

Kommt es hingegen zu einer Genehmigungsfiktion nach Art. 68 Abs. 2 BayBO, tritt

hinsichtlich des Fristbeginns nach Abs. (2) die Fiktion an die Stelle der
Baugenehmigung.
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(3)

(3.1)

(3.2)

(4)

(5)

(6)

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, das Gesamtvorhaben mit Ausnahme der
Kita in Geb&ude 9 innerhalb von 5 (fiinf) Jahren nach Vorliegen der
Bestandskraft der ersten erteilten Baugenehmigung (gleich fiir welchen Teil des
Gesamtvorhabens) fertigzustellen. Die Kita ist, so sie zur Ausfiihrung kommt,
binnen 5 (fiinf) Jahren ab dem in Abs. (1.2) genannten Zeitpunkt
(einvernehmliche Festlegung der Parteien oder Entscheidung der Stadt im Sinne
von § 315 BGB) fertigzustellen.

Die Absétze 2.1 und 2.2 gelten entsprechend.

Das Vorhaben ist fertiggestellt, wenn der gesamte Vertragsgegenstand volisténdig
und - zumindest bautechnisch und baurechtlich, im Ubrigen nach den Vorgaben
dieses Vertrages und seiner Anlagen - mangelfrei hergestelit und umgesetzt ist,
und alle notwendigen Anzeigen und Bescheinigungen bei der Unteren
Bauaufsichtsbehérde der Stadt vorliegen (insb. auch die Nachweise zu
Standsicherheit und Brandschutz), und die sichere Benutzbarkeit aller Geb&ude
und der Tiefgarage nachgewiesen ist. Auf die einschldgigen Bestimmungen der
BayBO wird Bezug genommen. Zugénge und Zufahrten sowie alle Stellplétze
(insbesondere die bauordnungsrechtliche notwendigen) miissen zu diesem
Zeitpunkt ebenfalls benutzbar erstellt sein. Zu den notwendigen
Bescheinigungen gehdrt ein Nachweis des KFW 55 Standards (gem&B dessen
Definition im Oktober 2021) oder eines vergleichbaren Energiestandards zum
jeweiligen Zeitpunkt des Baubeginns, sofern die Vorhabentrégerin Férdermittel
in Anspruch nimmt und diese auch gewéahrt werden.

Die in den Absatzen 2 und 3 vereinbarten Fristen fiir Baubeginn und Fertigstellung
gelten insofern als verléngert, als die Vorhabentrdgerin aus von ihr nicht zu
vertretenden Griinden an deren Einhaltung verhindert ist. Die Vorhabentrégerin ist
flr die tatséchliche Verzégerung in der Beweispflicht; sie hat die konkrete Dauer
der Behinderung und ihr Nichtverschulden unverziglich nachzuweisen.

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufheben kann, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
innerhalb der in den Absatzen (2) und (3) vereinbarten oder innerhalb der nach
Abs. (4) verldngerten Fristen durchgefiihrt wird. Die Vorhabentrégerin kann in
diesem Fall keine Anspriiche auf Grund der Aufhebung gegen die Stadt geltend
machen.

Zur Absicherung des Baubeginns und der Durchfiihrungsfrist vereinbaren die
Parteien eine Vertragsstrafe gemé&B § 18 Abs. (1) dieses Vertrags.
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TEIL I1. DIE ERSCHLIESSUNG

§5
(1)

(2)

(3)

§6

(1)

(2)

(3)

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Vorhabentragerin (ibernimmt gemas § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung bzw.
den Umbau und die Anderung der in § 7 bezeichneten &6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen entsprechend den Regelungen dieses Vertrages und seiner
Anlagen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auch, die offentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertig zu stellen und / oder
abzudndern/anzubauen, wie es sich aus den von der Stadt genehmigten bzw. zu
genehmigenden Ausbauplanungen (u.a. nachfolgend 88§ 7, 8) ergibt.

Erfiillt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Behebung der Mangel
Zu setzen.

Erfullt die Vorhabentrdgerin bis zum Ablauf einer ihr vorgegebenen Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die nach diesem
Vertrag zu erbringenden Leistungen (die in jedem Fall alle technisch notwendigen
Arbeiten umfassen) auf Kosten der Vorhabentrdgerin auszufuhren oder
ausfithren zu lassen, hierfir angemessene Vorschiisse zu verlangen, gestellte
Sicherheiten zu verwerten, in bestehende Vertrdge einzutreten oder von diesem
Vertrag zuriickzutreten. Weitergehende Schadenersatzanspriiche der Stadt
bleiben unberihrt.

ErschlieBungskosten

Die Vorhabentragerin trégt die Kosten fiir die gesamte vertragsgemaBe
ErschlieBung einschlieBlich erforderlichen Grunderwerbs zuziglich aller
Nebenkosten (z.B. Vermessung, Projektierung, Bauleitung, Beurkundung,
Grundbuchkosten) nach MaBgabe der in § 7 getroffenen Aufz&hlung und
rdumlichen Aufteilung. Soweit Stadt und Vorhabentrédgerin Grundstlicke oder
Grundstlicksteile tauschen, trégt die Vorhabentrégerin die entsprechenden
Notarkosten zuzliglich anfallender Nebenkosten (Beispiele wie vorstehend),
soweit nicht im notariellen Tauschvertrag anderweitige Kostentragung vereinbart
ist. Wegen eines Zuschusses bzw. einer Ubernahme eines Teils der Kosten durch
die Stadt wird auf die Regelung in § 7 verwiesen.

Fir die von der Vorhabentrdgerin auf ihre Kosten erstmalig errichteten
ErschlieBungsanlagen werden ErschlieBungsbeitrége nach den Vorschriften des
BauGB bzw. nach der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt nicht erhoben.

Die Herstellungsbeitrdge fir die o6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung
(WHB) und Entwasserungseinrichtung (KHB) werden zum Zeitpunkt ihrer
Entstehung nach den jeweils geltenden Satzungen des Kemptener
Kommunalunternehmens (KKU) von diesem erhoben.
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Durchfiihrungsvertrag

§7
(1)

(1.1)

(1.2)

Die von der Vorhabentrégerin beglichenen Bescheide vom 22.06.1983 (Kanal),
23.09.1986 (Wasser) und 06.05.1991 (Wasser) werden bei der Berechnung dem
Grunde und der Hohe nach insoweit beriicksichtigt, als dies nach den
gesetzlichen Regelungen und der mafBgeblichen Satzung des KKU vorgeschrieben
ist; ist die Anrechnung zumindest zuldssig und vorgesehen, hat sich die
Vorhabentragerin insoweit mit dem KKU zu versténdigen.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen / Dokumentationen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die ErschlieBung des
Vertragsgebiets, die nach der Fertigstellung PrivaterschlieBung bleibt, die
Anpassung der privaten Anlagen an die innerhalb des Vertragsgebiets
vorhandenen &ffentlichen ErschieBungsanlagen, und die Herstellung bzw. den
Umbau der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der ausgewiesenen
Stellplétze geméaB néaherer Magabe der Anlage 2 (VEP) und Anlage 1 (VBP).
Die gesamte ErschlieBung hat ausschlieBlich nach MaBgabe der von der Stadt
genehmigten Ausbauplanung zu erfolgen.

Die Parteien arrondieren die Flédchen der Flurstiicke 1891/41 und 1893/2 gemanB
dem als Anlage 3.1 beigefligten notariellen Tauschvertrag vom 25.03.2022.

Die Vorhabentrégerin stellt auf eigene Kosten auch her:

= Die Verbreiterung der Oskar-Maria-Graf-StraBe (FI.-Nr. 1891/52) um rund
1,70 m. Dazu sind im Bereich der Verbreiterung ein Fahrbahnunterbau,
Randeinfassung und Belag erforderlich. Ebenfalls wird sie auf ganzer
StraBenlange von Nord nach Siid einen markierten FuBweg auf dem
bestehenden Asphalt herstellen.

e Den in Ost-Wést-Richtung auf stadtischen Grundstlick Fl.-Nr. 1891/41 zu
errichtenden FuBweg - kommend vom Westrand des Quartiers - zum
bestehenden, in Nord-Siid- Richtung verlaufenden FuBweg Nr. 34 und weiter
Uber Flurstiick 1959/89 der Vorhabentrégerin [Eichendorffweg 10] bis zur
Grenze des (derzeitigen) ,Umformer- Gebaudes" [Flurstiick 1959/101]. Die
Ausfihrung erfolgt nicht stufen- und barrierefrei, aber mit
geringstmdéglichen Quergefédlle. Die genaue Lage des Weges auf den
Flurstiicken Nr. 1891/41 und 1959/89 kann von den Vertragsparteien, ohne
dass es einer notariellen Beurkundung bedarf, einvernehmlich in Schriftform
abweichend von der Darstellung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Anlage 1) festgelegt werden, solange die Wegefiihrung mindestens
gleichwertig und ohne Nachteile fiir die Stadt und die Offentlichkeit erfolgt.

= Modellierung des Gelédndes westlich der Hauser 1, 2 und 4 gemai Anlage 2
(VEP), konkretisiert durch die Freifldichengestaltungsplane, die mit den
jeweiligen Bauantragen einzureichen sind.
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Stadt Kempten (Allgéu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraRe” zwischen Breslauer StraRe,
Oskar-Maria-Graf-StraRe. und FuBweg Breslauer StraRe — HauffstraRe [beschrénkt-offentlicher Weg Nr. 34]

Durchfiihrungsvertrag

(1.3)

(2)

(3)

(4)

(4.1)

= Ausbau des neu zu verlegenden 6ffentlichen Gehweges nérdlich des Hauses
5 und Anlegung der offentlichen Stellpldtze im dortigen Bereich der
Breslauer StraBe mit Baumstandorten und Anschliissen an den Bestand.
Weitere Um-/Ausbauten entlang der Breslauer StraBe sind nicht vorgesehen.
Im Gegenzug flir diese ErschlieBungsleistungen in, an und entlang der
Breslauer StraBe gewahrt die Stadt der Vorhabentrégerin einen Zuschuss
in Héhe von 20% ausschlieBlich fiir die insoweit bei der Vorhabentrégerin
anfallenden tatsachlichen und nachzuweisenden Herstellu'ngskosten (ohne
Planungskosten), maximal in Héhe von € 40.000,00.

= Neugestaltung des 6ffentlichen Spielplatzes in der westlichen &ffentlichen
Grinflache im Hang (auf Fl.-Nr. 1891/41) mit Konzeption, Fachplanung und
Herstellung. Die Qualitdten der Spielplatzanlegung und -gestaltung sowie
Bestlickung mit Spielgeréten orientieren sich am Bestand zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses; sie werden einvernehmlich dahin modifiziert, dass die
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung geltenden anerkannten Regeln der
Technik und Richtlinien zur Herstellung und Gestaltung von Spielplatzen
maBgebend sind.

Baustellenzufahrt: Die Vorhabentragerin wird die Baustelle vorrangig direkt von
der Breslauer StraBe andienen. Die Zufahrt (iber die Oskar-Maria-Graf- StraBe
ist auf das bauablauftechnisch notwendige MaB zu beschrénken. Die
Vorhabgentragerin und die von ihr beauftragten bauausfiihrenden Firmen
werden eine Zu- und Abfahrt von Baustellenfahrzeugen liber die Georg-Queri-
StraBe unterlassen und unterbinden, soweit diese Zu- und Abfahrt nicht
technisch unabdingbar notwendig ist.

Die Ausfuhrungsplanungen fiir die in Teil II dieses Vertrages bezeichneten
MaBnahmen sind mit dem Amt flr Tiefbau und Verkehr der Stadt rechtzeitig
vorher abzustimmen.

Die von der Vorhabentrégerin herzustellende duBere ErschlieBung und die innere
ErschlieBung des Gesamtgeldndes haben nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik im Zeitpunkt der Bauerrichtung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin schafft die Voraussetzungen dafir, dass alle
Versorgungsleitungen im Zuge des StraBen- und Wegeumbaus bzw. der
Errichtung der Zufahrt verlegt werden kénnen, soweit dies aufgrund des
Vorhabens erforderlich ist. Rechtzeitig vor Baubeginn ist dem Amt flur Tiefbau
und Verkehr der Stadt Kempten ein Spartenplan im MaBstab 1:250 vorzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf eigene Kosten rechtzeitig alle
Abstimmungen mit den Herstellern und Unterhaltern der Strom-, Wasser-, Ab-
wasser- und Fernwarmeversorgungseinrichtungen sowie der
Telekommunikationsanlagen oder anderer vorhandener Sparten vorzunehmen.
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Stadt Kempten {Allgédu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 724-15 ,Breslauer StraRe” zwischen Breslauer StraRe,
Oskar-Maria-Graf-StraRe. und FuRweg Breslauer StraRe — HauffstraRe [beschrinkt-6ffentlicher Weg Nr. 34]

Durchfiihrungsvertrag

(4.2)

(4.3)

(5)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

Die bei der Durchfitihrung der ErschlieBungsarbeiten erforderlich werdenden
Verkehrsregelungen wird die Vorhabentrégerin unmittelbar und rechtzeitig zuvor
beim Amt fiir Tiefbau und Verkehr der Stadt beantragen.

Die Vorhabentrégerin ist berechtigt, zur Herstellung des Vertragsgegenstands im
Sinne dieses Vertrags erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen nach
schriftlicher Abstimmung mit dem Amt fiir Tiefbau und Verkehr auf dem
Grundstiick  Fl.-Nr. 1891/41 in dessen Zuschnitt nach Tausch
(Flachenarrondierung) zu verlegen und zu halten. Die Vorhabentrégerin hat
hierzu dem Amt fir Tiefbau und Verkehr rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor
Verlegung solcher Leitungen einen detaillierten Spartenplan zur schriftlichen
Freigabe vorzulegen. Ohne schriftliche Zustimmung verlegte Leitungen sind auf
Verlangen der Stadt anderweitig zu verlegen oder zu entfernen.

Hierflir erforderliche dingliche Sicherungen (z.B. Dienstbarkeiten) sind in § 17
dieses Vertrages geregelt. Soweit dort keine Regelungen getroffen sind,
verpflichten sich bei Vertragsparteien, alle erforderlichen Erkldrungen abzugeben
und Handlungen vorzunehmen, die fiir eine erforderliche dingliche Sicherung
notwendig sind, sofern die in Teil II. aufgefiihrten Voraussetzungen erfiillt sind
(u.a. schriftliche Freigabe fiir konkrete Ausfiihrung ist erteilt).

Vor Beginn und nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten ist von der
Vorhabentrégerin  eigenstdndig eine Zustandsdokumentation einschlieBlich
Beschreibung und Fotoanlage an den bestehenden bzw. hergestellten
ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Vertrages, insbesondere fiir die Breslauer
StraBe, die Oskar-Maria-Graf-StraBe und den FuBweg ,Breslauer StraBe -
HauffstraBe™ [beschrénkt offentlicher Weg Nr. 34] durchzufilhren. Alle ihr
entstehenden Kosten fiir diese MaBnahmen behalt die Vorhabentrégerin auf sich.

Sie hat vor Beginn der BaumaBnahmen den angetroffenen Zustand zu erfassen und
zZu bewerten, und insbesondere die Fahrbahnoberflache,
Entwasserungseinrichtungen und Randeinfassungen zu beurteilen. Ein besonderes
Augenmerk ist zudem auf den unmittelbaren Zufahrtsbereich zum Baugebiet zu
richten. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren, mit Bildern festzuhalten
(Fotodokumentation) und unverzlglich unaufgefordert dem Amt fiir Tiefbau und
Verkehr vorzulegen.

Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten ErschlieBungsarbeiten ist der Zustand
der dann bestehenden, nach diesem Vertrag hergestellten ErschlieBungsanlagen,
insbesondere fiir die Breslauer StraBe mit Stellpldtzen, die Oskar-Maria-Graf-
StraBe, die Wegeverbindungen auf dem Vorhabengrundstiick samt Anbindungen
an den FuBweg Nr. 34 ,Breslauer StraBe - HauffstraBe® und (iber FI.-Nr. 1959/89
durch die Vorhabentrégerin erneut zu bewerten und der Ersterfassung gegeniiber
zu stellen. Das Ergebnis ist wiederum unverziiglich unaufgefordert dem Amt fiir
Tiefbau und Verkehr vorzulegen.

Schéden, die durch MaBnahmen der Vorhabentrdgerin schuldhaft verursacht
wurden, sind unverziiglich durch die Vorhabentrdgerin auf eigene Kosten in
Abstimmung mit dem Amt fiir Tiefbau und Verkehr zu beseitigen.
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Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraBe” zwischen Breslauer Strafe,
Oskar-Maria-Graf-StraRe. und FuBweg Breslauer StraRe — HauffstraRe [beschrankt-Gffentlicher Weg Nr. 34]

Durchflihrungsvertrag

(5.4)

(6)

§8

(1)

(2)

§9
(1)

(2)

Bei Meinungsverschiedenheiten wird auf Kosten der Vorhabentragerin ein
unabhéngiges Sachverstandigengutachten zur Zuordnung der Schaden in Auftrag
gegeben werden. Ergibt das Gutachten, dass die Vorhabentrégerin keine Schéaden
verursacht hat, oder dass Schaden ihr nicht zugerechnet werden kénnen, ohne dass
die Ursache der nicht mébglichen Zurechnung von der Vorhabentrégerin
unterlassene MaBnahmen im Sinne dieses Absatzes (5) sind, kann die
Vorhabetrégerin maximal die Halfte der Kosten erstattet verlangen.

Diese Verpflichtungen aus Absatz (5) werden liber die in § 18 Abs. (2) vereinbarte
Vertragsstrafe abgesichert.

Die Stadt hat das Recht, die ErschlieBungsarbeiten und
Zustandsdokumentationen der Vorhabentrdgerin laufend zu (berwachen. Die
Vorhabentragerin wird der Stadt jederzeit Auskunft erteilen und erforder-
lichenfalls deren Weisungen nachkommen. Die Stadt erhebt fiir ihre
Uberwachungstétigkeit bei Planung und Bauleitung keine Kosten; die
Vorhabentragerin hat keine Anspriiche auf Uberwachung und aus nicht erfolgter
oder nicht ordnungsgemaBer Uberwachung.

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen

Die Planungs-, Dokumentations- und Bauausfiihrungsleistungen nach Teil II
dieses Durchfiihrungsvertrags sind an fachkundige, leistungsféahige und
zuverldssige Unternehmen zu vergeben. Fir Eingriffe, die den &ffentlichen Grund
tangieren, dlrfen ohne vorherige abweichende Vereinbarung nur Fachfirmen aus
der beim Amt fir Tiefbau und Verkehr der Stadt Kempten
einzusehenden/erhéltlichen Konzessionsliste gewahlt werden.

Die Vergabe und der Beginn der Arbeiten sind der Stadt - Amt fiir Tiefbau und
Verkehr - jeweils mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen. Die Stadt (Amt fiir
Tiefbau und Verkehr) behélt sich vor, einer Vergabe an die ausfiihrende Fachfirma
(bei GU-Vergabe an den ausfiihrenden Subunternehmer) zu widersprechen, wenn
Anlass besteht, an der Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit zu zweifeln und diese
nicht nachgewiesen werden. Die Stadt hat das Recht, die ErschlieBungsarbeiten
laufend zu lGiberwachen.

Gewadhrleistung

Alle ErschlieBungsmaBnahmen und —anlagen einschlieBlich aller MaBnahmen zur
Freiflachengestaltung miissen grundsatzlich in Qualitdt und Ausstattung den zur
Zeit der Bauausfihrung giiltigen Standards und den Regeln der Technik
entsprechen (z.B. nach EAE, RSTO, ZTV-E, ZTV-T, ZTV-Asphalt, ZTV-EW usw. in
der jeweils neuesten Fassung).

Die Vorhabentrdgerin Ubernimmt fir Erd-, Boschungs-, Kanal-, Entwésserungs-
und Betonarbeiten auf die Dauer von 5 Jahren, fiir Trag- und Deckschichten
einschlieBlich Pflasterarbeiten auf die Dauer von 4 Jahren die Gewahr, dass die
Bauwerke den einschlagigen technischen Richtlinien entsprechen und keine
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Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 , Breslauer StraBe” zwischen Breslauer StraRe,
Oskar-Maria-Graf-Strae. und FuBweg Breslauer StraRe — HauffstraRe [beschrankt-dffentlicher Weg Nr. 34]

Durchflihrungsvertrag

(3)

(4)

§ 10

(1)

(2)

(3)

(4)

Schaden aufweisen (BGB und analog VOB/B § 13 i. V. m. den ,Zusatzlichen
technischen Vorschriften und Richtlinien im StraBenbau®“). Die Gewahrleistung
fur Gehdlzpflanzungen erstreckt sich auf die Dauer von finf Jahren nach
MaBgabe der Regelung in § 16 Abs. (1) dieses Vertrags.

Die Gewéhrleistung beginnt nach vollendeter Schlussabnahme durch die Stadt
(siehe § 11).

Die Vorhabentrégerin stellt die Stadt von allen Anspriichen Dritter frei, die sich
im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten ergeben.

Die Vorhabentrégerin haftet gegeniiber der Stadt auch fiir Mangel, die sich aus der
Beauftragung von Nachunternehmen ergeben. Sie wird alle Rechte auf
Gewahrleistungen sowie alle sonstigen Rechte aus den Auftragsverhéltnissen
einschlieBlich der Nebenrechte (z.B. auf Zuriickbehaltung und Aufrechnung) im
Interesse der Stadt geltend machen, und - soweit gesetzlich oder vertraglich
zuldssig — die den Nachunternehmern zustehenden Sicherheitseinbehalte und
sonstigen einbehaltenen Verglitungen der Auftragnehmer nur auszahlen, soweit
die Stadt (Amt fiir Tiefbau und Verkehr) vorher schriftlich zugestimmt hat. Die
Vorhabentrégerin veranlasst die Nachschau vor Ablauf der jeweiligen
Gewéhrleistungsfrist so rechtzeitig, dass etwaige Beanstandungen noch zur
Unterbrechung oder Hemmung der Verjahrung gerligt werden kénnen. Wird die
Nachschau nicht rechtzeitig veranlasst, so ist die Verjdahrung automatisch
unterbrochen (Einrede nach § 320 BGB).

Gefahrtragung, Verkehrssicherung und Haftung

Die Verantwortung fiir alle ErschlieBungsarbeiten, éffentlich und privat, liegt bei
der Vorhabentragerin.

Die Gefahr des zufélligen Untergangs oder einer zufélligen Verschlechterung der
in Herstellung befindlichen ErschlieBungsanlagen tragt die Vorhabentrdgerin. Mit
der Abnahme der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen geht die Gefahr auf die Stadt
tber.

Die Vorhabentrégerin haftet fiir Schaden, die sich im Zusammenhang mit der
Durchfitlhrung der in diesem Vertrag erfassten 6ffentlichen ErschlieBungsarbeiten
ergeben; die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Dies gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse
und auch dann, wenn die Vorhabentrdgerin intern die Haftung auf Dritte
Uibertragen hat.

Vom Tag des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an bis zur Abnahme der
offentlichen ErschlieBungsanlagen gemaB § 11 dieses Vertrages libernimmt die
Vorhabentragerin im ErschlieBungsbereich die Verkehrssicherungspflicht. Mit der
Abnahme gehen die Verkehrssicherungspflicht und die Gefahrtragung betreffend
die offentlichen ErschlieBungsanlagen (Anbau der privaten Zufahrt auf den
offentlichen StraBenraum) auf die Stadt (iber.
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Stadt Kempten (Allg&u) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraRe” zwischen Breslauer Strafle,
Oskar-Maria-Graf-StraRe. und FuBweg Breslauer StraRe — HauffstraRe [beschrankt-6ffentlicher Weg Nr. 34]

Durchfiihrungsvertrag

(5)

§ 11

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist und bleibt privat; die
Verkehrssicherungspflicht, Gefahrtragung und Rdum- und Streupflicht verbleiben
hier bei der Vorhabentréagerin.

Die Vorhabentrégerin hat bauwesentypische Gefahren angemessen, mindestens
brancheniblich vor Beginn der Arbeiten zu versichern und bis zum
Gefahriibergang versichert zu halten. Sie hat das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung gegen Sach- und Personenschidden erstmals vor
Vertragsschluss der allgemeinen Bauverwaltung (Amt 60.1) der Stadt
nachzuweisen.

Abnahme / Teilabnahmen und Ubernahme

Die umgebauten und die neu hergestellten ErschlieBungsanlagen werden nach
ihrer Herstellung gemeinsam abgenommen.

An der Schlussabnahme wirken die Vorhabentrdgerin, beauftragte
Ingenieurbiiros, ausfiihrende Unternehmer und das Amt fir Tiefbau und Verkehr
der Stadt mit. Die Abnahme wird in einer Niederschrift festgehalten, die von allen
Beteiligten rechtsverbindlich zu unterschreiben ist. Sie enthdit den Umfang der
abgenommenen Bauleistungen, die Beanstandungen, angemessene Fristen, in
denen diese zu beheben sind, sowie den Termin fiir den Ablauf der
Gewabhrleistungsfrist.

Die Vorhabentragerin wird die bei der Abnahme festgestellten Méngel innerhalb
der in der Abnahmeniederschrift, hilfsweise in einem separaten Schreiben der
Stadt angemessen festgesetzten Frist entsprechend den Auflagen der Stadt
beheben.

Die Vorhabentragerin veranlasst die Nachschau vor Ablauf der jeweiligen
Gewahrleistungsfrist so rechtzeitig, dass etwaige Beanstandungen noch zur
Unterbrechung der Verjédhrung gerligt werden kénnen. Die Vorhabentrégerin
verpflichtet sich, die dabei festgestellten Mdngel unverziiglich zu beheben.

Bei der Ubernahme hat die Vorhabentragerin der Stadt in zweifacher Ausfertigung
die von Ingenieurbiiros erstellten Bestandspléne zu {bergeben. In diesen
Bestandsplanen sind alle ErschlieBungseinrichtungen einschlieBlich der
Wasserversorgungs- und Entwdsserungseinrichtungen und der Beleuchtung in
einer Form darzustellen, dass diese in das Geoinformationssystem (GIS) des Amts
fur Tiefbau und Verkehr der Stadt UGbernommen werden kénnen. Die
diesbezliglichen technischen Anforderungen sind der Vorhabentrégerin bekannt.

Die vermessungstechnische Bestandsaufnahme hat in Absprache mit der Stadt
gemaB den Vorgaben, die im Merkblatt ,Vermessungstechnische Bestandsauf-
nahme" (Anlage 3.2) aufgefiihrt sind, zu erfolgen. Die Vermessung und
Dokumentation der Betriebsmittel fiir die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls in
Absprache mit der Stadt und gem&aB den Vorgaben aus anliegendem Merkblatt
~Vermessungstechnische Bestandsaufnahme der stadtischen
StraBenbeleuchtungsanlagen® (Anlage 3.3) auszufiihren.
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Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer StraRe” zwischen Breslauer Strafe,
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Durchfiihrungsvertrag

§ 12 Benutzung offentlicher Verkehrsfldchen

(1)

(2)

Die Stadt gestattet der Vorhabentrégerin und den von ihr beauftragten Dritten, die
éffentlichen Verkehrsflachen zu benutzen, soweit dies fiir die Vorbereitung und Durch-
fihrung des Vorhabens bzw. fiir die ErschlieBungsarbeiten erforderlich ist. Der
Vorhabentrégerin obliegt wéhrend der Bauzeit die Verkehrssicherungspflicht bis zur
Abnahme der ErschlieBungsanlagen fiir die jeweils von ihr und / oder den von ihr
beauftragten Dritten in Anspruch genommenen Bereiche,

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Abwicklung des Verkehrs auf den
umliegenden StraBen so wenig wie mdglich zu behindern. Fir alle den Verkehr
beeinflussenden MaBnahmen hat die Vorhabentrégerin (vgl. §§ 45 und 46 StVO)
rechtzeitig vorher eine verkehrsrechtliche Anordnung der StraBenverkehrsbehérde
der Stadt einzuholen.

TEIL III Die BAUAUSFUHRUNG

§ 13 Bauausfiihrung

(1)

(2)

Die Geb&ude werden entsprechend den Plan- und Textfestsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans planerisch zur Baugenehmigungsreife
entwickelt und nach den gesetzlichen Vorgaben der BayBO und den anerkannten
Regeln der Technik errichtet und betrieben. Anderungen der Wohnungsanzahl
und/oder der WohnungsgroBen sowie der Anzahl, Art und GréBe der
Gewerbefldchen sind nur dann mdglich, wenn auch die entsprechenden
notwendigen Stellplatze nachgeWiesen werden kdnnen.

Barrierefreiheit: Die Geb&ude und Freianlagen werden entsprechend Art. 48
BayBO i.V.m. DIN 18040-1 und -2 errichtet. Seitens der Stadt wird eine
Abweichung von Art. 48 Abs. 1 BayBO fiir Haus 3 und Haus 6 dahingehend in
Aussicht gestelit, dass jeweils maximal eine Wohnung im ErdgeschoB barrierefrei
erreichbar, aber nicht vollstdndig barrierefrei nutzbar ist. Dies wére bedingt
durch die Topografie nur mit unverhéltnisméaBig hohem Aufwand méglich, Art.
48 Abs. (4) BayBO analog.

In Haus 7 werden nur drei Wohnungstypen in Form von Maisonette-Wohnungen
und einer Wohnung im I. OG errichtet; auch insoweit wird eine Abweichung von
Art. 48 Abs. 1 BayBO in Aussicht gestellt, soweit die barrierefreie Herstellung
technisch nicht méglich oder nur mit unverhéltnisméaBig hohem Aufwand
realisierbar ware.

Die anderen GeschoBwohngebédude 1, 2, 4, 5 und 8 sowie das Geb&ude 9, soweit
darin Wohnungen erstellt werden, werden barrierefrei errichtet. In dem Umfang,
in dem sich Anforderungen an die Barrierefreiheit fiir Kindertagesstatten aus
Gesetz, zugehoérenden Verordnungen, DIN-Normen oder den anerkannten
Regein der Technik ergeben, muss auch die Kindertagesstatte barrierefrei sein.
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Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 724-15 ,Breslauer Strae” zwischen Breslauer StraRe,
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Durchfithrungsvertrag

(3)

(4)

(5)

§ 14

(1)

(2)

(3)

(4)

Insgesamt miissen im gesamten Quartier mindestens 60 % der
GeschoBwohnungen barrierefrei erreichbar und mindestens 50% der
GeschoBwohnungen barrierefrei nutzbar sein.

Dach: Die Dachflachen der wesentlichen Hauptdachflachen ohne Dachterrassen
werden als extensiv begriinte Flachdacher mit gedrosselter
Regenwasserableitung hergestellt. Die Dachfldchen der Dachfldchen mit
Dachterrassen werden aufBlerhalb der Terrassenflachen als begriinte oder
extensiv begriinte Flachd&acher hergestellt.

Tiefgaragenzufahrt: Seitens der Stadt wird auf Grund der geringen
Fahrzeugfrequenz eine Abweichung von § 2 Abs. 4 GaStellv dahingehend in
Aussicht gestellt, dass flir die GroBgarage keine getrennten Fahrbahnen fiir Zu-
und Abfahrten hergestellt werden miissen. § 2 Abs. 5 der GaStellV bleibt davon
unberiihrt.

Regenwassermanagement: Das ‘Regenwasser der Dachfléchen, Wege- und
Freiflachen wird nach Abstimmung mit dem KKU mit der Bemessung und
Trassenfihrung gedrosselt und getrennt von sonstigen Abwasser- und
Entwésserungsleitungen in den bestehenden Mischwasser- Kanal eingeleitet.

Energiekonzept / Energiestandard

Die Gebaude werden iiber eine zentrale Ubergabestation des ZAK mit Fernwérme
versorgt. Der Energiestandard wird entsprechend KfW-55 EE (Stand Oktober
2021) oder einem vergleichbaren Niveau bezogen auf den Beginn des
Bauvorhabens oder dessen Teile (bei abschnittsweisen Baugenehmigungen)
ausgefihrt, sofern die Vorhabentréagerin Foérdermittel in Anspruch nimmt und
diese auch gewéhrt werden.

Bei der Errichtung einer Kindertagesstdtte kann auf Wunsch einer der
Vertragsparteien der Energiestandard bei Haus 9 auch héherwertiger hergestellt
werden.

Eine Montage von Photovoltaikelementen auf den Dachfléchen der Hauptdacher
ist zulassig, sofern und soweit dies im Bebauungsplan festgesetzt wird. Die
Anlagen sind hinter der Attika so anzuordnen, dass sie von niedrigeren
angrenzenden Gebduden und vom StraBenraum aus nicht sichtbar sind. Auch bei
Ausfiihrung von PV- Elementen auf Déchern sind die Déacher nach den Vorgaben
des Bebauungsplans und der Vertragsgrundlagen dieses Vertrages zu begriinen.
Eine Abweichung oder Befreiung wird insoweit nicht erteilt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Tiefgarage mit der Vorbereitung fur

Lademdéglichkeiten fiir Elektromobilitdt fiir PKW gemdB den gesetzlichen
Vorgaben auszustatten.
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Durchfiihrungsvertrag

§ 15

§ 16

(1)

(2)

(3)

Spielpilatz

Die Vorhabentrégerin stellt den vorhandenen Spielplatz gemaB den Vorgaben
dieses Vertrages und dessen Anlagen, insbesondere des Bebauungs- sowie
Vorhabens- und ErschlieBungsplans (Anlage 1, 2) unter Beachtung der
gesetzlichen Vorgaben und der anerkannten Regeln der Technik sowie aller fiir
den Spielplatzbau sonst geltender Vorschriften neu her. Es wird auf § 7 (1.2)
letzter Spiegelpunkt Bezug genommen.

SchutzmafBnahmen
(u.a. Larm-, Arten-, Natur- und Baumschutz; Altlasten)

Baumschutz: Der bestehende Feldahorn im Nord-Westen an der Breslauer StraBe
konnte nach dem vorliegenden Baumgutachten (Anlage 3.4) von der
Vorhabentrégerin auf deren Kosten gefallt werden; das ist mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde bereits erfolgt. Im Ubrigen sind alle vorhandenen
Bédume, Hecken und Straucher nach den gesetzlichen Vorschriften, den
anerkannten Regeln der Technik und der Baumschutzverordnung der Stadt zu
schitzen.

Alle nach diesem Vertrag und seinen Anlagen vorzunehmenden Baum-, Hecken- -
, Straucher- und sonstigen Pflanzungen werden von der Vorhabentragerin auf
deren eigene Kosten ausgefiihrt, einschlieBlich Fertigstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege. Fiir die vorgenannten Pflegestufen im Sinne der FLL
und einschlédgigen DIN- Vorschriften legen die Parteien einvernehmlich und auch
als Gewdéhrleistungsfristen fest: Fertigstellungspflege zur Herbeifiihrung der
Abnahmereife 1 Jahr; Entwicklungspflege flir 2 Jahre ab Abnahme; im Anschluss
an die Entwicklungspflege die Unterhaltungspflege fiir weitere 2 Jahre (insgesamt
also bis 4 Jahre nach Abnahme). Die Vorhabentragerin hat insbesondere die nach
dem VBP (Anlage 1) und/oder dem VEP (Anlage 2) vorgesehenen Pflanzungen
und Rasenaussaaten vorzunehmen.

Schallschutz: Aufenthaltsrdume zur Breslauer StraBe an den Geb&uden 1 und 5
werden entsprechend den Immissionsschutzvorgaben im VBP ,Breslauer StraBe"
(Anlage 1) errichtet. Die hinterliegenden siidlichen Wohngeb&ude kénnen erst
nach Fertigstellung der Rohbauten an der Breslauer-StraBe eine
Nutzungsaufnahme erhalten.

Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kontaminationen: Im siidéstlichen Teil des
Geltungsbereichs gibt es eine Altlastenverdachtsfldche (vgl. Bodengutachten
Anlage 3.5). Falls bei Durchfiihrung des Gesamtvorhabens schadstoffbelasteter
Boden, Abfall oder sonstige schadstoffbelastete Gegensténde zu Tage treten oder
ausgehoben werden, sind dieser und/oder diese nach Benachrichtigung des
Wasserwirtschaftsamts Kempten (Allgdu) und des Amtes flir Umwelt- und
Naturschutz der Stadt Kempten (Allgéu) gemaB deren Auflagen fachgerecht nach
den anerkannten Regeln der Technik von der Vorhabentrégerin selbst oder - falls
die Vorhabentrégerin nicht Uber die erforderliche Zulassung bzw. Berechtigung
verfligt — von einer durch die Vorhabentrdgerin zu beauftragenden Fachfirma und
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Durchfliihrungsvertrag

in jedem Fall auf Kosten der Vorhabentrdgerin entweder zu behandeln und
anderweitig zu verbringen bzw. zu verwerten, oder - in Abhangigkeit von der
Belastung - zu entsorgen.

Die Parteien sind sich einig, dass die Vorhabentrdgerin aus und im
Zusammenhang mit Altlasten, Bodenverunreinigungen und schadstoffbelasteten
Gegenstanden keine Anspriiche gegen die Stadt hat, insbesondere nicht auf
Kostenersatz, Regress und / oder Schadenersatz. Vorsorglich verzichtet die
Vorhabentragerin insoweit auf jegliche Anspriiche gegen die Stadt; die Stadt
nimmt diesen Verzicht an.

TEIL IV Sicherheiten

§17

(1)

(2)

(3)

§ 18

(1)

(1.1)

(1.2)

Wege, Dienstbarkeiten

Auf dem Vorhabengrundstiick werden von der Vorhabentrégerin auf eigene
Kosten die StraBen, Plétze und Wege fir die Mitbenutzung durch die
Offentlichkeit hergestellt, die im VBP (Anlage 1) entsprechend ausgewiesen
sind. Das sind insbesondere mit ,F* gekennzeichnete FuBwege, mit ,GR"
(Gehrechten) zu belastende Flachen und private Verkehrsfléachen.

Die Vorhabentrégerin rdumt hieran der Offentlichkeit ein umfassendes Gehrecht
ein und bestellt hierfur formwirksam entsprechende Grunddienstbarkeiten zu
Lasten der betreffenden Flurstiicke und korrespondierend entsprechende
beschrankt-persoénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt.

Diese vorbezeichneten, dinglich gesicherten Wege hat die Vorhabentrégerin auf
eigene Kosten zu errichten, zu unterhalten und zu erhalten. Unterhaltungs-,
Verkehrssicherungs- und Erhaltungspflicht der Vorhabentrégerin sind dabei in die
Dienstbarkeiten aufzunehmen. Die Kosten der Dienstbarkeitsbestellungen tragt
die Vorhabentrégerin. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle Erkldrungen
abzugeben und alle Handlungen vorzunehmen, die zu Bestellung der
vorgenannten Dienstbarkeiten erforderlich sind. Die Stadt wird entsprechend
mitwirken.

Sicherheitsleistungen, Vertragsstrafen
Zu Teil I, § 4 Baubeginn und Durchfiihrungsfrist

Die Vorhabentrégerin verspricht der Stadt fiir den Fall, dass sie die in § 4 Abs.
(1) genannte Frist nicht vertragsgemaB erfiillt, fiir jeden Fall der
Fristiiberschreitung eine Vertragsstrafe in Héhe von € 20.000,00.

Sie verspricht der Stadt fiir den Fall, dass sie die in § 4 Abs. (3) gesetzte Frist
nicht vertragsgemaB erfiillt, fir jeden Fall der Fristiberschreitung eine
Vertragsstrafe in Héhe von € 20.000,00 (Beispiel: Sind 3 Geb&dude nicht
fristgerecht fertiggestellt, so betragt die Strafe 3 x € 20.000,00 = € 60.000,00).
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Durchfliihrungsvertrag

(2)

(3)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

Zu Teil II, § 7 (5) Art und Umfang der ErschlieBung - Dokumentationen

Die Vorhabentragerin verspricht der Stadt fir den Fall, dass sie schuldhaft die in §
7 Abs. (5) ibernommenen Verpflichtungen nicht oder nicht vertragsgeman erfilit,
fur jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe in H6he von € 10.000,00,
mindestens jedoch in Hohe der Anspriiche, die wegen Schaden gegen die Stadt
geltend gemacht werden, zu bezahlen.

Zu Teil II ErschlieBung, § 5-§ 12

Die Vorhabentrégerin leistet der Stadt zur Sicherung der vertragsmaBigen Erfillung
aller durch sie ibernommenen Leistungen eine Sicherheit in Héhe von € 200.000,00
(in Worten: zweihunderttausend Euro).

Die Stadt gibt die Sicherheit nach Aufforderung durch die Vorhabentréagerin frei,
wenn diese einen entsprechenden mangelfreien Baufortschritt und Bautenstand
durch aussagekraftig Belege nachweist, und es sich um in sich abgeschlossene
Teile der Gesamtleistung handelt. Mit der Freigabe der Sicherheit erklart die
Stadt nicht, die (Teil-)Leistung der Vorhabentragerin in Teilen oder ganz
abzunehmen; eine Teilabnehme oder Abnahme muss in jedem Fall gesondert
und férmlich erfolgen. Die Freigabe erfolgt héchstens bis zu einem Betrag von
95 % der Sicherheit.

Die Vertragserfiillungssicherheit (-biirgschaft) dient vom allem der Absicherung
der vertragsgeméBen Herstellung und Anbindung der Zufahrten,
Wegeverbindungen und der Feuerwehrzufahrt fiir die Wohnanlage. Sie ist der
Vorhabentrdgerin nach Abnahme ihrer Leistungen und Zug-um-Zug gegen
Ubergabe der Biirgschaft von der Vorhabentrégerin an die Stadt fiir Rechte bei
Méangeln (Gewahrleistungsblirgschaft, vgl. Abs. 1 S. 2) zuriickzugeben.

Die Vorhabentragerin stellt der Stadt zudem bei der Abnahme ihrer Leistungen
eine Gewdhrleistungssicherheit in Héhe von 5 % der vorstehend in Abs. (3.1)
Satz 1 genannten Sicherheit fiir die Dauer der Gewéhrleistung.

Die Parteien sind sich einig, dass die Vorhabentrégerin von ihr zu stellende
Sicherheitsleistungen durch unbefristete, selbstschuldnerische, mit dem Verzicht
auf die Rechte nach den 8§ 768, 770, 771 BGB und auf das Recht zur
Hinterlegung ausgestalteten Biirgschaft eines deutschen Kreditinstituts
spatestens mit Ubergabe der von ihr unterzeichneten Ausfertigungen dieses
Vertrages erbringt.

Die Haftung der Birgin darf nicht vor dem Ende der Erflllungs- und
Gewahrleistungszeit der Anspriiche der Stadt enden oder verjahren.

Insbesondere im Falle der Zahlungsunféhigkeit der Vorhabentrégerin ist die Stadt

namentlich berechtigt, zur Fertigstellung von nicht erbrachten oder
mangelhaften Leistungen die jeweilige Sicherheit zu verwerten, und/oder noch
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Durchfiihrungsvertrag

(4)

(4.1)

4.2)

(4.3)

offenstehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentrégerin flir Leistungen
aus diesem Vertrag aus der Sicherheit direkt zu befriedigen.

Gemeinsame generelle Regelungen

Die Stadt kann alle Vertragsstrafen neben der Erflillung der jeweiligen
entsprechenden Vertragspflichten verlangen.

Die (jeweilige) Vertragsstrafe wird nicht verwirkt, wenn die Vorhabentrégerin das
Nichteinhalten nicht zu vertreten hat, wobei leichte Fahrlassigkeit ausreicht. Nicht
von der Vorhabentragerin zu vertreten sind insbesondere alle Falle héherer Gewalt,
fehlende Bestandskraft der Baugenehmigung, Nichteinhaltung von vereinbarten
Ausfiihrungsfristen durch beauftragte Unternehmer, es sei denn, die Nichteinhaltung
beruht auf einem von der Vorhabentrdgerin zu vertretenden Grund (z.B.
Organisationsverschulden), und damit vergleichbare Falle. Hohere Gewalt liegt vor
bei unvorhersehbaren Ereignissen oder solchen, die auBerhalb des
Einflussvermdgens der Vorhabentrdgerin liegen (bspw. Krieg, Streik,
Naturkatastrophen, Seuchen einschlieBlich Epidemien und Pandemien - jeweils,
soweit sie nicht kalkulierbar sind) und deren Auswirkungen auf die Vertragserfiillung
durch die Vorhabentrégerin trotz zumutbarer Bemiihungen nicht verhindert werden
kénnen.

Im Ubrigen gilt fiir Fristen, deren Berechnung und Uberschreitung § 22 dieses
Vertrages.

TEIL V - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 19

(1)

(2)

Wirksamwerden des Vertrags, Planungsfreiheit und Haftungsausschluss

Dieser Durchfiihrungsvertrag wird erst dann wirksam und rechtsverbindlich,
wenn

= der Stadtrat diesem Durchfiihrungsvertrag samt seinen Anlagen
zugestimmt hat und der Oberbiirgermeister der Stadt Kempten (Allgéu)
oder dessen gesetzes- und satzungsgemé&Ber Vertreter in Folge dessen
den Vertag gegengezeichnet hat,

= der Durchfiihrungsvertrag fiir den Fall, dass er beurkundungsbediirftig ist,
wirksam notariell beurkundet ist oder ein eventueller diesbezlglicher
Formmangel geheilt ist (z.B. durch Auflassung und Eintragung), und

=« der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung einer Sat-
zung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Durchfiihrungsvertrag

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrégerin, die diese
im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung und die Vorbereitung des Abschlusses
dieses Vertrages getatigt hat oder tétigt, wird ausdriicklich — soweit gesetzlich zuléssig
— ausgeschlossen.

Dies gilt auch Fir den Fall, dass die bekannt gemachte Satzung fiir unwirksam
oder nichtig erklart werden solite.

(3) Ferner geht die Stadt in und aus diesem Vertrag keinerlei Verpflichtung ein, die
sie an einer unvoreingenommenen und offenen Abwagung hindert oder hindern
kann. Das gilt auch fiir den Fall, dass abwédgungsrelevante Belange erst nach
Abschluss des Durchfiihrungsvertrags vorgebracht werden.

§ 20 Wechsel der Vorhabentrédgerschaft

(1) Ein Wechsel der Vorhabentrégerschaft bedarf der Zustimmung der Stadt. Die
Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund, also etwa dann verweigert werden,
wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfilhrung des
Vorhabens- und ErschlieBungsplans innerhalb der Fristen des § 4 gefidhrdet ist,
etwa wenn die neue Vorhabentrégerin nicht ausreichend nachweist, dass sie in der
Lage ist, das Vorhaben zu realisieren. Die Vorhabentrégerin wird der Stadt von
einem beabsichtigten Vorhabentrégerwechsel unverziiglich Mitteilung machen,

(2) Der Vorhabentragerwechsel hat schuldbefreiende Wirkung fiir die bisherige Vor-
habentrégerin, wenn die bzw. der Dritte die vertragliche Verpflichtung als eigene
Verpflichtung gegeniiber der Stadt (ibernimmt und die Stadt dieser Ubernahme
zustimmt (s. Abs. 1).

(3) Verpflichtungen der Vorhabentrdgerin aus diesem Vertrag, die auch nach
Herstellung bzw. Durchfiihrung des Vorhabens bestehen bleiben, hat die
Vorhabentrégerin einer Rechtsnachfolgerin mit Weitergabeverpflichtung zu
(ibertragen.

§ 21 Riicktrittsrecht der Vorhabentrédgerin

(1) Die Vorhabentrégerin ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn die
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht bis zum 31.08.2022
in Kraft tritt.

(2) . Die Vorhabentrégerin ist auch zum Ruicktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn die
erste von ihr beantragte Baugenehmigung - gleich ob fiir das gesamte Vorhaben oder
einen Teil davon - nicht innerhalb von 12 Monaten nach Vorlage vollstdndiger und
genehmigungsféhiger Unterlagen erteilt wird und keine Fiktion nach Art. 68 Abs. 2
BayBO eingetreten ist und auch kein Genehmigungsfreistellungsverfahren
stattgefunden hat. Fir weitere oder spétere Bauantrége und fiir Tekturbauantrége
besteht kein Riicktrittsrecht (mehr).
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Durchfithrungsvertrag

§ 22 Kiindigung/Aufhebung der Satzung/Vertragsfristen

(1)

(2)

(3)

Die Stadt kann den Vertrag dann kindigen oder aus einem sonstigen Rechtsgrund
beenden, wenn die Vorhabentrégerin grundlegenden und wesentlichen
Vertragsverpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung mit entsprechender Fristsetzung
aus von ihr zu vertretenden Griinden in einer Weise nicht nachkommt, dass die
Realisierung des mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan angestrebten Zieles
durch die Vorhabentragerin endgiiltig ausgeschlossen erscheint.

Fiir den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdénnen Ansprliche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden; diese werden hiermit ausdricklich
ausgeschlossen, die Vorhabentrédgerin verzichtet auf solche Anspriiche, die Stadt
nimmt den Verzicht an. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

Soweit die in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen fiir die Erfiillung der Verpflichtun-
gen der Vorhabentrdgerin aus Griinden (berschritten werden, die die
Vorhabentrédgerin nicht zu vertreten hat, verlédngern sich die Fristen um die Zeit, fir
die die Vorhabentragerin die nicht von ihr zu vertretende Verzégerung nachweist. Sie
hat die Stadt in jedem Fall unverziiglich liber eine absehbare Fristiberschreitung,
deren zeitliches AusmaB und deren Griinde zu informieren. Sie-trégt die Beweislast
dafiir, dass sie die Fristliberschreitung nicht zu vertreten hat sowie flr Beginn und
Ende des Zeitraums der von ihr nicht zu vertretenden Verzégerung. Soweit hinsichtlich
der Fristverlangerungen in den vorangegangenen Regelungen abweichende
Vereinbarungen getroffen wurden, gelten diese.

8§ 23 Schlussbestimmungen

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

Anderungen, Ergédnzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bedirfen der
Schriftform. Dies gilt auch fiir eine Anderung dieser Bestimmung.

Dieser Vertrag wird einschlieBlich der Anlagen fiir jede Vertragspartei einfach
ausgefertigt.

Falls Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sind oder werden, beriihrt das die
Glltigkeit der (brigen Bestimmungen nicht. Anstelle der unwirksamen
Bestimmungen werden die Parteien das vereinbaren, was dem von den Parteien
gewollten Zweck in gesetzlich zuldssiger Weise am néchsten kommt.
Entsprechendes gilt, falls dieser Vertrag Liicken aufweisen sollte.

Es gilt deutsches Recht.

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir den Zivilrechtsweg ist Kempten (Allgéu). Im’
Ubrigen ist Gerichtsstandort fiir Anspriiche aus diesem o&ffentlich-rechtlichen
Vertrag der Sitz des Bayerischen Verwaltungsgerichts Augsburg in Augsburg.
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Durchfihrungsvertrag

(6)

(7)

Die Parteien gehen davon aus, dass der Durchfiihrungsvertrag nicht
beurkundungspflichtig ist. Soweit Flachen zur Arrondierung getauscht werden,
ist der diesbeziigliche Tauschvertrag notariell beurkundet. Er liegt als Anlage
(3.1) bei. Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, alle Handlungen
vorzunehmen und alle Erkldrungen abzugeben, die zum Vollzug des
Tauschvertrags erforderlich sind.

Falls die in § 4 Abs. (1.2) geregelte verlédngerte Frist von 18 Monaten fruchtlos
verstrichen ist (also ohne Einigung der Vertragsparteien und ohne einseitige
Bestimmung der Stadt nach § 315 BGB), steht es der Vorhabentrégerin frei,
Gebdude 9 unter Beachtung der Regelungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und der Regelungen
und Anlagen dieses Durchfiihrungsvertrags ohne Kindertagesstatte zu errichten.

Anlagen

Wie in § 2 geregelt

Unterschriften
Fiir die Vorhabentragerin Fiir die Stadt Kempten (Allgdu)
Kempten, den 14.06.101,1. Kempten, den

- phbau

Tanja Thalmeier Thomas Kiechle
Vorstandschaft Oberbiirgermeister

Fiir die Vorhabentragerin

Kempten, den A

B¢

o3 Lolk

Ralf Kehrer
Vorstandschaft
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