
Planungs- und Bauausschuss am 07.04.2022

Stadtrat am 28.04.2022

Stadtplanungsamt 1

15. Änderung des Bebauungsplans 
„Ludwigshöhe-Süd“: 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
„Breslauer Straße“ 

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit sowie der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

B) Satzungsbeschluss
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Luftbild
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Entwurf Bebauungsplan
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Bebauungsplan
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Vorhaben- und Erschließungsplan, Lageplan
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Vorhaben- und Erschließungsplan, Freiflächengestaltung
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Vorhaben- und Erschließungsplan, Schnitte 
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Vorhaben- und Erschließungsplan, Schnitte
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der 
Öffentlichkeit sind insgesamt 6
Stellungnahmen eingegangen.
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

a) Einwender/in Nr. 1, Hohenstaufenstr. 1, 
Miteigentümer Breslauer Straße 73
Stellungnahme vom 29.10.2021

- Gebäudehöhe
- Verkehrsführung und Stellplätze

Änderungsvorschläge:
- Abrückung von Gebäude 1 und 5 um 5 

Meter nach Süden
- Reduzierung Gebäude 1 und 5 um ein 

Geschoss 
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

b) Einwender/in Nr. 2, Breslauer Straße 43
Stellungnahme vom 14.11.2021

- Fällung von Berg-/Feldahorn
- Lärmbelastung
- Geschwindigkeitsbegrenzung Zone 30

Änderungsvorschläge:
- Abrückung von Gebäude 1 um ca. 20 Meter 

nach Süden
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

c) Einwender/in Nr. 3, Breslauer Straße 57
Stellungnahme vom 16.11.2021

- Benötigter Wohnraum, Bebauung der 
Freifläche

Ergänzungsvorschlag:
- Wohnungsanalyse in der Innenstadt

07.04.2022



Stadtplanungsamt 13

Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

d) Einwender/in Nr. 4 & 5, Georg-Queri-Straße 
22 & 24 
Sammelstellungnahme vom 16.11.2021

- Entwässerung, Hochwasserschutz, 
Starkregenereignisse

Vorschlag:
- Änderung der Oberflächenentwässerung in 

Kooperation mit der BSG Allgäu
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

e) Einwender/in Nr. 6-9, Breslauer Straße 52 b 
& c Sammelstellungnahme vom 04.11.2021

- Verfahrensart nach § 13a BauGB
- Lärmschutz
- Erforderliche Stellplätze
- Höhenlage der Tiefgarage und Erhöhung 

von Gebäudehöhen

Lösungsvorschläge:
- Reduzierung der Gebäudehöhen 
- Allgemeine Vertiefung der Höhenlage der 

Tiefgarage 
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

e) Einwender/in Nr. 6-9, Breslauer Straße 52 b 
& c Sammelstellungnahme vom 04.11.2021

- Verfahrensart nach § 13a BauGB
- Lärmschutz
- Erforderliche Stellplätze
- Höhenlage der Tiefgarage und Erhöhung 

von Gebäudehöhen

Lösungsvorschläge:
- Reduzierung der Gebäudehöhen 
- Allgemeine Vertiefung der Höhenlage der 

Tiefgarage 

07.04.2022
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Ergebnis Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

f) Einwender/in Nr. 10, Oskar-Maria-Graf-
Straße 6
Stellungnahme vom 28.11.2021

- Altlasten, Methan und Treibhausgase
- Spielplatz 

Lösungsvorschläge:
- Offenlegung möglicher Schadstoffbelastung 

bei Baumaßnahme
- An Hang angepassten Spielplatz mit 

dementsprechenden Spielgeräten
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Ergebnis frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

1. Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der vorgeschlagenen Abwägung der 
Stellungnahmen und Einwände wird 
zugestimmt. Die Planinhalte bleiben 
unverändert. 
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Ergebnis frühzeitige Beteiligung Behörden und TÖB

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

2. Ergebnis der Beteiligung der 
Behörden und sonstige Träger Öffentlicher 
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 15. 
Oktober 2021 im Zeitraum bis zum 29. 
November 2021. Insgesamt wurden 35 
Behörden, Dienststellen und sonstige Träger 
öffentlicher Belange angeschrieben. 

Im Beteiligungszeitraum sind 23 
Stellungnahmen eingegangen. 

Es liegen keine abwägungsrelevanten 
Stellungnahmen vor. 

07.04.2022



Stadtplanungsamt 19

Ergebnis Beteiligung Behörden und TÖB

A) Ergebnis der Beteiligung der Öffentlichkeit 
sowie der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange

2. Ergebnis der Beteiligung der 
Behörden und sonstige Träger Öffentlicher 
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

a) nicht-abwägungsrelevanten Hinweise

Die nicht-abwägungsrelevanten Hinweise von folgenden 
Behörden, Dienststellen und sonstige Träger öffentlicher 
Belange, 
- Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgäu)
- Untere Bodenschutzbehörde
- Untere Naturschutzbehörde
- Untere Immissionsschutzbehörde 
- Untere Wasserrechtsbehörde
- Referat 5 - Inklusion

wurden je nach fachlicher Betrachtung in die 
Bebauungsplansatzung unter Hinweise übernommen.
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Satzungsbeschluss

B) Satzungsbeschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden 
Beschluss zu fassen:

Die 15. Änderung des Bebauungsplans 
„Ludwigshöhe-Süd“: Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan „Breslauer Straße“ wird gemäß 
Plan des Stadtplanungsamtes vom 07.04.2022 mit 
den textlichen Festsetzungen und den Vorhaben-
und Erschließungsplänen als Satzung beschlossen. 
Die Begründung mit Anlagen wird den 
Planunterlagen beigefügt.
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Bebauungsplan
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