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Immissionsschutz
Bebauungsplan ,Gerhardinger Weg"
Uberarbeitung der Stellungnahme vom 01.03.21

Aufgrund der vom Betreiber des Landgasthofes Hirsch mit Schreiben vom 30.05.21 vor-
gebrachten Einwédnde sowie nachfolgend vorgelegter Informationen wurde die Stellung-
nahme 35-we vom 01.03.21 wie folgt Giberarbeitet.

1, Sachverhalt

Auf dem zukiinftig 8.583 m2 groBen Grundstlick (Flurnummer 75, Gemarkung St.Mang) der
ehemaligen Maria-Ward-Schule am Gerhardinger Weg sollen Reihen- und zwei Punkthduser
in verdichteter Bauweise entstehen. Die Fldche wird im Norden vom Friedhof, im Westen von
der ehemaligen Klosteranlage und im Osten von einem Endverbrauchermarkt begrenzt. Im
Suden wird sie durch eine zu einem Wohnhaus umgebaute Hofstelle und dem Gasthof / Hotel
Hirsch von der Lenzfrieder StraBe getrennt.

Der Stellplatznachweis soll in einer Tiefgarage, die vom Wettmannsberger Weg {iber den
nordlichen Parkplatz des Einkaufsmarktes angefahren wird, erfolgen.

Zur Ausweisung des Wohngebiets ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Gebietseinstufung ,Reines Wohngebiet" geplant.

Neben den Einwirkungen des Verkehrsléarms der Lenzfrieder StraBe wurden auch die
durch den benachbarten EDEKA-Markt sowie durch den Hotel- und Restaurantbetrieb
Hirsch hervorgerufenen Immissionen untersucht.

2. Beurteilungsgrundlagen

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von Bebauungsplanen wird auf der Grundlage
der DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stidtebau" durchgefiihrt. Im Beiblatt 1
sind folgende schalltechnische Orientierungswerte (OW) genannt:

Reines Wohngebiet
tagstiber 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

Der héhere Nachtwert wird fir die Beurteilung von StraBen- und Schienenverkehrsldrm
herangezogen.

Zur Beurteilung, ob aktive SchallschutzmaBnahmen zur Abwehr der Verkehrsldrmimmis-
sionen in Erwégung gezogen werden missen, werden regelmaBig die Grenzwerte der
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16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen. Sie sind flr Reine und
Allgemeine Wohngebiete wie folgt festgelegt:

Tag Nacht
59 dB(A) 49 dB(A)

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA-Larm vom 28.08.1998
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche soweit sie durch Anlagen hervorgerufen werden, Der TA -
Larm kommt durch die Anerkennung als antizipiertes Sachverstédndigengutachten in der
Rechtsprechung eine Bindungswirkung nach auBen zu. Die maBgeblichen Immissionsorte
liegen bei bebauten Flachen 0,5 m auBerhalb vor dem geéffneten Fenster des vom Ge-
rausch am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989 (Aufenthaltsrdume).

Ihre Anforderungen sind unter anderem bei der Priifung von Antrdgen in Baugenehmi-
gungsverfahren zu berlicksichtigen. Die unter Ziffer 6.1 der TA-Larm aufgefiihrten Im-
missionsrichtwerte (IRW) entsprechen mit wenigen Ausnahmen {(Kerngebiet) den in der
DIN 18005 festgesetzten Orientierungswerten z.B. im MI: 60 / 45 dB(A).

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie der Ein- und Ausfahrt, die in Zu-
sammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen und zusammen mit den lbrigen Anlagengerduschen zu erfassen und zu be-
urteilen.

3. Immissionssituation

3.1  StraBenverkehrslarm

Fir die Lenzfrieder StraBe liegen Verkehrsdaten aus einer Zahlung der Geovista vom
Februar 2020 (éstlich Schumacherring) sowie aus der StraBenverkehrszdhlung 2015
(Ortsende Lenzfried) vor. Die Variationsbreite liegt ohne Prognosezuschlag von 20 %
zwischen 10.044 Kfz/24 h / SV-Anteil 3,1 % (Geovista) und 6141 Kfz/24 h / SV-Anteil
6,06 % (StraBenverkehrszéhlung 2015). Fir die Prognose wird entsprechend der Vorab-
stellungnahme 35-we vom 13.12.19 eine Belastung von 9600 Kfz/24 h mit einem Lkw-
Anteil von tagsiiber 5,2 % und nachts 2,6 % angesetzt.

Die durch die Lenzfrieder StraBBe im Plangebiet hervorgerufene Verkehrslarmbelastung
kann den anhdngenden Rasterdarstellungen (Immissionshéhe: 9 m) sowie der nachfol-
genden Darstellung (Punktberechnung flir Immissionsorte an der Gebaudesiidfront) ent-
nommen werden.



| Variante 0 | Beurteilungspegel

IP Tag [Nacht
dB |dB
Haus 1 0G2Sud 523 | 436
8 Haus 1 EG Sud 50.0 | 41.3
& Haus 1 0G1Sud 51.0 | 42.3
i Haus 2 EG Sud 49.0 | 40.3
83 Haus 2 0G2Sid 50.8 | 42.1
d Haus 2 OG1Sid 499 | #1.2

- N Punkthaus 1 0G2Sid | 49.0 | 40.3
»

Punkthaus 1 EG Sud | 47.2 | 385
._4‘:;“4): Punkthaus 1 0G1Sud | 48.2 | 39.5
WS Punkthaus 1 0G3Sad | 50.1 | 41.3

" ‘3:&;:‘*._ Punkthaus 1 0G4Sud | 51.2 | 42.4
S8 Haus 2 0G2Sid 489 | 402

Haus 2 0G1Sud 482 | 395
Haus 2 EG Siid 47.1| 384
Haus 1 0G2Sud 49.1 | 40.4
Haus 1 EG Sud 47.7 | 389
Haus 1 0G1Sud 435 | 398

N
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3.2 Gewerbelarm

Die Emissionen bzw. Immissionen des Verbrauchermarkts wurden weder im Genehmi-
gungsbescheid vom 06.07.2011 fir die ,Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes
und Erweiterung des Parkplatzes" noch im Vorbescheid zur ,Erweiterung Edeka-Markt
Kempten-Lenzfried" vom 18.10.2019 durch Auflagen reglementiert.

Frau Abréll, Leiterin EDEKA-Markt, teilte bei einer am 24.02.21 durchgefiihrten Ortsein-
sicht mit, dass im Nachtzeitraum eine Lkw-Anlieferung an dem sich an der norddstlichen
Ecke des Marktes befindlichen, (iberdachten Anlieferbereiches erfolge. Die meisten Fahrer
wdren nicht in der Lage, riickwérts einzuparken und wiirden nach der Wendung auf dem
Wettmannnsberger Weg, entlang der Ostfassade des Marktes parken. Dabei wiirden ma-
ximal 10 Paletten Obst und Gemiise mittels Fahrzeug eigenem Kleinstapler entladen.

Die Immissionen des Kunden-Parkierungsverkehrs auf den dem EDEKA-Markt zuzurech-
nenden Fldchen wurden anhand der Parkplatzldrmstudie des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt, 6. Auflage 2007 und diejenigen der néchtlichen Anlieferung auf Grundlage
des ,Technischen Berichts zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwa-
gen auf Betriebsgelénden von Frachtzentren, ... und Verbrauchermérkten" des Hessischen
Landesamtes fiir Umwelt und Geologie, 2005 mit Hilfe der L&rmprognosesoftware IMMI
berechnet.
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Die durch den Gasthof Hirsch mit Fremdenzimmern hervorgerufenen Beurteilungspegel
sind geméaB Auflage 81 des Genehmigungsbescheids vom 15.04.1994 beschrankt. Sie
durfen an den néchstgelegenen Wohnungen im Einwirkungsbereich tagsliber 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) nicht tiberschreiten. Dies hat zur Folge, dass nachtliche Anlieferun-
gen auf dem Betriebsgelénde des Hotelbetriebs unzuléssig sind, da sie —unabhéngig vom
Anlieferbereich- an einem der umliegenden Bestandsgeb&ude zu Uberschreitungen des
nichtlichen Immissionsrichtwertes fiihren. Die Berechnung der durch den Landgasthof
Hirsch hervorgerufenen Immissionen wurde auf Grundlage der oben angeflihrten Ge-
nehmigung (Stellplatze) sowie des mit Mail der Fa. Systemair vom 16.06.21 angegebe-
nen Schalleistungspegels fur die Liftungsanlage von 63 dB(A) und unter der Annahme,
dass die Anlieferung tagsiiber auf eigenem Grundstiick erfolgt, durchgefihrt.

Die Immissionssituation fiir den Tag- und Nachtzeitraum kann der nachfolgenden Tabelle
sowie der anhéngenden Rasterdarstellung entnommen werden.

Die in der TA-Ldrm festgelegten Immissionsrichtwerte werden weder im Tageszeitraum
noch im Nachtzeitraum Uberschritten.
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Variante 0 | Beurteilungspege! & @ {'.'.'_; -
P Werktag (6h-22h) |Sonntag (6h-22h) |Nacht (22h-6h) e

d8 dB d8 j

Haus 1 EGNord | 325 295 299
Haus 1 OG1Nord | 336 308 305
Haus 2 EG Nord | 350 324 315
Haus 2 OG1Nord | 36.3 336 325
Haus 3 EG Nord | 386 36.2 334
Haus 3 OG1iNord | 39.1 366 347
Haus 1 EG Ost 232 17.7 235 5 3
Haus 1 OG1Ost | 233 178 237 ) i =
Haus 1 OG2Sad | 34.3 349 317 % T
Haus 1 OGiSad | 33.3 34.1 308 iy R _
Haus 1 EG Sid 328 338 305 C |
Haus 2 0OG2Sad | 33.0 334 303 4
Haus 2 OG1S0d | 31.9 327 294
Haus 2 EG Sad 314 323

4, Beurteilung

4.1 StraBenverkehrslarm

Durch den -in der Stellungnahme vom 01.03.21 nicht beriicksichtigten- Wegfall des
landwirtschaftiichen Geb&dudes auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 46 haben sich
die Immissionen durch den Verkehrsldrm an den néchstgelegenen Studfassaden um 2-

9 dB(A) erhoht. In den fiir die Beurteilung relevanten Obergeschossen liegt die Erhéhung
bei 2-3 dB(A).
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Der im Reinen Wohngebiet zur Tageszeit geltenden Orientierungswert (50 dB(A)) wird an
der Sidfassade des slidostlich gelegenen Baukérpers um bis zu 3 dB(A), im obersten
Geschoss des Punkthauses um 2 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum treten noch um
1,3 hohere Pegel und damit Uberschreitungen des Orientierungswertes von 40 dB(A) um
bis zu 4 dB(A) auf.

Da die Grenzwerte der 16.BImSchV eingehalten werden und es sich bei der geplanten
Bebauung um einen innerstadtischen Bereich handelt, in dem aktive LaérmschutzmaB-
nahmen wie Wénde etc. nicht realisiert werden kénnen, kénnten die punktuell auftreten-
den Uberschreitungen der Orientierungswerte unserer Ansicht nach toleriert werden. Pas-
sive SchallschutzmaBnahmen in Form erhéhter SchallddmmmaBe der AuBenbauteile oder
schallged@mmter Luftungseinrichtungen sind nicht erforderlich.

4.2  Gewerbeldrm

Die gemaB DIN 18005 bzw. TA-L&rm flir Reine Wohngebiete geltenden Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwerte kénnen in beiden Beurteilungszeitrdumen eingehalten wer-
den. Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich nicht um eine ,heranriickende

Wohnbebauung®, die zu Einschrédnkungen der bestehenden Gewerbebetriebe fiihrt.

Gegen den Bebauungsplan werden aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken
erhoben.

Westermaier

Anlage Larmraster



Bebauungsplan Gerhardinger Weg
Verkehrslarmsituation im Tageszeitraum (Immissionshdéhe: 9 m)
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Bebauungsplan Gerhardinger Weg
Verkehrslarmsituation im Nachtzeitraum (Immissionshéhe: 9 m)
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Bebauungsplan Gerhardinger Weg
Gewerbelarmsituation im Tageszeitraum
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Bebauungsplan Gerhardinger Weg
Gewerbeldrmsituation im Nachtzeitraum
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