Kempten™*"

Bebauungsplan
,Hermann-von-Barth-Stral3e"

im Bereich zwischen Pfaudlerweg, Zucalliweg, Héfatsweg, Hermann-von-
Barth-StraBe, Immenstadter StraBe und Heussring

Billigung des Vorentwurfes sowie Beschluss zur Anderung des
Geltungsbereiches und frihzeitigen Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 22.03.2022
Stadtrat am 31.03.2022
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Kemp’tenAllgéiu Ausschnitt aus dem FNP 2009

-
L
:‘..‘.l‘
o .|
&

&

5,

[

-
Py g

.M .'-P

LY
Ny
R'Vim »n

\‘.
¥y oty |
'
vvvv‘u“.
3
=
A,

.
o C
: ‘l By ""

l ‘1 U -"
M
K

mliw o W
a0 -8

: w !.,“;." ‘.-nu

g S T | o,
“nqiqsf =4 'i -r.”, q‘i"“ ¢ 2
1 ) - ATl i.“ |
AT il wnininiedd — S

22.03.2022 Stadtplanungsamt



Bestehendes, veraltetes Baurecht

B-Plan Franzosenbauer-Sid
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Allgdu

Kempten Geltungsbereich bei Aufstellungsbeschluss
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Kel’nptenAHgglu Anderung des Geltungsbereichs
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B-Plan Vorentwurf
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KemptenA”gé“ Grundziige der Planung

e Ziel der Planung:
Erhalt der hohen Wohnqualitat im Quartier und Ermoéglichen von angemessenen
Erweiterungen und Nachverdichtungen

e Erhalt der hohen Wohnqualitat
e Festhalten an Firsthohen und Dachformen zum Erhalt des stadtebaulichen
Charakters
* Sicherung der gewachsenen Grunstrukturen auf 6ffentlichen Flachen
* Ersatz- / Neupflanzungen von Badumen bei Bauvorhaben auf privaten Flachen
e Starkung der Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers
e Vorhaltung von Flachen fir einen Spielplatz
* Verkehrsberuhigter Bereich fiir untergeordnete StraRen

* Erweiterungen und Nachverdichtung
* Bis zu 3 Wohneinheiten pro Gebaude
* Festsetzung von flachen Satteldachern, um zweites Vollgeschol8 zu ermaoglichen
e Ausweisung von drei neuen Baufenstern
e Punktuelle Aufstockungsmaoglichkeiten von GeschoBwohnungsbauten
* Erweiterung des Baurechts entlang der Immenstadter StralRe (Moglichkeit zum Bau
zweier Mehrfamilienhduser)
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Allgdu

Kempten Zusitzliche Baufenster

2326/10
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KemptenA”gé“ Zusatzliche Baufenster
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KemptenA”gé” Potenziell zusatzliches Baufenster (schraffiert)
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Schiitzenswerter Bestandsbaum

240816

- Hohe Verkehrslarmbelastung, nahe Lage zum Heussring (25m)

- Fortfithrung der Bungalowbaureihe stiadtebaulich nur eingeschossig

- Hohe Flichenversiegelung/iiberbaute Griinfliche mit Bungalowbau

- Wenig Gartenflache, Lairmschutzwall nimmt viel Flache in Anspruch

- Verschattung durch die bestehende Bepflanzung auf dem Larmschutzwall

- AusschlieBlich eingeschossige Bebauung moglich, analog zur Bungalowbaureihe
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Schalltechnische Untersuchung

Kempten™*"

Nacht (22 — 6 Uhr)

—22 Uhr)

Tag (6
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Allgdu

Kempten Siedlungsrand
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Ke1’[11)1;(31’1Aug5lu Punktuelle Aufstockungsméglichkeiten im GWB - Bestand
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KemptenAHgéu Punktuelle Aufstockungsmoglichkeiten im GWB - Vorentwurf
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Punktuelle Aufstockungsmoglichkeiten im GWB
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Allgdu

Kempten Punktuelle Aufstockungsmoglichkeiten im GWB - Bestand
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Kempten™*"

Punktuelle Aufstockungsmoglichkeiten im GWB

22.03.2022 Stadtplanungsamt 21



Option: Mehr Spielraum fur den Geschollwohnungsbau

Option 2: Umstrukturierung ermoglichen
4 K 2326/5

Allgi
Kempten™*"
Option 1: Bestand abbilden
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Allgdu

Kempten Auspragung der First- / Attikahdhen

* Festsetzung der max. Firsthohen bei Satteldachern und max. Attikahohen bei
Flachdachern als absolute Hohen in NHN (NormalH6henNull)

e Orientierung an der Bestandsbebauung
* Jede Parzelle wurde Uberprift und eine individuelle First- / Attikahohe festgesetzt

* In Verbindung mit einem flachen Satteldach konnen zwei VollgeschoRe ausgebildet
werden (bisher nur | + D maoglich)

— Einzelne Neu- und Ersatzbauten fligen sich nahtlos in die Bestandsbebauung ein

- Gleichzeitig kann durch den Ausbau von zwei VollgeschoRen flachensparender gebaut
werden
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KernptenAHgglu Auspragung der First- / Attikahohen
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Kempten™*"

Auspragung der First- / Attikahdhen
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Kempten™*"

Firstrichtungen

Bereich ohne festgesetzte Firstrichtung
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Kempten™*"

Firstrichtungen

Bereich ohne festgesetzte Firstrichtung
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KemptenAHgﬁ“ Beschluss

Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Vorentwurf wird gemals Plan des Stadtplanungsamtes vom 22.03.2022
einschlieRlich der textlichen Festsetzungen gebilligt sowie die Anderung des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Hermann-von-Barth-Stralse”
gemal Plan des Stadtplanungsamtes vom 22.03.2022 und die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Bei positivem Beschluss ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher
Belange Anfang des 2. Quartals vorgesehen.
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