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Verinderungssperre fiir den Geltungsbereich zur 2. Anderung zum
Bebauungsplan ,,Wiggenhodhe"

im Bereich o6stlich Leubaser StraB3e und Feldweg, siid- und
suidostlich des Kirchengeldandes, entlang der Schmid-von-Leubas-
StraBBe und nordlich der Bebauung Am Frickenland

Sachverhalt:

In den vergangenen Jahren wurden im Geltungsbereich des seit den 60er Jahren
rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Wiggenhdhe™ wiederholt Befreiungen insbesondere zur
Uberschreitung der Baugrenze, aber auch zu Dachform, Traufhéhe und
Fassadengestaltung erteilt. Auch das zuletzt eingereichte Bauvorhaben hatte wieder
mehrere Befreiungen bendtigt. Dies gab den Anlass, die Situation vor Ort erneut zu
analysieren.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, den Charakter des Gebiets und einzelner
StraBenziige nicht grundlegend zu verandern, aber eine zeitgemaBe Anpassung an
heutige Planungserfordernisse sicher zu stellen. Innerhalb eines an heutige
Anforderungen angepassten Rahmens sollten sich die Gebaude positiv weiterentwickeln
kdnnen. Daher ist eine Aufwertung und maBvolle Nachverdichtung unter Abwagung
nachbarlicher Belange sinnvoll. Mit einer Anpassung der Festsetzungen an heutige
Bedlirfnisse besteht die Chance auf Schaffung flexibler Wohnformen, auf Ausbauten,
Anbauten und energetische Sanierungen. Durch einen neuen Bebauungsplan kann die
bestehende Qualitat gesichert und die Nachverdichtung gesteuert werden.

Dies soll durch einen groBeren Spielraum bei den Festsetzungen als bisher ermdglicht
werden. Insgesamt soll mit der Neuaufstellung eines Bebauungsplans das Baurecht fir
das Wohngebiet aktualisiert und an die heutigen Bedirfnisse sowie gesetzlichen
Rahmenbedingungen angepasst werden. Dies soll zum einen durch eine Anpassung der
Baufenster, aber auch eine Uberarbeitung der Festsetzungen zu Geb&udehéhen,
Fassaden, Dachformen und Firstrichtung erfolgen.

In diesem Zusammenhang wird auch der Geltungsbereich der 2. Anderung in den
Randbereichen an den tatsdchlichen Bestand angepasst. Die noch vorhandenen Liicken
zu den umliegenden Bebauungsplanen kénnen so geschlossen und die stadtebauliche
Ordnung gesteuert werden.



Um die im Bebauungsplan vorgesehenen Planungsziele sicherstellen zu kénnen, ist daher
der Erlass einer Verdanderungssperre erforderlich.

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
~Wiggenhohe" im Bereich Ostlich Leubaser StraBe und Feldweg, siid- und siidostlich des
Kirchengelandes, entlang der Schmid-von-Leubas-Strae und nérdlich der Bebauung Am
Frickenland in der Fassung des Satzungsentwurfes vom 17.02.2022 wird gemaB § 16
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Satzungsentwurf, der der Niederschrift
beigefligt wird, ist Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
- Prasentation

- Verédnderungssperre
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