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Stadträumliche / Rechtliche Rahmenbedingungen

Kein Bebauungsplan, Baurecht im Gebiet nach § 34 BauGB: 
Demnach ist ein Vorhaben zulässig, wenn es sich nach Art und Maß der baulichen 
Nutzung, Bauweise und überbauter Grundstücksfläche in die Eigenart der näheren 
Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Dabei müssen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhältnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeinträchtigt 
werden. 

Einzeldenkmale, Bodendenkmale, Ensembleschutzgebiet:
Bei Beurteilung des Ortsbildes gewinnt das Denkmalschutzrecht besondere Bedeutung.

Herausragende stadträumliche Lage:
Zwischen Residenz, ZUM, Fußgängerzone und Stadtpark, Historische Grenzlinie Doppelstadt

Lage im Sanierungsgebiet, generelle Sanierungsziele:
 Erhaltung der baukulturell wertvollen Bausubstanz,
 Erhaltung und Aufwertung der historischen Stadträume,
 Barrierefreiheit im öffentlichen Raum und in Gebäuden,
 Verbesserung der Verkehrsführung, 

Neuordnung des fahrenden und ruhenden Verkehrs,
 denkmalgerechte energetische Sanierung,
 Grün- und Freiflächen attraktiv gestalten und vernetzen,
 Wohnungsangebote an Bedarfe anpassen
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Ensembleschutz und Einzeldenkmale, Geltungsbereichbereich KDK
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Denkmalpflegerische Interessen aus dem Kommunalen Denkmalschutzkonzept
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Bodendenkmäler Archäologie
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Nächste Schritte / weiteres Vorgehen

Januar - März
Denkmalrechtliche Abklärung, Anträge auf 
denkmalrechtliche Erlaubnis zum Abbruch von 
Bausubstanz im Ensemble
Information der Öffentlichkeit
Vorbereitung des Wettbewerbs /der Auslobung
Festlegung Terminplan
Durchführung der Preisrichtervorbesprechung

April 
Begutachtung der Auslobung in 
Gestaltungsbeirat und Planungs- und 
Bauausschuss, 
Ziel: Zustimmung beider Gremien

ab Ende April / Mai 
frühestmöglicher Beginn des 
Wettbewerbsverfahrens

Herbst / Winter 
Jurysitzung des Wettbewerbs


