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Gesetzesinitiativen

Multinational — Ubereinkommen von Paris EU — European Green Deal

DE — Klimaschutzplan 2050 DE — Klimaschutzprogramm 2030

DE - Strategie klimafreundliches Bauen und Wohnen

Gebaude- Wohnungseigentums- Messstellen- Wohngeld-CO2-
Energiegesetz Modernisierungs- betriebsgesetz Bepreisungs-
gesetz entlastungsgesetz
Gebaude- European Energy Geselz Uber ein nationales Bundesklimaschutz-
Elektromobilitits- Directive Emissionshandelssystem gesetz
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Parameter

DE — Klimaschutzprogramm 2030

Eckpunkte und strategische Ziele flur verschiedene Sektoren (z.B. Verkehr, Gebaude etc.) zur Reduktion der
Treibhausgasemissionen um 55 % im Vergleich zum Jahr 1990.

DE — Bundes-Klimaschutzgesetz

Gesetz soll die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele und die Reduktion der Treibhausgasemission um
mindestens 55 % bis zum Jahr 2030 gewahrleisten. Sektorenziele werden gesetzlich verankert.

DE — Bundes-Klimaschutzgesetz — 1. Anderung aufgrund BGH-Urteil 2021

Verscharfter Zielpfad fur Minderung Treibhausgasemissionen ggu. 1990: bis 2030 um mindestens 65 %, bis 2040 um
mindestens 88 %, bis 2045 Erreichung von Netto-Treibhausgasneutralitat und nach 2050 sollen negative
Treibhausgasemissionen erreicht werden.




Definitionen e zews M) diesosatm M)

Bilanzierung erfolgt nach Green-House-Gas-Protocol (GHG), Nachhaltigkeitsberichterstattung nach DNK
(Deutscher Nachhaltigkeitskodex) sowie GRI (Global Reporting Initiative)

-CO,-Aquivalente: Klimawirkung von Treibhausgasen, ausgedriickt in CO,-Aquivalenten. Relevante
Gase sind Kohlenstoffdioxid (CO,), Methan (CH,), Lachgas (N,O), Schwefelhexafluorid (SF) und
weitere

*Klimabereinigung: Um den Heizenergieverbrauch verschiedener Jahre und Regionen durch die
Beeinflussung verschiedener klimatischer Bedingungen vergleichen zu kdnnen, werden
Energieverbrauche mittels eines Klimakorrekturfaktors klimabereinigt und dadurch vergleichbar

*Scope 1: Umfasst alle direkten Treibhausgasemissionen durch Verbrauch von
Primarenergietragern im Gebaude (z.B. durch Ol- oder Gasheizung)

*Scope 2: Umfasst alle indirekten Treibhausgasemissionen, welche durch Bezug von Energie von
aullerhalb eines Gebaudes entstehen (z.B. Fernwarme, Strom)
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CO,-Bilanzrahmen
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CO,-Bilanzierung Gebaudebestand

*Vollerhebung Uber gesamten Gebaudebestand der Sozialbau (inkl. Sozialbau Immenstadt)
* Wohnungsbestand
+ Gewerbebestand

* Denkmaler
*Insgesamt 420 Hauseingange
*Erhebung mittels Realverbrauchen (93 % des Bestands)
*Erhebung mittels Schatzung (7 % des Bestands)
*Basisjahr 2019

*Erhebung fir Eigenbestand der Sozialbau — keine Bertcksichtigung von WEG
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,-Bilanzierung Gebaudebestand

Verhéltnis der Emissionen nach Emissionsquelle,

Sozialbau Kempten GmbH klimabereinigt

- - i
CO,-Emissionen des Wohnungsbestands (market-based-Ansatz) e
Fernwdrme TEletrager
. . 0%
in t CO ,-dq. divers o 9%
- rom
2019 2019 £/l Katten

. .. . . . 0%
klimabereinigt nicht klimabereinigt

2234t 4518t

X

Scope 1: Direkte Emissionen m Heizdl
Gesamt Scope-1-Emissionen 3.758t 4013t m Erdgas
Heizdl 75t 77t
Erdgas 3.662 t 3.914t m erneu_erbare
erneuerbare Energien ot 0t Energien

m Kohle
Kohle 0t 0t
diverse Energietriger 22t 22t = diverse Energietriger
Kraftstoffe ot 0t
Kiltemittel ot 0t m Kraftstoffe
Scope 2: Indirekte Emissionen = Kaltemittel
Gesamt Scope-2-Emissionen a76t 505 t Strom
Strom 101t 1031
Fernwirme 369t 3961 Eradsizs Fernwirme
Nahwirme 0t 0t .

Nahwarme

diverse Energietrager 6t 61




CO,-Bilanzierung Gebaudebestand

Verhaltnis der Emissionen nach Emissionsquelle,
klimabereinigt

‘Fernwarme

diverse
Energietrager

* Nur 9 % der Emissionen
* bei 36 % der Wohn- und Nutzflache

Fernwarme

divers Stro

o8 0%
Kalten 2ag

N\

= Heizdl
m Erdgas

m erneuerbare
Energien
m Kohle

‘Erdgas

* 86 % der Emissionen
* bei nur 56 % der Wohn- und Nutzflache

= diverse Energietrager

m Kraftstoffe

= Kaltemittel
Strom
s . . Erdgas Fernwirme
>>> Fernwarme klimaschonend und nachhaltig !!! e —
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CO,-Bilanzierung Gebaudebestand

Sozialbau Kempten GmbH

Endenergiebilanz des Wohnungshestands

in MWHh

Gesamter Energieverbrauch

2019 2019
klimabereinigt

nicht klimabereinigt

28.238 MWh 30.199 MWh

Heizdl 280 MWh 288 MWh
Erdgas 18.163 MWh 19.416 MWh
Kohle 0 MWh 0 MWh
Kraftstoffe 0 MWh 0 MWh
Strom 461 MWh 468 MWh
Fernwarme 9.214 MWh 9.907 MWh
MNahwirme 0 MWh 0 MWh
diverse Energietrager 120 MWh 120 MWh
erneuerbare Energien 0 MWh 0 MWh
Verkauf/Einspeisung 39 MWh 39 MWh
Entspricht THG-Emissionen It Strommix Deutschland 14t CO2-Ag. 14t CO2-Aqg.

Verteilung der Energieverbrduche nach Energietrager,
klimabereinigt

Heizdl
erneuerbare 1%
Energien
0%

m Heizdl

m Erdgas

m Kohle

m Kraftstoffe
m Strom

m Fernwarme
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CO,-Bilanzierung Gebaudebestand

Kennzahlenibersicht im Wohnungsbestand

Sozialbau Kempten GmbH
Kennzahlen des Wohnungsbestands klimabereinigt nicht klimabereinigt

CO,-Emissionen je Wohnflache (kgC0.3g/m*a) fir Scope 1 &2 | 15,9 I 17,0

CO,-Emissionen je Wohneinheit (tCO,aq/Anzahl) 1,0 1,1
Energieverbrauch je Wohnflache (kwh/m*a) 106,0 1134
Energieverbrauch je Wohneinheit (kwh/anzahl) 6.631,8 7.092,4
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Unternehmensvergleich CO,-Bilanzierung

CO,-Emissionen pro m? Wfl. kg/(m?3a)

uws Uim IR 102
Sozialbau |, 5.0
GdW 2030 (Prognose)  [— 18

Rheinwohnungsbau GmbH

GdW 2020 (Prognose)

SWG Schweinfurt | — 26,0
GWG Reutlingen | —— 2o
Gdw 2017 | 27,0
Nassauische Heimstzdte | s1,0
Bundesdurchschnitt [ e s20
K'S G Hannover | 50
Bauverein Darmstadt | s7.0
Wohnbau Stadt Coburg | 2,7




CO,-Einsparungen seit 1990
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70,0

60,0

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0

Entwicklung CO,-AusstoB kg/(m2a) - Sozialbau Kempten GmbH

59,0

Reduktions-

ziel Minus
65% bis

2030

erreicht!!!
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die Zeus

Projektwerkstatt , Klimastrategie 2045"

Blau = Erfolgsfaktoren fur CO2-Reduktion
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CO,-Reduktionsszenario

Prognose Entwicklung der CO;-Emissionen je Quadratmeter Wohnfliche Gesamtportfolio durch Modernisierung,
Neubau, Abriss sowie durch Entwicklung Emissionsfaktoren und Gutschriften
Bezugsjahr Prognose CO,-Emissionen Tielwert

2020 18,2 kg CO,-Agv./m?a

2025 14,6 kg CO,-Agv./m?a

2030 13,7 kg CO,-Agv./m?a

2035 12,8 kg CO,-Agv./m?a

2040 11,3 kg CO,-Agv./m?a

2050 11,1 kg CO,-Agv./m*a
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CO,-Reduktionsszenario
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CO,-Reduktionsszenario - Investitionskosten

Kumulierte Kosten fiir Modernisierung und Neubau auf Hiillstandard sowie fiir installierte Warmeerzeuger

Bezugsjahr Kumulierte Invest. Kosten
2020 14.796.650 €
2025 104.071.694 €
2030 182.939.278 €
2035 259.549.433% €
2040 350.125.146 €
2045 456.743.587 £
2050 504.281.826 £

Annahmen:

* Anschluss Fernwarme Thingers bis 2023

*  Neubau von 500 Mietwohneinheiten im BEG Effizienzhaus 55-Standard bis 2045
* Anschluss Neubauten an Fernwarme

*  Modernisierung auf BEG Effizienzhaus 70-Standard bis 2045
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CO,-Reduktionsszenario - Investitionskosten
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Nachste Schritte

I CO,-optimierte Energietrager sind der Schlussel zur Erreichung der
Klimaziele im Gebaudebestand !!!
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CO,-Reduktionsszenario |l

Entwicklung CO,-AusstoB kg/(m?a) - Sozialbau Kempten GmbH

70,0
60,0 59,0
50,0
40,0
Annahmen:
30,0 ¢ Anschluss Fernwarme
Thingers bis 2023
20,0 * Neubau von 500
15’9 Mietwohneinheiten im
T wen e BEG Effizienzhaus 55-
100 ‘-“---“-----‘__11-’,1---- Standard bis 2045
¢ Anschluss Neubauten
an Fernwarme
0,0 * Energetische
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 Modernisierung BEG-
Effizienzhaus 70
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CO,-Reduktionsszenario |

Entwicklung CO,-AusstoB kg/(m?a) - Sozialbau Kempten GmbH

70,0
59,0

60,0

50,0

40,0 Annahmen:
Fernwarme
klimaneutral fir

30,0 Bestand & Neubau

Neubau von 500
20,0 Mietwohneinheiten im
) 15,9 BEG Effizienzhaus 40-
Standard bis 2045

bl
.
ot . L
10,0 e T Modernisierung
- 4.1 Hullstandard BEG
= -« - ] _—
L LT T, Effizienzhaus 40-
Standard
0,0
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 »  75% PV-Belegung auf

Dachflachen
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CO,-Unternenhmensbilanzierung Sozialbau

6,0

5,0

4,0

3,0

2,0

1,0

0,0

CO,-AusstoB in t / Mitarbeiter / a

Sozialbau Kempten

53

Durchschnitt Biindnis klimaneutrales Allgau

BUNDNIS
f\lly‘dv\ Klimaneutrales
Allgau 2030

* Bezugsjahr 2020
* 56 Unternehmens-
auswertungen
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die Zeus

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Kontaktdaten

die Sozialbau 1“ die Sozialbau \‘1

Martin G. Langenmaier

Betriebswirt (Dipl. v. SGD) ~ Peter Mair )
cert. Real Estate Manager (DAM) Immobilienwirtschaft (B.Sc.) Allgauer Stralte 1
IT - Systemelektroniker 87435 Kempten
Allgauer Stralte 1 Telefon: (0831) 2 52 87 — 230
87435 Kempten Digitalisierung, Innovation Telefax: (0831) 2 52 87 — 295
Prokurist  Telefon: (0831) 2 52 87 — 210 und Klimaschutz €Mail: peter.mair@sozialbau.de

stv. Geschéftsfuhrer eMail: martin.langenmaier@sozialbau.de




