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1.1

1 Begriindung
Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom
04.09.2009 sind die StraBenverkehrsflachen der Immenstadter StraBe im Wes-
ten als Wohnbauflache und im Osten vorwiegend als gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Im Nordosten sind aktive LarmschutzmaBnahmen dargestellt. Im Nord-
westen vorwiegend auBerhalb vom Geltungsbereich ist eine Gemeinbedarfsfla-
che ,Kirche" dargestellt.

Es handelt sich bei diesem Geltungsbereich nur um einen kleinen Ausschnitt,
zudem ist der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf. Durch die Aufhebung
der ortspolizeilichen Vorschriften ,ImmenstédterstraBe" ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht erforderlich.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich der
Immenstadter StraBe:
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Bisherige Festsetzungen durch die ortspolizeilichen Vorschriften ,, Im-
menstadter StraBe™

Bei den ortspolizeilichen Vorschriften ,ImmenstadterstraBe®™ mit Rechtskraftda-
tum vom 13.12.1896 gibt es keine Planzeichnung, sondern textliche Vorgaben.
Es wird das offene (Pavillon-)Bausystem vorgegeben. Flir Hauser an der Stra-
Benstrecke ist eine maximale Lange (30 m) vorgegeben und die maximale
Stockwerkanzahl (EG+3) definiert. Der Abstand zwischen Hausern muss min-
destens 8 m unbebaut sein. Anzulegende Hofraume miuissen mindestens zwei
Flnftel des Bauplatzes betragen. Die genauen Definitionen auch zur Berechnung
sind der Bekanntmachung (s.u.) zu entnehmen.

Abbildung der Ortspolizeilichen Vorschrift:

7 Ortspoligeilidie Dorfdwift.

Der Stadtmagiftrat Sempten erldft euf Grumd bw.?l_n.
101 bf. 2 bes P.-St.«®.-B. umd der Hiegu erlaffenen Kénig-
lidjen Allerhdchften Verordnung vom 16. Mai 1876, die Anj«
fiithrung von Gyebiiuden im oﬁtnm.(‘Bam(Ion)&Baufnfum betr.,
nadftchende ortdpolizeilihe Vorfdrift : i

§ 1.

Qu der Jmmenfddterftrafe auf der Strecte Jwifdyn
Dividitrafe und Hasladger= beyw. Ringitrafe ift b_cl !ujfnb-
rung von @ebuden bdas offene (Pavillon)-Baufyjtem cingue
halten.

§ 2.

Rein Haus, das an der !g,snamucn Strafienfirede erridytet |
wird, darf [dnger al8 30 Weter werden und mehr ald 3
Stodwerle — dad Grdgejdhof midt mit eingeredmet — ere |
halten.

§ 3.

Bwifden den einjelmen Hanfern it ein Raum von
mindejtens 8 Meter unitberbaut ju lafjen.

Fiir die Feftitellung dicjed Jwifdenraumes find die am
weiteften gegen emander vorfpringenden Gebdudetheile maf-
gebend.  Bortreppen jum Dauseingang u ebemer Erde lfoms
men hiebet nidyt in Vetradit.

§ 4.

Die nad) § 50 A6f. 1 der allgemeinen Vauordnung vorm
81. Sufi 1890 anjulegenden Hofrdume mﬁ_ﬂm mindeftend
el Filnftheile des Bauplages betragen und diirfen aud) durd)
Bauten, die nach § 6 Wbj. 2 der Vauordnung polieilidyer
Genehmigung nidt beditrfen, nidyt weiter verfleinert werden.

g 6.

Borftehende ortépolizeilide BVoridyrift, weldhe durd Re-
gierungéentidliefung vom 13. Dejember 1596 als volljiehbar
| erfldrt wurde, tritt mit dem Tage ihrer Verdffentlidung im
Wodpenblatte in Kraft.

Uebertretungen derfelben werden gefeglicy beftraft.

fempten, ben 13, Degember <1396,

Stadt=WMagiftrat
Biirgermeifter Hordyler.

Fur Teile des Plangebietes der ortspolizeilichen Bauvorschriften gibt es noch zwei
weitere Baulinienplane. Es handelt sich um den Baulinienplan ,Fur das Gebiet
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1.2

zwischen ImmenstadterstraBBe und HaslacherstraBe®™ von 1934 und der Baulini-
enplan ,Anderung der Immenstadter StraBe™ von 1912. Beide Baulinienplane
werden ebenfalls zeithah wegen veraltetem Planinhalt aufgehoben werden.

Bebauungsplan ,,HaubenschloBstraBBe", Rechtskraft: 16.07.1982

Der Bebauungsplan ,HaubenschloBstraBe" liegt teilweise Uber den ortspolizeili-
chen Vorschriften. In diesem Bereich gelten die ortspolizeilichen Vorschriften
~ImmenstadterstraBe™ bereits nicht mehr. Nach Aufhebung der ortspolizeilichen
Vorschriften bleibt der Bebauungsplan ,HaubenschloBstraBe™ weiterhin gultig
flr den Teilbereich im Stidwesten der Immenstadter StraBe.

Auszug aus der Bebauungsplanzeichnung ,HaubenschloBstraBe™:
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Plangebiet

Lage / GroBBe

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung fur die ortspolizeilichen Vorschrif-
ten , ImmenstadterstraBe™ wird durch die HirschstraBe im Norden und die Hasla-
cher StraBe im Stden begrenzt. Die Grundstlicke anliegend an die Immenstad-
terstraBe zwischen den eben genannten Grenzen sind durch die Regelungen be-
troffen. Der gesamte Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 0,54 ha.

Der Geltungsbereich liegt auf einem H6henniveau von ca. 695 mUNN bis ca. 705
mMUNN.

Im Plangebiet und angrenzend gibt es keine Gewdasser, besondere hydrologische
Verhaltnisse sind nicht bekannt.
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1.3

1.4

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Zu den Aufgaben und Pflichten jeder Gemeinde gehdrt u.a. Bauleitplane aufzu-
heben, sobald und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB). Im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2020, welcher gerade vom Stadtpla-
nungsamt erarbeitet wird, wird das vorhandene Baurecht im Stadtgebiet Kemp-
ten (Allgau) auf seine Notwendigkeit, Aktualitat und ZweckmaBigkeit gepruft.
Die ortspolizeilichen Vorschriften ,ImmenstadterstraBe™ sind bei naherer Be-
trachtung flir das Plangebiet zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung nicht
weiter notwendig. Die Vorschriften sind veraltet, da keine tatsachliche einheitli-
che Bebauung nach den Vorgaben vorzufinden ist.

Auswirkungen der Bebauungsplanaufhebung

Das Gebiet ist nach der Aufhebung des Bebauungsplanes vorwiegend nach § 34
BauGB als im ,Zusammenhang bebauter Ortsteil* zu beurteilen, auBer der Be-
reich der vom Bebauungsplan ,HaubenschloBstraBe" Uberplant ist. Der Bebau-
ungsplan ,HaubenschloBstraBe"™ gilt unverandert.

Klinftige Bauvorhaben und Nutzungsanderungen mussen sich nach Art und MafB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstlicksflache in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und andere geltende Gesetzes-
grundlagen einhalten (BayBO, Stellplatzsatzung, Larmschutz, Denkmalschutz
etc).

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind auch auBer-
halb von Bebauungsplanen einzuhalten.

Die Prinzipien der Zuganglichkeit, Auffindbarkeit und Nutzbarkeit fir samtliche
Personengruppen ist bei etwaigen weiteren Planungen und Entscheidungen zu
beachten. Da bei der Aufhebung eines Plans keine Barrierefreiheit aktiv voran-
getrieben werden kann, werden die Hinweise in eventuell neue Bebauungspla-
nungen einflieBen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund der Aufhebung der ortspo-
lizeilichen Vorgaben ist nicht erforderlich. An den dargestellten Bauflachen an-
dert sich nichts. Die vorhandenen Gebdude und StraBenverkehrsflachen bleiben
im Bestand von der Aufhebung unberihrt.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der Einfihrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden™ (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitpla-
nung besonders zu beachten.

Folgende MaBnahme ist bei diesem Verfahren bertcksichtigt worden:
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- Durch die Aufhebung der ortspolizeilichen Vorschriften wird aktuelles Bau-
recht geschaffen und somit wird der Weg flir moderne energiesparende und
klimaschonende Bauformen geschaffen.
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1.5

1.5.1

1.5.2

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts

Durch die Aufhebung der ortspolizeilichen Vorschriften ,, Immenstadterstra3e®
soll dem Rechnung getragen werden, dass groBtenteils die Festsetzungen nicht
mehr dem aktuellen Stand vor Ort entsprechen und stattdessen die Grundlage
fUr eine stadtebauliche Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB geschaf-
fen werden.

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) hat die Kommune dem Entwurf eines neuen
Bauleitplans im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizulegen, die neben
den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch - als ge-
sonderten Teil - einen Umweltbericht enthalt. In diesem werden die flr die (stra-
tegische) Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind in § 1 (6) Nr. 7 sowie in § 1a BauGB
benannt; u. a. handelt es sich hierbei um die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt,
Flache, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiter und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen.

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Bauflachen die Méglichkeiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im
Innenbereich zu nutzen, um die Bodenversiegelung zu begrenzen. Fir einen
Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21
Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans wird Gberwiegend Baurecht nach § 34 BauGB
geschaffen. Auf dem Areal findet kein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Aufhebung des Bebauungsplans

Die Beschreibung des Bestandes und die Auswirkungen der Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgt schutzgutbezogen.

1.5.2.1 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet ist in weiten Teilen durch Verkehrsflachen und im Westen
und Osten durch Wohnbebauung, Kirche und gemischte Bebauung lberbaut.
Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzli-
cher Eingriff in das Schutzgut Boden statt.
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1.5.2.2 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es kein offenes Gewasser. Es gibt eine Wechselwirkung zwi-
schen versiegelter Flache und dem Grundwasser. Durch die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ist aber keine starke Zunahme an versiegelter
Flache moglich, somit wird Qualitat und Quantitat des Grundwassers und somit
das gesamte Schutzgut Wasser nicht betroffen.

1.5.2.3 Schutzgut Fldache

Es handelt sich tendenziell um ein eher kleinrdumiges Plangebiet von der Flache.
Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt. Durch die Aufhebung der Bau-
vorschriften wird nicht mehr Flache verbraucht oder die vorhandene Flache
mehr belastet. Das Schutzgut Flache ist durch die Aufhebung somit nicht be-
troffen.

1.5.2.4  Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet ist wesentlich von Verkehrsbelastungen betroffen. Durch die Auf-
hebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff in
das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung statt.

1.5.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schutzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sind die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren und Baume nicht geschitzt, so dass durch die Aufhebung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere bzw. eine Verschlechterung der Grinstrukturen stattfindet.

1.5.2.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist wesentlich von Verkehrsimmissionen betroffen. Durch die
Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff
in das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

1.5.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Als ortsbildpragend ist die denkmalgeschutzte Neuapostolische Kirche in der Im-
menstadter StraBe 28 und das denkmalgeschitzte dreigeschossige Wohnhaus
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1.5.3

1.5.4

1.5.5

mit Mansardwalmdach in der Immenstadter StraBe 48 zu werten. Beide sind
auch denkmalgeschitzt, sodass die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans nicht das Schutzgut Landschaftsbild beeinflusst.

1.5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmal

Im Bereich des Plangebietes und angrenzend ist kein Bodendenkmal aufgefihrt.

Baudenkmal

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege sind die
Neuapostolische Kirche in der Immenstadter StraBe 28 und das Wohnhaus in
der Immenstadter StraBe 48 aufgeflihrt. Durch die Aufhebung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans sind die Baudenkmaler nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen den Schutzglitern Boden und
Wasser. Der bestehende Versieglungsgrad beeinflusst die Sickerfahigkeit des
Bodens, was wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grund-
wasserneubildung hat. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese Wech-
selwirkungen zu zusatzlichen Belastungen als zu den bereits geschilderten fiih-
ren werden bzw. sich durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
diesbezligliche Veranderungen ergeben werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Aufhebung des Bebauungsplans

Sollte der rechtskraftige Bebauungsplan nicht aufgehoben werden, ist davon
auszugehen, dass die bereits bestehenden Nutzungen bestehen bleiben und sich
der Versiegelungsgrad nicht wesentlich andern wird.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziff. 7 die Belange
des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berticksichtigen. Im Rah-
men und als Folge der Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind
keine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft definieren sich dabei nach § 14 BNatSchG.
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1.5.6

1.5.7

Die Stadt Kempten (Allgau) orientiert sich flr die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung am Bayerischen Leitfaden ,Bauen in Ein-
klang mit Natur und Landschaft".

Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind die meisten Be-
reiche im Anschluss nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die ortspolizeiliche Vor-
schrift erméglicht bereits einen groBen Teil des Grundstiicks zu bebauen, so
dass sich hinsichtlich des Eingriffs in den Naturhaushalt keine Veranderungen
ergeben werden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Flr die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewer-
tung herangezogen. Technische Schwierigkeiten traten nicht auf.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die geplante Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans entstehen
keine Auswirkungen auf die Schutzguter und es ist keine Kompensation im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendig.
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