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15. Anderung des Bebauungsplans
,Ludwigshohe-Sud":
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Breslauer Straf3e"

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 23.09.2021
Stadtrat am 30.09.2021
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Kempten Entwurf Bebauungsplan
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Kempten™*"

L , J B

[

72

( )
L

—————— — ﬂ ﬂ — — ——

&

Stadtplanungsamt




Lageplan

Feuerwahrzufahrt
———— ‘orhabengrundstick
TG

Kempten*""

Werhaban- urd Drachisbangepisn
an Babauungapisrs LudwigahSha S0

lausr Serale”
i rd LIRT sawis Tailichen dar Flurstiics L3588
lllllllllllllllllllll 3 Gamarkung Senit Mang,
ar Drssiusr Strads
Skadi Kamginn (Algdu], Dokans
Scadiplizungeani ﬁg;:m![m.
2309.201
Erows:

Stadtplanungsamt



Allgdu

Kempten Lageplan mit Freiflachengestaltung
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Allgdu

Kempten Schnitte aus Vorhabenplan
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Allgdu

Kempten Schnitte aus Vorhabenplan
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sind insgesamt 15
Einzelstellungnahmen und eine
Sammelstellungnahme mit den Unterschriften
von 34 Birgerlnnen eingegangen.
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeine Stellplatzsituation in der
Breslauer StraRRe

- Tiefgarage mit 83-85 Stellplatzen

- 10 AuBBenstellplatze

-  Gesamt 93 - 95 Stellplatze

- Stellplatzbedarf des Vorhabens 86 STP

- Offentliche Stellplitze an der Breslauer
Stral3e

Stadtplanungsamt



KemptenA”gé“ Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
{ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Z 1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

b) Schulweg und FuRgingersicherheit/
Trennung FuRganger und KFZ-Verkehr

Festsetzung eines verkehrsberuhigten
Bereichs fiir die Oskar-Maria-Graf StraRe
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Allgdu

Kempten Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

; A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
{ sonstigen Trager offentlicher Belange

Z 1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
. Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

c) Lage der Tiefgaragenzufahrt, hohere
Verkehrsbelastung und damit verbundene

Larmimmission in der Oskar-Maria-Graf-
Strafe
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Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

— D 129180

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und

{ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o IO \\ e ' Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
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KemptenA”gé“ Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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Im gesamten Geltungsbereich ist nur eine
Ladeneinheit die der Nahversorgung
dienen soll geplant.
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Allgdu

Kempten Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

f) Ausschluss Laden und Handwerk +
Zulassung von Gewerbe

- Im gesamten Geltungsbereich ist nur eine
Ladeneinheit die der Nahversorgung
dienen soll geplant.

- Das Vorhaben dient dem Wohnen, es
werden ca. 74 Wohneinheiten geschaffen.
Keine Flachen fiir Gewerbe
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KemptenA”gé“ Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

g) ErschlieBung KiTa und Abgrenzung der KiTa

Geplant ist eine gebietsvertragliche KiTa in
Gebadude 9 fiir das Quartier.

Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe
geplant.
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Allgdu

Kempten Ergebnis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

“.4 A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der

1891/60

Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

h) Verlust von Spielflachen, Spielmobil,
Bolzplatz, Rodelhang, Freiflachen die
uberbaut werden.

- bestehendes Baurecht fiir einen
Kirchenneubau
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

i) Eigene Wertstoffinsel

- Wertstoffinsel in unmittelbarer Umgebung
im Bestand

Stadtplanungsamt



Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

j) Planung von Einfamilien- und
Reihenhdusern

- Fiir Miet- und sozialen Wohnungsbau nicht
geeignet
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

k) Altlasten Hausmiilldeponie

- Es liegt ein Bodengutachten/
Altlastengutachten aus dem Juni 2019 vor

Stadtplanungsamt
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Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

I) Wohnungswert

- Durch die Bebauung ist nicht von einer
Wertminderung auszugehen.
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Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

hecimi-BUBKFIBNSO S

Stadtplanungsamt

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

m) Beteiligungszeitraum min. 30 Tage

- Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 3 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit. Fiir diesen Verfahrensschritt
sind keine bindenden Fristen im Baugesetzbuch verankert.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
Vorentwurf des Bebauungsplans , Ludwigshohe-Sid“
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Breslauer Strafse”
erfolgte flir 4 Wochen (12.04.-10.05.2021) und wird daher
auch mit 29 Tage ausreichend betrachtet.



Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

n) Aufzug zur Hauffstralle
- Kann im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens nicht gefordert
werden

Stadtplanungsamt
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Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

0) Baume im siidlichen Freiraum

- Planunterlagen wurden aktualisiert
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Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

p) Landeplatz fiir Rettungshubschrauber

-Freiflachen als Landemaglichkeit in
mittelbarer Umgebung
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KemptenAHgéiu Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

g) Baustellenzufahrt

- ist im Rahmen des Bauleitplanverhrens noch
nicht abzubilden
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

r) E-Mobilitat (GEIG)

- Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) kein Thema der

Bauleitplanung, Gebaudeplanung/ techn.
Gebaudeausbau
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KemptenAHgéiu Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

s) Abstand Grundstiicksgrenze

- Abstandsflachen nach BayBO als
nachbarschiitzende Norm eingehalten,

hecimi-BUBKFIBNSO S
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

t) Geschossigkeit der Gebaude auf 3
Geschosse reduzieren

- Bebauung fligt sich in die stadtebauliche
Situation ein, folgt mit den Abstufungen
der Topographie

- Max. 4 Geschosse in 2 Teilbereichen
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

u) Hohere Flachenversiegelung

- Richtwerte nach § 17 BauNVO eingehalten

hecimi-BUBKFIBNSO S
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss:

Der vorgeschlagenen Abwagung der
Stellungnahmen und Einwande wird
zugestimmt.

hecimi-BUBKFIBNSO S

Stadtplanungsamt



Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung Behérden und TOB

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2. Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstige Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 12.
April 2021 im Zeitraum bis zum 10. Mai 2021.
Insgesamt wurden 35 Behorden, Dienststellen
und sonstige Trager offentlicher Belange
angeschrieben.

hecimi-BUBKFIBNSO S

Im Beteiligungszeitraum sind 23
Stellungnahmen eingegangen.

Es liegt eine abwagungsrelevante
Stellungnahme vor.
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung Behérden und TOB

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2. Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstige Trager

Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

a) nicht-abwagungsrelevanten Hinweise

Die nicht-abwagungsrelevanten Hinweise von folgenden
Behorden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange,

- Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgau)

- Polizeiinspektion Kempten (Allgau)

- Kemptener Kommunal Unternehmen, Abteilung Wasser
und Abwasser

- Amt fur Brand und Katastrophenschutz

- Untere Bauaufsichtsbehorde

- Untere Bodenschutzbehoérde

wurden je nach fachlicher Betrachtung in die
Bebauungsplansatzung unter Hinweise tibernommen.
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Allgdu

Kempten Ergebnis frithzeitige Beteiligung Behérden und TOB

< A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
> sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

N %% Z 2. Ergebnis der friihzeitigen
'uLT_S-\TT;'@»\» Z & Beteiligung der Behorden und sonstige Trager
U /o e/ S e
o e =+ Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
% I '

b) Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehorde

Die Bemessung der Schallpegel entlang der Breslauer Stralle an der
Nordfassade von Gebdude 1 und Gebdude 5 ergab eine maximale
Uberschreitung der Grenzwerte tagsiiber um 11 dB(A) und nachts um
12 dB(A).

- MalRnahmen Geschwindigkeitsbegrenzung

- und bautechnische Auflagen in § 10 Immissionsschutz

25160 WIS =

Durch die Zufahrt zur Tiefgarage wird der gemaR DIN 18005 / TA-Larm
zur Nachtzeit geltenden Orientierungs- bzw. Richtwert am
o] | nachstgelegenen Immissionsort um 1 dB(A) tberschritten.

- MaBnahmen zur Gerduschreduzierung

Stadtplanungsamt
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Kempten Ergebnis friihzeitige Beteiligung Behérden und TOB

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2. Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstige Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss:

Der erfolgten Abwagung und den MalRnahmen
zum Immissionsschutz wird zugestimmt.

hecimi-BUBKFIBNSO S
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Kempten Auslegung umweltrelevanter Stellungnahmen

3. Auslegung umweltrelevanter
Stellungnahmen

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen und Gutachten sind verfiigbar:

- Untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme vom 07.05.2021
- Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 09.05.2021

- Untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 29.04.2021

- Baugrunduntersuchung/Altlastengutachten des Ing.-Bliros ICP vom
18.06.2019

- Baumgutachten, Graf Baumpflege GmbH vom 23.08.2021

Die Verwaltung empfiehlt, diese umweltbezogene Stellungnahmen als wesentlich
einzustufen und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auszulegen.
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Kempten™*"

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

hecimi-BUBKFIBNSO S

Stadtplanungsamt

B) Billigungs- und Aufstellungsbeschluss:

Das Bebauungsplanverfahren der 15. Anderung
des Bebauungsplans ,Ludwigshohe-Sud“:
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Breslauer
StralRe” wird als beschleunigtes Verfahren nach
§13a BauGB durchgefiihrt, der Entwurf der
Bebauungsplananderung gebilligt und die
offentliche Auslegung gemal’ Plan des
Stadtplanungsamtes vom 23.09.2021 mit den
textlichen Festsetzungen, der Vorhabenplanung
und beigelegter Begriindung mit Anlagen
beschlossen.

Bei positivem Beschluss ist die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange vom 15.10.2021 —
29.11.2021 vorgesehen.



Allgdu

Kempten Entwurf Bebauungsplan
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