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Kempten Beispiel Mal’ der baulichen Nutzung

Beispiel MaR der baulichen Nutzung (Grundstiicksausnutzung)
Bebauungsplangebiet "Heiligkreuz-Siid"

Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
GRZ 10,35, GRZ 11 0,525
GFZ 0,7
Vollgeschosse |

Grundstiick Grundstucksflache GR1 GR I+l GF TH/WH FH
14 711 248,85 373,275 497,7 3,9 7,05
13 511 178,85 268,275 357,7 3,9 7,05

Mustergebdude AuRenabmessung 10,5m x 12,0m mit Doppelgarage und Terrasse I

Berechnung GR
Gebiaudeteil Flache (m?)
Erdgeschoss 126
Terrasse 30
Garage 36
Zufahrt 30
gef. Gartenhaus 15
Summe GR | .
+GR I 237 .
JTH3,50 m
R =N @
Die festgesetzte GRZ wird mit dem Mustergeb&ude auf dem kleinsten Grundstiick mit 511 m? < —
Flécheninhalt eingehalten. Das Mustergeb&ude ist auf allen 14 Grundstiicken ohne Abweichungen \D
vom Bebauungsplan moglich. Mit der Planung kann im EG und DG eine Wohnfliche (nach WoFIV) > \, \
170 m? erreicht werden. Mit erginzenden Aufenthaltsrdumen im Hanggeschoss (KG) > 200 m? \ o1 715,00MKN 2016 B
Wohnflache. I b\ ‘ ) .
Ry
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Kempten Musterbeispiel fur Baugrundstick 13

? 6008 m2 | S Musterbeispiel fir Baugrundstiick 13
625 Bebauungsplan , Heiligkreuz-Sud*“

Berechnung nach Wohnflachenverordnung (WoFIV):

250
=]
3
[} ]

'|EG=108.64

EFH max

§ 4 Anrechnung der Grundflachen (WoFIV)

240

? Die Grundflachen

1. Von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von
mindestens zwei Metern sind vollstandig,
| 2. Von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Raumhohe
| von mindestens einem Meter und weniger als zwei Meter

i T sind zur Halfte anzurechnen ...
DG=69.98 m? | Flichenaufstellung
1 Erdgeschoss (EG) 108,64 m?2
Dachgeschoss (DG) 69,98 m?
EG + DG 178,62 m?
+ 2 Dachaufbauten (Gauben) +22,90 m?
Bruttowohnfldche 191,52 m?

12.00
20
3

abziglich Innenwandkonstruktion (10%)

Nettowohnflache 172,37 m?
© zuzlglich méglicher Wohnfldache im KG ca. 40 m?
Wohnflache liberschlaglich ca. 210 m?

970

# 10.50 #
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Kempten Pro & Contra Bebauungsplananderung

Pro Bebauungsplananderung: Contra Bebauungsplandnderung:

* Durch die Erhohung der Traufhohe (H6he statt .

Die Erh6hung der Traufhohe entspricht nicht mehr

Breite) wird eine kostengilinstigere Herstellung der
gewiinschten Wohnfliche fiir 14 Bauwerber /
Wohneinheiten moglich.

dem Planungsauftrag aus 2017 bzw. dem
Rechtskraftbeschluss des Stadtrats 2019, das
Ortsbild verdndert sich.

* Der Bebauungsplan unterliegt noch der
siebenjahrigen Bindefrist.

* Bereits bestehendes Baurecht wird gegeniiber
gedndertem Baurecht benachteiligt,
Schadensersatzforderungen durch den jeweiligen
Bauwerber sind nicht auszuschlief3en.

* Ein Bebauungsplananderungsverfahren kostet und
bindet Kapazitaten in der Verwaltung fiir einen
abzuwiagenden Mehrwert — wegen der hohen
Prioritit der Anderung miissten andere Vorhaben
zuriickgestellt werden.

* Im Anderungsverfahren werden aufgrund der
Novellierung des Baugesetzbuches bzw. der
Anderung weiterer Rechtsgrundlagen
moglicherweise noch weitere Festsetzungen
angepasst werden miissen. Es besteht keine
Verfahrenssicherheit zu Dauer und abschlieBenden
Festsetzungen eines neuen Bebauungsplans.
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Beschlussvorschlaqg:

Der Antrag auf eine Anderung des Bebauungsplans ,Heiligkreuz-
sad®* zur Erhbéhung der Traufhdhe wird abgelehnt.

Planungs- und Bauausschuss am 23.09.2021
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