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Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Starkung der
Innenentwicklung (gem. § 176 a BauGB)
Beschluss

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist die Stadt Gber
das Baugesetzbuch verpflichtet, mit Grund und Boden verantwortungsbewusst und
sparsam umzugehen und unversiegelte Flachen weitgehend zu schonen. Zur
Vorbereitung der Flachennutzungsplanaufstellung und im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklungsstrategie fir die Stadt Kempten beauftragte die Stadtverwaltung daher
Anfang 2019 ein externes Biro, das bestehende Baullickenkataster der Stadt zu
Uberarbeiten, zu erganzen und ein neues Innenentwicklungskonzept fir die Stadt
Kempten (Allgdu) zu erstellen. Die Erstellung von Innenentwicklungskonzepten wird
durch das von der bayerischen Staatsregierung aufgelegte Férderprogramm ,Innen statt
AuBen" bezuschusst. In Kempten wurde die Konzepterstellung von der Regierung von
Schwaben begleitet und geférdert. Flir die Dauer eines Jahres ab dem Frihjahr 2019
wurde in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung eine systematische Erhebung aller
Innenentwicklungspotenziale durchgefiihrt und vorhandene Datensatze der Stadt
Kempten mit eingearbeitet. Im Sommer 2020 konnte das Konzept fertiggestellt werden.
Es wurde am 22.09.2020 mit seinen wesentlichen Inhalten im Planungs- und
Bauausschuss vorgestellt. Das von der Baader Konzept GmbH erstellte
Innenentwicklungskonzept fir die Stadt Kempten (Allgéu), Gunzenhausen, September
2020 wird als Anlage zum Beschluss beigefiigt.

Wesentliches Ziel des Konzeptes ist es, flr die Stadt Kempten eine detaillierte Ermittlung
der Potenziale fir eine Innenentwicklung bzw. flr eine Weiterentwicklung des Bestands
zu erhalten. Unter anderem geht es dabei ganz grundsatzlich um den Erhalt natlirlicher
Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und den Werterhalt des vorhandenen bebauten
Bestands sowie die kostenglinstige Flachenentwicklung durch Erhalt und Nutzung
vorhandener Infrastruktur in den bereits bebauten Bereichen. Anhand der ermittelten
Potentiale empfiehlt das Konzept Strategien zur weiteren Innenentwicklung sowie eine
Schwerpunktsetzung.

Fir den Flachennutzungsplan sind die ermittelten Flachenpotentiale sowie die
Verfligbarkeit der Flachen in einer Abwagung zur weiteren stadtischen Entwicklung den



Flachenausweisungen auf der ,griinen Wiese"™ gegenuberzustellen.

Das Innenentwicklungskonzept bildet auBerdem ein Werkzeug fir die Stadt Kempten im
Stadtebau bei der Ermittlung von innerstadtischen Flachenpotenzialen sowie der Nutzung
bereits erschlossener Flachen und Gebaude. Dazu gehéren auch Abriss und Neubau von
Gebauden, Umbau, Nutzungsanderung, Aufstockung, Bebauung von Bauliicken sowie
Nutzung von Brachen. Durch die Fokussierung der stadtebaulichen Entwicklung auf den
Innenbereich kann die Nutzung von vorhandener Infrastruktur effizient gestaltet werden.
Bislang zu kurz gekommene Quartiere kénnen durch behutsame Nachverdichtung
aufgewertet, Nachbarschaften dauerhaft erhalten und neu gebildet und wirtschaftlicher
Mehrwert flir Eigentimer/innen geschaffen werden.

Um die wirkliche Verfligbarkeit der innerstadtischen Potentiale (Baullicken, Leerstande,
innerstadtische Freiflachen) zu ermitteln, plant die Stadt eine schriftliche Befragung der
Eigentimer/innen dieser Flachen ab September 2021, begleitet von einer
Informationsveranstaltung fir alle Interessierten.

Zweck der Befragung ist es, im Rahmen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
einen Uberblick Gber ggf. verfiigbare Bauliicken, Grundstiicke oder Geb&ude zu
bekommen. Der Ricklauf der Fragebégen wird zusammen mit den schon vorhandenen
Daten in die Flachenmanagement-Datenbank eingepflegt. Soweit gewiinscht, bietet die
Stadt den Eigentimern/innen eine kostenlose Beratung an.

Ziel der Befragung ist es, mit geeigneten Angeboten zu einer Verringerung der
Leerstande beizutragen und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat in der Stadt langfristig
zu erhalten. Zudem mdchte die Stadt interessierte Eigentimer/innen unterstitzen, ihr
Grundstlick oder ihre Immobilie einer Nutzung zuzuflihren und die Blrger/-innen Uber die
MaBnahmen der Innenentwicklung informieren. Mit der Befragung soll auch
herausgefunden werden, ob die Eigentiimer/innen eine Beratung z.B. hinsichtlich der
Grundstiicks- und Gebaudenutzung wiinschen und/oder evtl. eine VerduBerung,
Sanierung oder Neubebauung beabsichtigen.

Als wichtige Grundlage der weiteren Stadtentwicklungsstrategie soll das Konzept als
Entwicklungskonzept zur Starkung der Innenentwicklung (gem&B dem neuen § 176a
BauGB) beschlossen werden. Dieser Beschluss sichert eine innerstadtische
Verbindlichkeit des Konzepts (vergleichbar dem Einzelhandelskonzept) und wird durch
den § 176a BauGB madglich, der im Rahmen des Baulandmobilisierungsgesetzes Ende
Juni 2021 in Kraft getreten ist:

§176a BauGB

(1) Die Gemeinde kann ein stddtebauliches Entwicklungskonzept beschlieBen, das
Aussagen zum rdumlichen Geltungsbereich, zu Zielen und zur Umsetzung von
MaBnahmen enthélt, die der Stdrkung der Innenentwicklung dienen.

(2) Das stédtebauliche Entwicklungskonzept nach Absatz 1 soll insbesondere der
baulichen Nutzbarmachung auch von im Gemeindegebiet ohne Zusammenhang verteilt
liegenden unbebauten oder brachliegenden Grundstiicken dienen.

(3) Die Gemeinde kann ein stddtebauliches Entwicklungskonzept nach Absatz 1 zum
Bestandteil der Begriindung eines Bebauungsplans machen

Durch den weiter unten angegebenen Beschlussvorschlag, muss das

Innenentwicklungskonzept bei kiinftigen Bauleitplanverfahren bericksichtigt werden und
die beschriebenen Ziele verbindlich weiterverfolgt werden.
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Beschluss:

Das vom Blro Baader Konzept GmbH erstellte Innenentwicklungskonzept
(Gunzenhausen, September 2020) wird als stadtebauliches Entwicklungskonzept zur
Starkung der Innenentwicklung gemaB §176a BauGB beschlossen.

Das Innenentwicklungskonzept der Stadt Kempten (Allgau) ist als Entwicklungskonzept
der Innenentwicklung bei der Aufstellung oder Anderung von vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanen sowie bei der Genehmigung von Bauvorhaben gemaB § 34
BauGB zu berlcksichtigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die in diesem Innenentwicklungskonzept enthaltenen
Zielsetzungen und Empfehlungen zu beachten und weiterzuentwickeln.

Das Innenentwicklungskonzept der Stadt Kempten (Allgau) ist mit Blick auf die sich
verandernden Rahmenbedingungen periodisch fortzuschreiben.

Anlagen:
Innenentwicklungskonzept (Stadt Kempten im Allgau, September 2020)

Prasentation
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