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Wohnbauprojekt Lenzfrieder StraBBe — Alte Bleiche
BSG-Allgau

Sachverhalt:

Das Wohnbauprojekt ,Alte Bleiche" ist dem Gestaltungsbeirat mit einem ersten
Entwurfsvorschlag bereits in der Novembersitzung 2020 vorgestellt worden. Der Entwurf
sah eine Nachverdichtung des bestehenden Wohnquartiers ,Alte Bleiche™ auf der
rickwartig gelegenen Griinanlage mit drei Baukoérpern flir 45 zusatzliche Wohneinheiten
vor. Die Zufahrt der geplanten Tiefgarage sollte Gber die bestehende Zufahrt des
Flurstiicks 63/17 an der Lenzfrieder StraBe erfolgen. Fir die geplante Bebauung hatten
einige hochgewachsene Laubbaume der Parkanlage geféllt werden missen.

Nach einer Ortsbesichtigung und anschlieBender Diskussion in der Gestaltungsbeirats-
sitzung kam der Gestaltungsbeirat zu folgendem Ergebnis:

Gutachten:

Das schliissig vorgestellte Projekt ist in sich nachvollziehbar hergeleitet. Die Offnung und
Durchwegung des parkéhnlichen Griinbereichs ist sehr zu begriBen. Der Umgang mit der
Randbebauung an der ,Lenzfrieder StraBe" wird positiv betrachtet. Uberlegungen, das
HanggeschoB dieser Randbebauung mit 6ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Nutzungen
dem Park zuzuordnen, finden groBen Zuspruch. Die neue Wohnbebauung wiirde mit ihren
sud- bzw. westorientierten Wohnungen eine sehr hohe Wohnqualitéat bieten und wére
grundsétzlich innerhalb des Griins richtig positioniert.

Der Gestaltungsbeirat kommt aber nach intensiver Diskussion einhellig zu der
Auffassung, dass Griinflachen dieser (auch klimatischen) Qualitdt auf keinen Fall einer
Bebauung zugeflihrt werden sollten, die eine nahezu vollsténdige Vernichtung dieser
Griinflachen zur Folge hat. Der FuBabdruck der gezeigten Gebdude mit der notwendigen
Tiefgarage und deren langer Zufahrt hétte notgedrungen die Féllung fast aller —sehr
wertvollen- Bdume zur Folge.

Der GBR stellt weiterhin fest, dass die existierende Grinfldche ein wesentlicher



Bestandteil des stddtebaulich qualitativen Dreiklangs ,die hbhenversetzten RH im Westen
- der geschwungene Tatzelwurm - die parkdhnliche Griinfldche" ist.

Der GBR regt deshalb an, eine durchaus begriBenswerte Nachverdichtung nicht in der
Uberbauung des Parks, sondern in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bestand des
»Tatzelwurms" zu sehen. Dieses - flir Kempten auBergewdbhnliche — geschwungene
Bauwerk mit hoher Architekturqualitdt bietet sicher ein hohes und vielféltiges Potential.
Eine Aufstockung kénnte hierbei ebenso gepriift werden wie partielle riickwértige
,Anbauten", die die Bestandsbauten in der Hohe (eventuell deutlich) libertreffen kénnten.
In diesem Zusammenhang kénnten z.B. auch Uberlegungen angestellt werden, das
bestehende Gebadude in gewissem Umfang barrierefrei ,nachzuriisten™ und die 268 m
lange Dachflache fiir Bewohner zu nutzen.

Der GBR empfiehlt dem Antragsteller, realisierbare Ideen zur Ausschépfung des
vorhandenen Potentials in Form einer Mehrfachbeauftragung oder eines Workshops zu
erhalten, zu dem ca. eine Handvoll qualifizierter Architekturbliros (in ARGE mit
Landschaftsarchitekten) eingeladen werden sollten.

Dem GBR ist bewusst, dass dieser Vorschlag - z.B. in Hinsicht auf die Baustellenlogistik,
den Stellplatznachweis oder die geringstmégliche Stérung der Bewohner- nicht einfach
umsetzbar ist. Der gréBtmogliche Erhalt der vorgefundenen Qualitdten rechtfertigt jedoch
ein noch intensiveres Nachdenken.

Der GBR wilirde sich freuen, den, bei diesem Projekt mdéglichen spannenden und vielleicht
auch wegweisenden Prozess zum Thema ,nachhaltiger Stadtebau" weiter begleiten zu
kénnen.

Uberarbeiteter Entwurf:

Zielsetzungen des Wohnbauprojektes , Alte Bleiche™:

Bestandserhalt und die Modernisierung der Wohngebdude an der Lenzfrieder

StraBe

o Offnung und Aufwertung der Griinanlage mit wesentlichem Erhalt des parkartigen
Baumbestandes

e vernetzte FuBwegesysteme mit Anbindungen an den OPNV und das
Nahversorgungszentrum

e ein autofreies Quartier

e Nachverdichtung durch erganzende Neubauten auf der Griunflache und

Aufstockungen bzw. Anbauten des ,Tatzelwurms"

Die Anregung des Gestaltungsbeirates, den ,Tatzelwurm™ aufzustocken bzw. anzubauen
wurde in einer Bestandsanalyse detailliert gepriift. Diese Untersuchung ergab, dass nur
eine punktuelle zweigeschossige Aufstockung der drei Haupttreppenhduser mit seitlichen
Erweiterungen realisierbar ist. Durch die bauliche Erweiterung ist auBerdem die
Nachristung eines Aufzuges flr eine barrierefreie Wohnnutzung vorgesehen. Im 2. OG
bis 5. OG sind in dem zur StraBe Alte Bleiche vorgesetzten Baukdrpergelenk
Kleinwohnungen und in den seitlichen Erweiterungen der Aufstockung im 4. und 5. OG
gréBere Wohnungen geplant.

2021/61/058 Seite 2 von 3



Die Konstruktion ist in vorgefertigter Holzrahmenbauweise mit einer waagerechten und
dunkel abgesetzten Holzfassade angedacht. Das ruhige Fassadenbild der bestehenden
Lochfassade des ,Tatzelwurms" wird beibehalten.

Zusatzlich sind flir das Wohnquartier ,Alte Bleiche™ zwei Neubauten auf der Griinflache
zwischen der Wohnbebauung ,Tatzelwurm®™ und der vorhandenen Bebauung entlang der
Lenzfrieder StraBe als gemeinsames Projekt der BSG Allgdu und der Raiffeisenbank
Kempten Oberallgau eG geplant. Nach einer detaillierten Bewertung des Baumbestandes
durch Fachleute bleiben im ndérdlichen und 6stlichen Grundstiicksbereich die
Bestandsbaume erhalten. Notwendige Baumfallungen werden durch Ersatzpflanzungen
ausgeglichen. AuBerdem ist zur Erhéhung der Biodiversitat eine Dachbegriinung der
Neubauten vorgesehen. Die beiden neuen Baukérper werden im siidlichen Bereich der
Grinflache unter Bericksichtigung der Blick- und Wegebeziehungen im Quartier und zur
angrenzenden Nachbarschaft angeordnet und passen sich mit zwei Vollgeschossen und
zwei zusatzlichen Staffelgeschossen an die stadtraumliche Struktur der Bebauung zur
Lenzfrieder StraBe sowie der Bebauung des ,Tatzelwurms" zur westlichen Hangkante an.
Die Neubauten werden unterirdisch mit einer zweigeschossigen Tiefgarage, in der ca. 50
Stellplatze vorgesehen sind, verbunden. Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt lber die
vorhandene Zufahrt des Flurstlickes 63/17 an der Lenzfrieder StraBe. Im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt sollen zusatzlich fiinf AuBenstellplatze angelegt werden. Durch die
geplanten MaBnahmen im Zuge der Nachverdichtung und Sanierung entstehen im
Quartier , Alte Bleiche" insgesamt bis zu 56 zusatzliche Wohnungen (Aufstockung
,Tatzelwurm" 18 - 24 WE, Neubauten 28 - 30 WE, Ausbau DG ,Lenzfrieder StraBle 37"
zwei WE). FUr das Quartier ,Alte Bleiche" ist eine regenerative Warmeversorgung und ein
KfW-55 Standard vorgesehen.

Als Beispiel flir nachhaltigen Stadtebau soll das Wohnbauprojekt , Alte Bleiche" heute
nochmals dem Gestaltungsbeirat vorgestellt werden.

Gutachten:

Wird wahrend und nach der offentlichen Diskussion erstellt.

Anlage:
Prasentation_1
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