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Hinweis: Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung geschlechtsspezi-
fischer Bezeichnungen verzichtet. Samtliche Bezeichnungen gelten gleichermaBen fir jede geschlecht-
liche Identitat.
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Grundlage, Zielsetzung, Aufbau und Giiltigkeitsbereich

Thema:

a) Grundlage
Strategisches
Ziel 2030

b) Ziel
Minimierung
der
Gesamtkosten

c) Ziel
Nachhaltigkeit

d) Aufbau der
Leitlinie

Beschreibung:

Klima, Umwelt, Mobilitat - nachhaltig planen und handeln.
Die Stadt Kempten ist Vorzeigestadt im Klimaschutz. Bei den
kommunalen Anlagen und Gebauden ist das ganzheitliche
Energie- und Ressourcenmanagement die Kernaufgabe, mit
der die Stadt Kempten ihre eigenen Liegenschaften kontinu-
ierlich optimiert.

Die Stadt ist sich bei klimaschutzrelevanten Entscheidungen
in eigenen Zustandigkeitsbereichen ihrer Vorbildwirkung be-
wusst.

Ziel der Leitlinie ist es, mit einem Lebenszyklusansatz die
jahrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapitalkosten, Be-
triebskosten und Folgekosten) Gber den betrachteten
Nutzungszeitraum zu minimieren. Fir einen kompletten
Sanierungszyklus werden in der Regel 50 Jahre angesetzt.
(BNB). Fir die Instandhaltung und Instandsetzung wahrend
dieser Zeit sind erfahrungsgeman jahrlich ca. 1,2% der Bau-
kosten erforderlich, da einzelne Bauteile in kirzeren Zyklen
erneuert werden missen.

Neben der Wirtschaftlichkeit einer BaumaBnahme sind als
weitere Kriterien die Behaglichkeit fir den Nutzer und eine
nachhaltige Planung und Bauausfithrung Ziel dieser Leitli-
nien.

Dazu gehort eine angemessene Gestaltung (Baukultur), die
die Identifikation der Nutzer mit ihrem Gebaude und damit
den pfleglichen Umgang fordert.

Teil 1: Energieleitlinie — Planungsanweisungen

Leitlinie zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nach-
haltigen Bauen und Sanieren bei HochbaumaBnahmen. Die
Einhaltung dieser Leitlinie ist an vier Meilensteinen (mit dem
Abschluss der Vorplanung, vor Versand der Leistungsver-
zeichnisse, bei der Abnahme und nach 2 Jahren Betrieb) mit
den zugehorigen Checklisten zu Uberpriifen.

Teil 2: Energieleitlinie — Betriebsanweisungen

In der Leitlinie werden die Komfortstandards definiert und
Hinweise flir den Betrieb der haustechnischen Anlagen gege-
ben. Das konsequente Einhalten dieser Vorgaben fihrt zur
Verringerung des Energie- und Wasserverbrauchs und
schont somit die Umwelt.

Teil 3: Energieleitlinie — Verhaltensregeln fir Nutzer

Jede Mitarbeiterin, jeder Mitarbeiter kann durch Eigeninitia-
tive und konsequentes Befolgen der Verhaltensregeln zu ei-
ner Reduzierung der Energie- und Wasserverbrauche beitra-
gen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
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Thema: Beschreibung: Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
e) Gultigkeit Diese Leitlinien gelten flr alle Neubau- und Sanierungsvor-
haben der Stadtverwaltung, stadtischer Einrichtungen und
Eigenbetriebe. Sie implizieren jedoch keine Nachristver-
pflichtung fir bestehende Gebaude, soweit dies nicht durch
gesetzliche Vorgaben (z.B. im Gebaudeenergiegesetz GEG)
festgelegt ist.
Umsetzung, Planungsteam, Nachhaltigkeit
und Dokumentation
Allgemeines
a) Grundlagen Die Leitlinien Planungs- und Betriebsanweisungen werden
Grundlage aller Architekten- und Ingenieurbeauftragungen.
b) Organisa- Fir die Organisation und Umsetzung der energetischen Stan-
tion dards und Planungsvorgaben ist das Amt flir Gebaudewirt-
Umsetzung schaft zustandig.
Das kommunale Energiemanagement im Amt fir Gebaude-
wirtschaft agiert dabei als Querschnittsbereich und arbeitet
eng mit den planenden Dienststellen und den Gebdudenut-
zern zusammen.
¢) Prifung Die Einhaltung der Leitlinie ist an vier Meilensteinen (mit dem
der Abschluss der Vorplanung, vor Versand der Leistungsver-
Einhaltung zeichnisse, bei der Abnahme und nach 2 Jahren Betrieb) mit
den zugehdrigen Checklisten von der Projektleitung in Zu-
sammenarbeit mit dem KEM zu Uberprifen.
d) Verantwor- Das Thema Energieeinsparung ist fiir alle Mitarbeiterinnen Alle

tung

und Mitarbeitern der Stadtverwaltung wichtig, denn jeder
kann einen Beitrag zur effizienten Verwendung von Energie
leisten und ist somit dafiir mitverantwortlich.

Planungsteam und Raumprogramm

a) Planungs-
team

b) Raumpro-
gramm

Wirtschaftliches Bauen wird insbesondere durch eine sorgfal-
tige, abgestimmte Planung erreicht. Daher wird von der Pro-
jektleitung schon zu Beginn der Vorplanung das vollsténdige
Planungsteam bestehend aus den Nutzern, dem Gebdaude-
verantwortlichen, dem Architekten und allen Fachplanern zu-
sammengestellt.

Voraussetzung ist ein sorgfaltig abgestimmtes und geneh-
migtes Raumprogramm mit Flachen incl. der zugehérigen
Nutzungsbedingungen (z.B. Nutzungsdauer, Nutzungszei-
ten, Personenzahlen, Raumluftkonditionen (Solltemperatur,
kontrollierte Be- und Entlliftung oder Fensterllftung), Tages-
lichtbedarf, Warmwasserbedarf). Im weiteren Planungsver-
lauf ist diese Zielvereinbarung fortzuschreiben.




Thema:

c) Architekten-
wettbewerbe

d) VgV-Ver-
fahren

Beschreibung:

Bei Architektenwettbewerben sind Wirtschaftlichkeit, Ener-
gieeffizienz und Nachhaltigkeit neben der stadtebaulichen,
funktionellen und gestalterischen Qualitat als wichtige Ziele
aufzunehmen. Die Investitions-, Betriebs-, und Folgekosten
sollten geschatzt werden.

Bei VgV-Verfahren, wie auch bei unterschwelligen Verfahren,
sind Erfahrungen mit wirtschaftlichem und nachhaltigem
Bauen mit abzufragen und zu bewerten.

Wirtschaftlichkeitsberechnungen - Umweltfolgekosten

a) Wirtschaft-
lichkeitsbe-
rechnungen

Fir den wirtschaftlichen Vergleich sind Gesamtkostenberech-
nungen unter Beachtung der Energiepreissteigerungen in
Kempten der letzten 10 Jahre sowie die Kapitalverzinsung zu
Grunde zu legen. Dabei sind Folgekosten in Héhe von 80.-
€/to CO2 anzusetzen. Falls dies zu einer Erhéhung der Ener-
giekosten fiihren sollte, tragt die Stadt Kempten diese Kos-
ten.

Bestandsdokumentation

a) Nutzungs-
und Betriebs-
anleitung fur
das Gebdude

b) Bestand-
dokumentation

c) Betrieb

Die Projektleitung muss sicherstellen, dass die Planer flir das
Gebaude und die technischen Anlagen eine ausfihrliche und
allgemeinverstandliche gewerkelbergreifende Nutzungs-
und Betriebsanleitung anfertigen, um zu gewahrleisten, dass
die in der Planung vorgegebenen wirtschaftlichen Ziele auch
im Gebaudebetrieb erreicht werden. Weiterhin muss eine
ausfihrliche Einweisung der Nutzer erfolgen.

Mit Fertigstellung und Ubergabe des Geb&udes oder der Bau-
maBnahme sind alle fir die spatere Bauunterhaltung wichti-
gen bautechnischen Unterlagen zu Ubergeben. Die Unterla-
gen missen den Stand der tatsachlichen bautechnischen
Umsetzung wiedergeben.

Fir alle wartungsbedurftigen technischen Anlagen ist ein
Wartungsvertrag mit Arbeitskarten nach AMEV anzufertigen.
Bestandsdokumente der ausfiihrenden Firmen sind durch die
Planer/Fachplaner zu prifen, die Richtigkeit ist durch Unter-
schrift zu bestatigen.

Alle Unterlagen sind in Papier und Standarddateiformaten zu-
sammenzustellen Dabei ist die aktuelle Datenstruktur des
Amtes fur Gebaudewirtschaft der Stadt Kempten einzuhal-
ten.

Nach zweijahriger Gebaudenutzung ist die Zufriedenheit der
Nutzer, die Raumluftqualitat sowie die Effizienz der Gebau-
detechnik anhand standardisierter Checklisten zu ermitteln.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

80.-€/to CO2

Kontrolle der
Zufriedenheit



1. Hochbau

1.1 Allgemeines

Thema: Beschreibung: Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
a) Bestands- Vor jeder NeubaumaBnahme ist zunadchst zu Uberprifen, ob
prifung vor sich der Bedarf im Bestand umsetzen lasst. Die Entscheidung
NeubaumaB- far einen Neubau kann nur getroffen werden, wenn eine Um-
nahme setzung im Bestand nicht oder nicht wirtschaftlich erfolgen
kann.
b) Kennzahlen Gebaude sind kompakt zu planen, das beheizte Gebaudevo-
lumen ist zu optimieren.
Wirtschaftlich glinstige Kennzahlen von BRI/NF und BRI/BGF
sowie ein optimiertes A/V Verhaltnis der Warmelibertragen-
den Hullflache zum Volumen des Gebaudes sind einzuhalten.
c) GEG - Der GEG-Nachweis und der Energiebedarfsausweis werden GEG
Nachweis auf der Basis der DIN 18599 erstellt. Dazu ist der Bauaufsicht PHPP
eine schriftliche Erklarung des Nachweisberechtigten vorzu-
legen, dass das GEG eingehaltenwird.
d) Gebaude- Planungskonzepte, die die Gebaudetechnik und deren Steu- Wenig, aber
technik - erung minimieren, sind zu bevorzugen (LowTech zur Verrin- Effizient!
LowTech gerung des Betriebs- und Wartungsaufwandes).
e) Umfangrei- Bei groBeren Sanierungen sowie Brandschutzsanierungen
che Sanierun-  muss gepriift werden, ob anstehende energiesparende MaB-
gen nahmen mit umgesetzt werden kénnen. Beispielweise muss
beim umfangreichen Austausch von Fenstern neben der Er-
stellung eines Liftungskonzeptes nach DIN 1946-6 die un-
gedammte Fassade mit saniert werden.
f) Fbrderm6ég- Bei Sanierungen oder NeubaumaBnahmen sind vorab die
lichkeiten Férdermdglichkeiten aus diversen Férderprogrammen zu kla-
ren und die Planung gegebenenfalls den Anforderungen an-
zupassen.
1.2 Baulicher Warmeschutz - Energieeffizienz
1.2.1 Neubau
a) Passivhaus- Neue stadtische Gebdaude haben dem Passivhausstandard zu Neubau
standard genugen und sind entsprechend zu konzeptionieren (u.a. Passivhaus
Jahresheizwarmebedarf <15 kWh/m?2a). Sollte dieser Stan- QH < 15
dard aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht er- kWh/m?2a

reicht werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

www.Passiv.de




1.2.2 Bestandssanierung

Thema:

b) Gebdude-
sanierung

c) Denkmal-
geschiitzte
Gebaude

d) Bauteil-an-

Beschreibung:

Bei Sanierungen von stadtischen Gebauden sind Passivhaus-
komponenten einzusetzen (Dammung, Fenster, Liftung mit
Wadrmerlckgewinnung > 75 %). Der Passivhausstandard ist
anzustreben. Sollte dieser Standard aus technischen oder
wirtschaftlichen Grinden nicht erreicht werden kdénnen, ist
dies zu begriinden.

In allen Féllen gilt als Mindeststandard eine dreiBig Prozent
bessere Energieeffizienz, als das GEG verlangt. Es ist anzu-
streben, dies auch bei denkmalgeschitzten Gebauden
- unter Wahrung der Denkmalbelange - zu erreichen. Insbe-
sondere die Fassadenwirkung des Baudenkmals soll so weit
wie moglich erhalten, ein zeitgemaBer Warmeschutz reali-
siert und Bauschaden vermieden werden. Falls eine Dam-
mung auBen nicht moéglich ist, muss geprift werden, ob eine
Innendammung realisierbar ist.

Detaillierte Vorgaben U-Wert und Dammschichtdicke, die bei

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
Passivhaus-
komponenten
einsetzen

forderungen Neubauten und Sanierungen mindestens einzuhalten sind:
Bauteil m?v)\(’./l;nl(c;rt entspricht i.d.R mindestens
AuBenwand (AuBendam- 0,15 20cm bei WLS 035
mung)
AuBenwand (Innendam- 0,24 14cm bei WLS 045
mung)
Dach 0,13 26 cm bei WLS 035
Oberste Geschossdecke 0,13 22 cm bei WLS 035
Boden/Kellerdecke 0,25 12 cm bei WLS 035
Fenster/ Fenstertiiren 0,80 3-Scheiben
Verglasungen 0,60 3-Scheiben
Rahmen 0,70 thermisch getrennt
AuBentliren 1,00 5 cm bei WLS 025
Der g-Wert der Verglasungen sollte tber 0,55 liegen, der Psi-
Wert des Randverbundes unter 0,035 W/mK.
e) Warme- Die Konstruktion ist warmebriickenfrei auszufliihren, dass der
bricken- Aufschlag fiur die Warmebriicken auf die U-Werte nach GEG
aufschlag max. 0,03 W/m2K betragt. (Kategorie B in DIN 4108 Beiblatt

f) Dichtigkeit
Gebaudehlille

2)

Bei Neubauten und Komplettsanierungen ist die luftdichte
Ebene detailliert zu planen und die Dichtigkeit der Gebaude-
hille grundsatzlich durch eine Luftdichtigkeitsmessung nach
Verfahren 1 der DIN EN ISO 9972 nachzuweisen (n50 <=
0,6/h, Uberschreitungen sind zu begriinden). Bei der Geb&u-
desanierung kann die Prifung der Luftdichtigkeit zur Quali-
tatskontrolle angewendet werden.

Passivhaus
Anforderung
n50<= 0,6/h



1.3 Beliiftung, Belichtung und Sonnenschutz

Thema:

a) Fenster-
flachen

b) Natlrliche
Bellftung

c) Sonnen-
schutz

d) Steuerung
Sonnenschutz-
anlage

e) Nachtlif-
tung

Beschreibung:

Das Verhaltnis Fensterflachen und opaken Fassadenflachen
ist unter Bertlicksichtigung der Belange des Sichtkontaktes,
guter Tageslichtnutzung, natirlicher Beliftung, Warme-
schutz, der Absturzsicherung, Kosten des Sonnenschutzes
und der Glasreinigung je nach Fassadenorientierung zu op-
timieren.

Verglasungen unterhalb der Nutzebene tragen nicht zur Be-
lichtung bei und vergréBern die Gefahr von Uberhitzungen
im Sommer.

Anhaltswerte sind 20-30% nach Norden, 30-40% nach
Ost/West und 40-50% nach Siden.

Fir die natlrliche Liftung sind Fensteréffnungsfliigel von
min. 0,2 m2 je Person vorzusehen. Dies gilt auch beim Ein-
satz einer mechanischen Liftungsanlage (Passivhaus). Fir
Arbeitsstatten gelten die ASR A3.6 (Technische Regeln flr
Arbeitsstatten - Liftung), fir Schulen die VDI 6040-2.

Grundsatzlich ist fir einen wirksamen auBenliegenden Son-
nenschutz der Nutzflachen zu sorgen (Abminderungsfaktor
Fc <=0,25 nach DIN 4108-2), sofern diese nach Siiden, Wes-
ten oder Osten ausgerichtet sind (Nachweis nach
EnEV/PHPP). Der Sonnenschutz muss so einstellbar sein,
dass auch bei voller Schutzfunktion auf Kunstlicht verzichtet
werden kann. Dies gewadhrleisten i.d.R. nur zweiteilige kipp-
bare gut reflektierende und hinterllftete auBenliegende La-
mellenjalousien. Diese sollen insbesondere in Schulen, Kitas
und Jugendhdusern ausreichend robust und fir Windge-
schwindigkeiten von mindestens 13 m/s ausgelegt sein. Die
Funktion muss auch auBerhalb der Nutzungszeit gewahrleis-
tet sein. Auf eine Reinigungsmaoglichkeit ist zu achten.

Bei Bedarf ist die Einzelbetrachtung denkmalgeschiitzter Ge-
bdude notwendig.

Notwendige Sonnenschutzanlagen missen getrennt je Fas-
sadenorientierung motorisch Uber eine Wetterstation (Tem-
peratursensor, Strahlungssensor und Windwachter) gesteu-
ert werden. Wahrend des Heizbetriebes sollte der Sonnen-
schutz nicht betdtigt werden (passive Solarenergiegewin-
nung!). Der Sonnenschutz muss fur den Nutzer zeitlich be-
grenzt manuell Ubersteuerbar sein (Schllisselschalter fir
Blendschutz oder Verdunkelung).

Zuséatzlich sind zur Verringerung sommerlicher Uberhit-
zungserscheinungen in allen Rdumen mit Sonneneinstrah-
lung oder thermischen Lasten Nachtliftungséffnungen (freier
Querschnitt mind. 2% der Raumflachen) mit geeignetem Ein-
bruch-, Schlagregen-, und Insektenschutz vorzusehen.

Fir die Bedienung der Nachliftungséffnungen wird vor allem
fur Kitas und Grundschulen der manuelle Betrieb favorisiert.
Dazu sind vorab die Verantwortlichkeiten mit den Nutzer(in-
nen) festzulegen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Min.
0,2 m2
je Person

DIN 4108-2

EnEV/PHPP
Nachweis
sommerlicher
Warmeschutz

Wetterstation




Thema: Beschreibung: Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
f) Sommer- Der Sommerliche Warmeschutz ist immer gemaB GEG nach Nachweis
licher Warme- dem Kennwertverfahren der DIN 4108 T2 nachzuweisen. Der DIN 4108 T2
schutz Sonneneintragskennwert ist auf 0,03 zu begrenzen. GEG
Im PHPP ist die Ubertemperaturh&ufigkeit zu berechnen. In PHPP
Nichtwohngeb&uden ist eine Ubertemperaturhufigkeit deut-
lich unter 10 % anzustreben.
1.4 Sonstige Planungsvorgaben Hochbau
a) Gebaude- Die Gebdudeorientierung soll eine passive Solarenergienut-
orientierung zung im Winter ermdglichen (mdglichst geringe Verschat-
tung der Fenster, diese iberwiegend nach Siden, Osten und
Westen) und Uberhitzungen im Sommer vermeiden.
b) Vermei- Zur Vermeidung sommerlicher Uberhitzung sind ausrei-
dung sommer- chende Speichermassen an die Raume anzukoppeln (z.B.
licher Uberhit- Einbau von teilabgehdngte Decken, Einbau massiver Innen-
zung wande, Zementestrich), ausreichende Dachilberstande
(mindestens 50 cm) und entsprechende Auskiihlungsmdg-
lichkeiten (Nachtliften) vorzusehen. Dabei ist die Akustik zu
beachten.
¢) Raumakus- Die Sollnachhallzeiten der DIN 1804 Nr. 4.3.2 sind einzuhal- DIN 1804
tik ten, ohne die thermische Speichermasse der Decke von den
Raumen abzukoppeln. Méglichkeiten daflr sind eine Profi-
lierung der massiven Decke, hinterllftete Teilabhangungen,
Kulissenschalldampfer, Pinnwdnde, gelochte Schranke etc.
d) Tageslicht- Der Tageslichtquotient (Verhaltnis von Beleuchtungsstarke DIN 18599-4
quotient innen zu auBen, Berechnung nach DIN 18599-4) soll an al-
len Stellen, bei denen 300 lux oder mehr gefordert werden,
mindestens 5% und in Fluren und Treppenhdusern mindes-
tens 3% betragen. Dies wird i.d.R. erreicht, wenn die Ver-
glasungsflache 15% der Bodenflache Ubersteigt, die Raum-
tiefe max. 7m betragt sowie in Abhdangigkeit von der Raum-
tiefe eine ausreichende Raumhohe eingeplant wird.
Der Bedarf einer Lichtplanung ist zu prifen.
e) Mindestref- Folgende Mindestreflexionsgrade der Innenflachen sind ein- DIN 5036
lexionsgrad zuhalten, sofern die Nutzungs- und Gestaltungsanforderun-
der gen dem nicht entgegenstehen: Decke >0,8, Wande >0,6, AMEV

Innenflachen

FuBboden > 0,4 (Berechnung nach DIN 5036 Teil 4, AMEV-
Beleuchtung 2016). Dies gilt auch flir die Méblierung.




Thema:

f) Rdume mit
hohen inneren
Warmelasten

Thermische
Zonierung

Technikflachen
g) Hauptzu-

gange mit
Windfangen

h) Solar-
stromanlagen

Solarthermie

i) Baustrom, -
wasser

j) Brand-
schutz

k) Nieder-
schlagswasser

Beschreibung:

Rdume mit hohen internen Lasten (z.B. EDV-Schulungs-
rdume, Serverraume, Kichen) sind mdglichst an der Nord-
fassade oder in nattrlich bellifteten Kellerraumen anzuord-
nen.

Raume mit dhnlichen Nutzungskonditionen sind zusammen-
zufassen (thermische Zonierung).

Technikflachen sollen mdéglichst zentral innerhalb der ver-
sorgten Bereiche angeordnet werden.

Bei Neu- und Erweiterungsbauten sind vor den Hauptzugan-
gen ausreichend groBe unbeheizte Windfange vorzusehen.
Die Tdren sind mit TarschlieBern (ohne Feststeller) auszu-
statten. Dabei muss insbesondere bei Kindergarten und
Grundschulen beachtet werden, dass die Tlren von Kindern
alleine bedient werden kénnen. Fir Eingangsbereiche mit
Schmutzfangmatten Entwasserungsmaoglichkeit vorsehen.

Bei Neubauten und SanierungsmaBnahmen von Dachern
sind Solarstromanlagen zu installieren, sofern nicht techni-
sche, wirtschaftliche oder gestalterische Griinde entgegen-
stehen.

Eine groBtmaglich erreichbare Stromerzeugungsleistung ist
anzustreben. Alle fir die Nutzung von Solarenergie geeig-
neten Dachflachen (Himmelsrichtung!) sind statisch und
konstruktiv so auszulegen, dass eine Solar- oder Photovol-
taikanlage nachgeriistet werden kann. Notwendige
Schachte/Leerrohre flr die Fihrung von Leitungen sind vor-
zuhalten und zu kennzeichnen.

Far alle groBeren BaumaBnahmen (>100.000 €) sind eigene
Baustrom- und Wasserzahler zu setzen.

Wegen der mdglichen hohen Kosten sollte bei der Planung
friihzeitig der vorbeugende Brandschutz eingeschaltet wer-
den. Durch geschickte Gestaltung kdnnen kostenintensive
RWA, Brandschutzklappen, mit Uberdruck beliiftete Auf-
zugsvorraume oder motorisch betriebene, besonders im
Schulbetrieb anfallige, Brandschutztiren vermieden wer-
den.

Niederschlagswasser sollte mdglichst auf dem Grundstlick
versickert werden.

Dazu sind Mdglichkeiten zur Versickerung im Boden und
Dachbegriinungen zur Abflussverzégerung zu prifen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Eigenstrom-
nutzung
prifen

Versickerung
prifen
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2. Technik

Allgemeines

Thema:

Grundsatz

Planen und
Bauen

a) Wartungs-
vertrage

b) Ersatzteile

¢) Inbetrieb-
nahme

d) Sollvorga-
ben

Beschreibung:

Planungskonzepte, die die Gebdudetechnik und deren Steue-
rung minimieren, sind zu bevorzugen (LowTech). Zielsetzung
ist die Verringerung des Betriebs- und Wartungsaufwandes.

Die AMEV-Empfehlungen zum Planen und Bauen sind grund-
satzlich zu beachten. Gewlinschte Abweichungen sind mit der
Projektleitung frithzeitig abzustimmen.

Bei allen wartungsbediirftigen technischen Anlagen sind War-
tungsvertrage gem. AMEV- Muster mindestens Uber die Ge-
wahrleistungsdauer mit auszuschreiben. Die zu erwartenden
Wartungs- und Ersatzteilkosten sind bei der Vergabe zu be-
riicksichtigen.

Fir alle technischen Anlagen ist von den Herstellern eine Be-
statigung abzufordern, dass Ersatzteile Gber die rechnerische
Anlagenlebensdauer lieferbar sind.

Fir jedes Gebaude ist ein Inbetriebnahmemanagement nach
VDI 6039 durchzufiihren.

Die Sollvorgaben fiir Raumtemperaturen und Nennbeleuch-
tungsstarken sind der Energieleitlinie Betrieb zu entnehmen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

LowTech

AMEV-Emp-
fehlungen
https://amev
-online.de
Vorgaben der
Stabstelle
War-
tung/Prifung

VDI 6039

Energieleitli-
nie Betrieb

2.1 Heizungstechnik

2.1.1 Allgemeines

a) Dammung
der Leitungen

b) Verbrauchs-kon-

trolle

Wadrmeverteilungsleitungen (auBerhalb der thermischen
Gebaudehiille sowie in Schachten) und die in einem Zirku-
lationskreislauf befindlichen Warmwasserleitungen sowie
Armaturen sind mindestens wie folgt zu dammen:

Mindestdammung von Rohrleitungen

Robrdurchmesser DN m 6 0 5 % & 0 & 8 10

2 A A
Mndestiammung (bei 0035 Wimk) () | 40 [ 40 [ 50 [ 50 [ 60 [ 60 [ 80 [ 100 ] 100
Maringler U"- et (Wink) [0,132]0,149]0,151]0,171{0,188]0,191[0.186]0.180[0.210

GEG
Empfehlung
PH- Institut

Gesonderte Warmemengenzahler sind grundsatzlich bei BHKWs, War-

mepumpen, Holzheizungsanlagen und Solaranlagen zu installieren.

AuBerdem sind bei zentraler Warmwasserbereitung ein Warmemengen-
zahler und ein Wasserzahler fir die Warmwasserbereitung einzubauen.
Far alle Warmezahler sind Inbetriebnahmeprotokolle nach TR-K09 der

PTB vorzulegen.
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Thema:

c) Elektro-
direktheizung

d) Passivhaus-
gebdude-

Beschreibung:

Elektrische Zusatzheizungen sind grundsatzlich nicht er-
laubt. Ausnahme: Einzelrdume wahrend Absenkungs- /Ab-
schaltphase der Zentralheizung.

Elektroheizungen sind auch bei temporaren Bauten (Con-
tainerauslagerungen) haufig unwirtschaftlich. Daher ist ein
Anschluss an vorhandene Heizzentrale oder mobile Heiz-
station zu prifen.

In Passivhausgebauden besteht nur bei Rdumen mit Anfor-
derungen Uber 17 Grad ein nennenswerter Heizbedarf. Die-
ser soll in der Regel Uber je einen Heizkdrper pro Raum
gedeckt werden (in der Regel nur in Betrieb, wenn keine
Nutzer im Raum sind und bei langerer Kélteperiode).

2.1.2 Warmeerzeugung

a) Warmeer-
zeuger flr Sa-
nierung und
Neubau

b) Standort-
planung flr
Heizungsanla-
gen

c) Gasversor-
gung

d) Holzhei-
zungsanlagen

Die Warmeversorgung sollte auf der Basis von regenerati-
ven Energietragern oder Kraft-Warme-Kopplung (KWK) er-
folgen.

Bei Neubau und Sanierung von Heizungsanlagen ist zu
Uberprifen, ob der Einsatz von Fernwarme, Blockheizkraft-
werken, Holzfeuerungsanlagen, Solaranlagen oder Warme-
pumpen wirtschaftlich ist.

Bei Austausch von Kessel und Ubergabestation ist die Leis-
tung dem tatsachlichen Warmebedarf anzupassen. Ermitt-
lung und Nachweis nach DIN EN 12831.

Warmeerzeuger sind innerhalb der thermischen Hille zu
planen, um kurze Rohrnetze zu ermdglichen. Hierbei sind
die Rohrquerschnitte so zu wahlen, dass nur geringe Rei-
bungsverluste entstehen.

Bei Gasversorgung ist fir die Grundlast Kraft-Warme-
Kopplung einzusetzen, sofern nicht technische oder wirt-
schaftliche Griinde entgegenstehen.

Hydraulische Weichen sind nur in zwingenden Fallen einzu-
setzen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Brennwertnut-
zung nicht durch erhéhte Ricklauftemperaturen gefahrdet
wird.

Der Einsatz von Bio-Erdgas ist zu prfen.

Bei Holzheizungsanlagen sind die aktuellen Emissions-
grenzwerte des Blauen Engel einzuhalten, Emissionswerte
Staub unter 20 mg/m3 Abgas. Eine Halbierung dieses
Grenzwertes ist anzustreben. Bei groBeren Anlagen ist eine
Emission von weniger als 15 mg/m3 einzuhalten. Die
Brennwertnutzung ist auch bei Holzheizungen zu priifen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Temporare
Bauten
(Container)

Vorrang
Fernwarme
und
regenerative
Energietrager

Heizlast
gem.

DIN EN
12831
berechnen

KWK
nutzen

Blauer

Engel
www.blauer-en-
gel.de
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2.1.3 Heizungsverteilung

Thema:

a) Heizkreise

b) Heizkérper

Flachen-
heizungen

c) Thermostat-
ventile

d) Pumpen

e) Regelung

Beschreibung:

Es ist eine Strangregelung maoglichst fir jedes Gebaude ein-
zeln vorzusehen. Die Aufteilung erfolgt im Regelfall in 2 Heiz-
kreise (N-O, S-W). Je nach Nutzungsanforderungen sind wei-
tere Heizkreise einzurichten (z.B. Verwaltung, Lehrerzim-
mer, Turnhallen mit Dusch- und Umkleiderdumen, Aulen).
Bei Passivhausern ist dies nicht erforderlich.

Neue Heizkdrper sind héchstens mit 60°C/40°C, maéglichst
50/30 °C auszulegen. Zur Vereinfachung der Reinigung sind
Heizkérper wandhangend auszufiihren und Uber die Wand
anzuschlieBen. Es sollen Heizkdérper mit mdglichst hohem
Strahlungsanteil eingesetzt werden. Heizkdrper vor Glasfla-
chen sind bei Neubauten zu vermeiden und bei Sanierungs-
maBnahmen mit einem wirksamen Strahlungsschirm zu ver-
sehen. Bei Passivhausbauten missen die Heizkdrper nicht
unter dem Fenster, sondern kénnen auf der Rauminnenseite
platziert werden.

FuBbodenheizungen sind wegen der Tragheit nur in begrin-
deten Ausnahmefallen vorzusehen.

In Neubauten und thermisch sanierten Altbauten sind keine
Einzelraumregelungen, sondern nur vom Nutzer einstellbare
und vom Gebdudeverantwortlichen begrenzbare Thermos-
tatventile mit voreingestelltem ablesbarem Kv-Wert einzu-
bauen.

Es sind grundsatzlich Pumpen der Energieeffizienzklasse (EEI
< 0,23) einzusetzen. Bei wechselndem Bedarf werden die
Pumpen mit einer Zeitschaltung und Drehzahlregelung ver-
sehen (Frostschutz beachten!). Die 6rtlich angemessene Ein-
stellung ist bei der Abnahme/Ubergabe zu priifen. Sofern
eine Leittechnik vorhanden ist, ist die Stérmeldung der Pum-
pensteuerung aufzuschalten.

Die Regelung ist mit einer nutzerfreundlichen Nacht-, Wo-
chenend- und Ferienabsenkung auszustatten. AuBerhalb der
Nutzungszeiten sind oberhalb einer AuBentemperatur von
5°C auch die Kessel- und Heizkreispumpen abzuschalten.
Die Regelung der Heizung ist so einzustellen, dass erst bei
einer AuBentemperatur unter ca. 15°C der Heizbetrieb er-
maoglicht wird (AMEV-Heizbetrieb 2001, Hinweise des Deut-
schen Stadtetags zum kommunalen Energiemanagement).

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Einsatz von
Hocheffizi-
enz-

pumpen
ErP-Richtlinie
2015

AMEV
Hinweise
des Deut-

schen
Stadtetags
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Thema:

f) Optimie-
rungspro-
gramm flr
Regelung

g) Einzelraum-
regelung

h) Hydrauli-
scher Abgleich,
Abnahme

Beschreibung:

Die Regelung ist mit einem Optimierungsprogramm auszu-
statten, um eine mdglichst energiesparende Anpassung der
Regelkurve, des Aufheizzeitpunktes und des Absenkzeit-
punktes sicherzustellen.

Flr Rdume, die eine zeitlich differenzierte Nutzung und auf-
grund keiner energetisch hochwertigen Gebaudehille hohe
Warmeverbrauche haben, sind grundsatzlich Einzelraum-
regelungen erforderlich.

Eine Heizungsanlage ist erst abzunehmen, wenn ein aus-
fuhrliches Protokoll fiir den hydraulischen Abgleich vorliegt.
Der Punkt ist eine Nebenleistung der VOB, aber dennoch
explizit als Position im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.
Bei der Abnahme ist die Aktivierung aller Regelungsfunkti-
onen zu Uberprifen, insbesonders sind die Nutzungszeiten,
in Abstimmung mit dem Gebaudeverantwortlichen einzu-
stellen und zu dokumentieren

2.1.4 Brauchwasserwarmung

a)Warmwas-
serspeicher

b) Turnhallen,
Sportanlagen,
Seniorenheime

Wenn der tagliche Warmwasserbedarf >300 Liter ent-
spricht, ist der Einsatz eines Pufferschichtenspeichers
(Heizwasser) vorzusehen. Erwdarmung des Brauchwarm-
wassers ist sekundar durch einen leistungsfahigen Warme-
tauscher zu realisieren. Die Steuerung der Lade- und Zir-
kulationspumpe muss Gber eine Schaltuhr und ein Anlege-
thermostat laufen.

Die aktuellen Anforderungen fiir die Trinkwasserhygiene
sind zu beachten.

Trinkwasserhygiene hat Vorrang vor Energieeinsparung.

Die solare Brauchwassererwarmung oder der Einsatz von
Warmepumpen bzw. BHKWSs ist zu prifen.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
Start /
Stopp-
Optimierung
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2.2 Liuftungstechnik

Thema:

a) Zielsetzung

b) Liftung mit
Warmertck-
gewinnung

c) Beheizung
durch RLT-An-
lagen

d) Auslegung
der Liftungs-
anlage

e) Planung

f) Umfangrei-
che Schul-
sanierungen

g) Planung
und Ausfih-
rung

Beschreibung:

In allen Aufenthaltsrdumen sind die Schadstoffkonzentratio-
nen unter den empfohlenen Grenzwerten zu halten. Die mitt-
lere CO2- Konzentration wahrend der Nutzung soll nach VDI
6040-1 1.000 ppm nicht Uberschreiten. Es sind entspre-
chende Liftungskonzepte zu entwickeln.

Liftungsanlagen mit effizienter Warmertckgewinnung pla-
nen. Empfohlen wird ein Warmebereitstellungsgrad

von > 80 %. Empfohlen wird ein Enthalpie-Warmetauscher
(zur Feuchteriickgewinnung) Grundsatzlich sind Passivhaus-
komponenten einzusetzen.

Die Liftungsanlage dient nur der Bereitstellung des hygie-
nisch erforderlichen Luftwechsels. Evtl. verbleibender Heiz-
bedarf wird Uber statische Heizflachen gedeckt.

Die Luftmenge ist auf das notwendige MaB zu beschranken,
d.h. 25 m3/h pro Person). Die Auslegung sollte auf die typi-
sche/durchschnittliche Personenzahl erfolgen. Zeitlich be-
schrankte Spitzenbelegungen/ Zusatzemissionen sind durch
Fensterliftung abzufangen. Zur Liftung von Lagern, Fluren,
Duschen, WCs etc., bei denen die CO2-Konzentration der Luft
eine untergeordnete Rolle spielt, sollte, soweit hygienisch
und vom Brandschutz méglich, Gberstrémende Abluft aus
anderen Raumen wie Klassenraumen, Umkleiden etc. ver-
wendet werden.

Durch integrierte Planung sind Ausfiihrungen mit hohem
Wartungsaufwand wie z.B. Brandschutzklappen weitgehend
zu vermeiden. Das Brandschutzkonzept muss daher schon in
der Vorentwurfsplanung mit ausgearbeitet werden (Kanal-
filhrung, Uberstrémung). Zu priifen sind auch teildezentrale
Lésungen, wo in jedem Brandabschnitt ein oder mehrere LUf-
tungsanlagen angeordnet werden.

Mechanische Liftungsanlagen missen bei umfangreichen

Schulsanierungen in geeigneter Weise nachgeristet werden.

Der spezifische Stromverbrauch fir die gesamte Anlage soll
unter 0,45 Wh/m3 liegen

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
VDI 6040-1

Luftqualitat
VDI 6040-1

25 m3/P*h

Laftungs-
anlagen
erforderlich

Spez. Strom-
verbrauch
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Thema:

h) Liftungs-
gerate

i) Steuerung

j) RLT-Anlagen
mit stark vari-
ierender Nut-
zungsanforde-
rung

k) Luftfilter

I) Nachtliftung

m) Liftungs-
kanale

Beschreibung:

Es sind RLT-Gerdte mit der Qualitat der Energieeffizienz-
klasse A+ nach RLT-Richtlinie 01 einzusetzen.

Die thermische Isolierung/ Warmebrickenfaktor sollte bei
Liftungsgeraten mindestens T3/ TB3 bzw. bei AuBengera-
ten mindestens T2/ TB2 entsprechen.

Die Steuerung erfolgt i.d.R. nach IDA-C3 nach DIN EN
16798-3 (Zeitprogramme, keine variablen Volumenstrom-
regler)

Bei RLT-Anlagen mit stark variierender Nutzungsanforde-
rung (z.B. Aulen, Klassenzimmer) muss die Anpassung an
den tatsachlichen Bedarf (Personenzahl) durch Drehzahlre-
gelung der Motoren fiir den Betreiber in einfacher Weise
maoglich sein. In der Regel sollte die Regelung in diesen Fal-
len Uber die Luftqualitat (CO2) erfolgen. Bei der Liftung von
Badern oder Duschraumen sollte die Schaltung Uber einen
Hygrostaten oder einen Prasenzmelder mit Zeitnachlauf er-
folgen.

Luftfilter haben die Energieeffizienzklasse A nach Eurovent
einzuhalten und sind auch in den Wartungsvertragen vor-

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
WWW.
rlit-geraete.de

Richtlinie
01/2018

DIN EN 16798-
3

WWW.eurovent-
certification

n) Luftdicht-
heit

0) Schall-
druckpegel

p) Liftung in
Sporthallen

bzw. DIN EN 12237 Tabelle 2.

Der Schalldruckpegel bei Betrieb der Liftungsanlagen soll
fir Unterrichts-, Fach-, Mehrzweckraume und Lehrerzim-
mer bi maximal 35 dB(A) und fir Sporthallen bei maximal
40 dB(A) liegen.

Ausreichende Beliftungsméglichkeiten Gber Fenster sind
generell erforderlich (Querlliftung vorsehen). Eine mecha-
nische Liftungsanlage benétigt eine Zuluftfihrung in die
Halle. Einbau von Luftabsaugung in Duschen (Steuerung
Uber Feuchtesensor). Luftzufuhr Uber Nebenrdume ist
durch Luftschlitze in den Verbindungstiiren zu realisieren
(Uberstrémung von der Halle).

zusehen. -com
In Klassenraumen ist die Liftungsanlage mit einem auto-
matischen Zeitprogramm vorzusehen. (Betrieb bei
Innentemperatur > 22°C und
AuBentemperatur < Innentemperatur - 3K).
Liftungskanale sind wie folgt zu déammen (incl. Schwitz-
wasserschutz bei WLS 040):
AuBenluft Fortluft Zuluft Abluft
Innerhalb der therm. Hille | 100 mm 100 mm
AuBerhalb der therm. Hille | Schwitzwasser- Schwitzwasser- 100 mm | 100
schutz schutz mm
Die Luftleitungsnetze sind leckagearm auszuflihren mit ei- DIN EN
ner Luftdichtheitsklasse C nach DIN EN 1507, Tabelle 1, 1507

DIN EN 12237

UBA
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Thema:

q) Belegungs-
freie Zeit

r) Abnahme

Beschreibung:

Die erforderliche Liftung in der belegungsfreien Zeit erfolgt
Uber ca. eine halbe Stunde Vorspiilen vor und nach der Nut-
zung.

Vor der ersten Inbetriebnahme der Liftungsanlage ist eine
Hygiene-Erstinspektion nach VDI 6022 Blatt 1 durchzufih-
ren.

Eine Luftungsanlage ist erst dann abzunehmen, wenn ein
ausfihrliches Protokoll fir die Messung des Warmebereit-
stellungsgrades, der Luftmengen, der Dichtheit des Kanal-
systems, der elektrischen Leistungsaufnahme und des Ge-
rauschpegels vorliegt. Die Punkte sind explizit als Position
im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.

Bei der Abnahme ist die Aktivierung aller Regelungsfunkti-
onen zu Uberprifen. Insbesondere sind die Nutzungszeiten
in Abstimmung mit dem Gebdudeverantwortlichen einzu-
stellen und zu dokumentieren.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
Vorspllen

2 Stunde

Hygieneerstin-
spektion

Ausflhrliches
Protokoll

Regelung pri-
fen, Nutzungs-
zeiten doku-
mentieren
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2.3 Klimatechnik

Thema:

a) Planung
von Gebauden

b) Technische
Umsetzung

¢) Kihlungs-
auslegung

d) Kaltemittel

e) Konservato-
rische
Anforderungen

Beschreibung:

Aktive Kihltechnik ist grundsatzlich zu vermeiden.
(Verkleinerung der Glasflachen, Sonnenschutz, Anordnung
von Speichermasse, Nachtliftung, Verlegung von zu kiihlen-
den Einrichtungen in nérdlich orientierte AuBen- oder Keller-
raume).

Wenn Kihlung erforderlich ist, sind zunachst die Moglichkei-
ten der nachtlichen freien Kihlung, der Nutzung von Grund-
wasser und der adiabaten Kiihlung (der Abluft) zu untersu-
chen. Sofern ein Kalteaggregat zur Verfligung steht, ist auf
korrekte Einstellung der Regelparameter zu achten. Gekihlt
wird erst ab einer Raumtemperatur von 26 °C. Bei Komfort-
Kihlung ist die Raum-Solltemperatur gleitend mit der Au-
Bentemperatur anzuheben:

(ab 29 °C: Raumsolltemperatur = AuBentemperatur - 3 K).
Bei Serverrdumen sollen die - haufig viel zu niedrig einge-
stellten - Raumtemperaturen kritisch Uberprift werden. In
der Regel sind Raumtemperaturen bis ca. 30°C fir die elekt-
ronischen Komponenten problemlos mdglich

EDV- Raume Solltemperatur 27 °C.

Trinkwasser darf grundsatzlich nicht zur Kihlung eingesetzt
werden. Der Kihlbetrieb ist nur zu erméglichen, wenn in den
entsprechenden Raumen der Sonnenschutz aktiviert ist.

Es sollten nur Kdltemittel verwendet werden, die weder ha-
logeniert noch teilhalogeniert sind. Falls technisch und wirt-
schaftlich sinnvoll, sind Wasser (R 718), Kohlendioxid (R
744) oder Ammoniak (R 717), sonst PFKW oder HFKW ein-
zusetzen.

Bei konservatorischen Anforderungen (z.B. Museen) ist an-
zustreben, Sollfeuchte und Solltemperatur jahreszeitlich
gleiten zu lassen. Veranderungsgeschwindigkeiten flir Tem-
peratur und Feuchte sind nach Nutzungsanforderungen zu
begrenzen.

Technische

Werte
(Literatu
Hinweis)

r-
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2.4 Sanitartechnik

Thema:

a) Sanitar-
raume

b) Hand-
waschbecken

¢) Planung WC

d) Auslegung
Urinale

e) Armaturen

f) Legionellen-
prophylaxe

g) Warm-
wasser-
bereitung

Beschreibung:

Sanitarobjekte sind zur Minimierung der Reinigungskosten
wandhangend auszuflihren.

Handwaschbecken sind in der Regel nur mit Kaltwasserhah-
nen auszustatten (Ausnahme: Kindertagesstatten und Kin-
derkrippen, dann in der Regel dezentrale Erwarmung). Dies
gilt besonders auch fir Putzraume.

Spulkasten sollen eine Spllmenge von max. 4,5 Liter auf-
weisen (Ausnahmen im Bestand!). Es sind nur Spulkasten
mit Stopptaste oder separater Kleinmengentaste und Benut-
zerhinweis einzubauen.

Grundsatzlich ist eine Ausstattung mit Einzelurinalen zu be-
ricksichtigen (Druckspller oder Bewegungsmelder mit einer
maximalen Spilmenge von 2I). Zu prifen ist, ob ein Einsatz
von wasserlosen Urinalanlagen mdglich ist.

Urinale ab 10 Nutzungen pro Tag sind grundsatzlich als Tro-
cken-Einzelurinale auszufiihren, sofern dem nicht begrin-
dete Nutzerwilinsche entgegenstehen.

Fir Waschbecken sind Strahlregler einzubauen (3- max. 5l
/min). Es sind Duscharmaturen mit max. 7I/min und gleich-
zeitig flulligem Strahl einzubauen. Bei Handwaschbecken und
Duschen sind Selbstschlussarmaturen einzusetzen. Die Lauf-
zeit ist bei Handwaschbecken auf 5 sec und bei Duschen auf
40 sec zu begrenzen. Voraussetzung ist ein Filter, der Fremd-
kérper fernhalt. Es soll auf ein DVGW-Prifzeichen geachtet
werden.

In Duschen sind nur dezentrale Frischwasserstationen oder
Durchlauferhitzer einzusetzen. Die Wassermenge zwischen
dem Warmeibertrager und dem Duschkopf darf nicht tGber 3
Liter liegen.

Eine Wasserbeprobung vor der Inbetriebnahme der Anlage
gemaB VDI 6023 Blatt 1 im Beisein des Bauherrn durchfiih-
ren.

Es ist ein wirtschaftlicher und technischer Vergleich einer
zentralen und dezentralen Warmwasserbereitung durchzu-
fihren. Warmwasser- und Zirkulationsleitungen sind mdég-
lichst kurz auszulegen. Der Einsatz von dezentralen Frisch-
wasserstationen soll gepriift werden (siehe DST-Hinweis Nr.
3.4). Speicherlade- und Zirkulationspumpen sind mit Ener-
gieeffizienzindex EEI < 0,23 nach ErP- Richtlinie auszufih-
ren. Samtliche Trinkwasserleitungen werden im Regelfall mit
100% gedammt.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

nur mit
DVGW-
Prifzeichen

WWW.
dvgw.de

DVGW 551
DST-Hinweis
Nr. 4.3

VDI 6023
Bl. 1

Hinweise des
Deutschen
Stadtetags
zum
Kommunalen
Energie-
management
WWW.
staedtetag.de
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Thema:

h) Warmwas-
serspeicher

i) Erwarmung
Kaltwasser

j) Regen- und
Brauchwasser-
nutzung

k) Trinkwas-
serleitung

I) Trinkwasser-
leitung

m) Wasser-
zahler

n) Spring-
brunnen und
Wasserspiele

Beschreibung:

Trinkwarmwasserspeicher sind bei Frischwasserstationen
Uberfliissig. Falls Heizwasserspeicher erforderlich sind, so
sind diese nur flir den nachgewiesenen Bedarf auszulegen
(keine Sicherheitszuschldge) und mdoglichst verbrauchernah
anzuordnen.

Die Erwarmung von Kaltwasserleitungen Uber 25 °C durch
technische Einflussfaktoren ist zu unterbinden.

Regenwasser sollte mdglichst fir die Bewadsserung von Au-
Benanlagen eingesetzt werden. Die Bewdasserung von Grin-
anlagen ist auf ein notwendiges MaB zu beschrdanken.

Trinkwasserleitungen sind in der Regel mit ringspaltfreien
Rohrsystemen in Kunststoff auszufihren.

Rohrleitungen sind so klein wie mdéglich zu dimensionieren.
Sie sollten als Ringleitung verlegt oder durchgeschleift wer-
den. Nach Mdglichkeit ist als letzter Sanitargegenstand ein
Waschbecken mit einer elektronischen Armatur und automa-
tischer Hygienesplilung vorzusehen.

Bei einer zentralen Warmwasserbereitung und AuBenzapf-
stellen (groBflachige Bewasserung) miussen Zwischenzdhler
installiert werden.

Springbrunnen und Wasserspiele sind im Umlauf zu betrei-
ben.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Heizwasser-
speicher statt
Trinkwarm-
wasserspei-
cher

Keine Erwar-
mung von
Kaltwasser

Vermeidung
von Stichlei-
tungen
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2.5 Elektrotechnik, Elektrogerate

Die Stromversorgung sollte vorzugsweise auf der Basis
von regenerativen Energietragern oder Kraft-Warme-
Kopplung erfolgen.

2.5.1 Innenraumbeleuchtung und sonstige Beleuchtungen

Thema:

a) Beleuchtung
der Innen-
raume

b) Beleuch-
tungsstadrke

c) Effizienz
von Leuchten

d) Beleuch-
tungsoptimie-
rung

e) LED- Module
f) Schaltung

der Leuchten

g) GroBere
Leuchtgruppen

Beschreibung:

Bei gréBeren SanierungsmaBnahmen sind Leuchten unter 50
Im/W zu ersetzen.

Bei der Ausstattung der Radume mit Leuchten ist darauf zu
achten, dass die erforderliche Beleuchtungsstdrke nach DIN
EN 12464 nicht Uberschritten wird. Dazu ist fir jede Raumart
ein rechnerischer Nachweis mit einem gepriften Programm
(z.B. Dialux) zu erbringen. Das Ergebnis ist nach Einbau der
Leuchten stichprobenartig nachzumessen und bei der Ab-
nahme von Beleuchtungsanlagen zu protokollieren.

Der Grenzwert fur die Effizienz von Leuchten betragt ein-
schlieBlich Vorschaltgerat 2,0 W/m=2100Ix, der Zielwert 1,0
W/m2100Ix.

Fur die Auslegung reicht nach aller Erfahrung ein Wartungs-
faktor von 0,9. Ein Randstreifen von 0,5 m kann bei Berech-
nung der Nennbeleuchtungsstarke und der GleichmaBigkeit
unbericksichtigt bleiben.

Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad soll mindestens 80 % be-
tragen (Standard sind Spiegelraster- Aufbauleuchten).

Die Lichtausbeute der Leuchtmittel soll incl. Vorschaltgerat im
Mittel mindestens 100 Im/W betragen. Es sind grundsatzlich
LED- Lampen einzusetzen.

LED- Module sollen marktibliche Standardfassungen haben.

Die Innenbeleuchtung wird grundsatzlich vom Nutzer ein- und
ausgeschaltet. Nur das Ausschalten der Beleuchtung kann zu-
satzlich Gber eine automatische Steuerung erfolgen.

In groBeren Raumen (z.B. Klassenraumen) ist die Beleuch-
tung in Reihen schaltbar auszulegen, um nach Bedarf und Ta-
geslichtangebot die Beleuchtung zu- oder abschalten zu kén-
nen. Die Schalter sind zu beschriften (z.B. Flurseite, Fenster-
seite).

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

DIN EN
12464

Nachmessung
bei der
Abnahme

Zielwert
1,0 W/m?2
100 Ix

Mindestens
100 Im/W

Standardfas-
sungen
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Thema:

h) Tageslicht-
versorgte Be-
reiche

i) Rdume mit
geringer Nut-
zung

j) Toilettenbe-

leuchtung

k) Turnhalle

I) AuBenbe-
leuchtung

m) Effektbe-
leuchtung

Beschreibung:

Tageslichtversorgte Bereiche sollen prinzipiell getrennt von

nicht-tageslichtversorgten Bereichen schaltbar sein. Tages-

lichtabhéngige Regelungen sind nur in Ausnahmefallen wirt-
schaftlich.

Raume, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen (Flure,
Treppenhaduser, Lagerrdaume, Keller) sind mit Prasenzmel-
dern, Eigenverbrauch < 0,35 W auszustatten. Bei moglicher
Tageslichtnutzung muissen die Prasenzmelder zusatzlich Gber
einen Lichtsensor verfligen, der auf die Nennbeleuchtungs-
starke einzustellen ist.

Fir innenliegende Toiletten, Umkleiden etc. sollten Ein-
gangs-Bewegungsmelder mit Akustiksensoren eingesetzt
werden.

Erhéhte Beleuchtungsstarken fiir Wettkdmpfe dirfen nur
Uber Schllisselschalter zugeschaltet werden.

Bei gréBeren Leuchtengruppen (> 0,5 kW) sind zusatzlich
zum Hand-Ein/Aus-Taster Prasenzmelder (in tageslichtver-
sorgten Bereichen mit Lichtsensor) zur automatischen Aus-
schaltung anzubringen.

Die AuBenbeleuchtung ist tUber Dammerungsschalter und
Schaltuhr (sofern keine Verkehrssicherungspflicht) oder evtl.
zusatzlich Gber Bewegungsmelder zu schalten.

Beleuchtungen zur Erzielung spezieller Beleuchtungseffekte
sind mit Wochen- Zeitschaltuhren auszustatten.

2.5.2 Alilgemeines

a) Elektro-
warme

b) EDV-

Zentralgerate

c) Elektroge-
rate Standards

Elektrowarme ist nach Méglichkeit zu vermeiden.

EDV- Zentralgerate mit hoher Warmeabgabe oder Kiihlungs-
bedarf sind grundsatzlich in nérdlich orientierten AuBBen-
oder Kellerraumen (sofern trocken!) zu installieren.

Alle elektrischen Gerate missen der jeweils hochsten Effizi-
enzklasse entsprechen. Abweichungen hiervon sind zu be-
grinden.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)
Tageslicht-
abhangige Re-
gelung nurin
Ausnahmefal-
len wirtschaft-
lich

www.ecotop-
ten.de
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Thema:

d) EDV-Gerate

e) IT und
Prasentations-
technik etc.

f) Elektro-
Zwischenzahler

g) Blindleistung

h) USV- Anla-
gen

i) Maximum-
begrenzer

j) Einspar-
maBnahmen
statt Leistungs-
erhéhung

k) Lademég-
lichkeit

Beschreibung:

Fir EDV- Gerate ist eine ausreichende Anzahl von separaten,
gekennzeichneten Steckdosen mit gesonderter Absicherung
vorzusehen.

Zur sicheren Trennung vom Netz sind Peripheriegerdte mit
schaltbaren Steckerleisten oder mit zentralen Abschaltmég-
lichkeiten auszustatten.

Fiir eine bessere Uberwachung des Elektroenergieverbrauchs
in einzelnen Verbrauchsschwerpunkten sind Elektro- Zwi-
schenzahler zu installieren. Dieses gilt z.B. fir groBe Einzel-
gebdude, Heizungs-/Klima-/Liftungszentralen und klichen-
technische Einrichtungen.

Die Blindleistung ist auf den vom &rtlichen EVU zugelassenen
Leistungsfaktor (cos phi) zu begrenzen. Ggf. sind Kompen-
sationsanlagen (als Einzel-, Gruppen- oder Zentralkompen-
sation) einzubauen.

Wenn USV- Anlagen notwendig sind, so sind Gerate der Wir-
kungsgradklasse 3 nach EN 62040-3 einzusetzen.

Sofern wirtschaftlich (z.B. Kliche), ist eine Maximumbegren-
zung einzubauen.

Vor der VergréBerung einer Trafostation oder eines Elektro-
anschlusses ist zu prifen, ob durch kostengleiche Einspar-
maBnahmen im Bestand die notwendige Leistungserhéhung
vermieden werden kann (z.B. durch Beleuchtungssanierung
oder Umstellung der Kiiche auf Gas).

Eine Lademdglichkeit flir Pedelecs bzw. Elektroautos sollte
Uberprift und maoglichst realisiert werden. Der Stromver-
brauch flir Elektromobilitat ist tiber einen separaten Zahler
zu erfassen. Die Anforderungen des Gebaude-Elektromobili-
tatsgesetzes (GEIG) sind umzusetzen.

2.5.3 Maschinelle Anlagen

a) Elektrische
Antriebe

b) Aufzige

Fir alle elektrischen Antriebe sind Energiesparmotoren
(ab 1000 h/a IE3-Motoren) einzusetzen.

Wenn Aufzlige erforderlich sind, sollen diese der Energieeffi-
zienzklasse A nach VDI 4707 genligen. Die Kabinenbeleuch-
tung soll in LED- Technik ausgefiihrt werden und sich in [&n-
geren Nutzungspausen (>5 min) automatisch abschalten.
Hydraulische Antriebe sind zur Verringerung der Wartungs-,
Instandsetzungs- und Energiekosten moéglichst zu vermei-
den.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Lademadglich-
keit fur
Elektromobili-
tat

GEIG

DIN EN
60034-30

VDI
4707
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Thema:

c) Entrau-
chungséffnun-
gen,
Schachtbe-
und entliftung

Beschreibung:

Standig offene Schachtbe- und entliftungen sowie Entrau-
chungsoéffnungen sind wegen der Warmeverluste zu vermei-
den (motorisch betriebene RWA).

2.5.4 Kommunikationstechnik

a) IT- Verka-
belung

b) Aufschal-
tung GLT

c) Gerate mit
hoher Warme-
last

d) Blirogerate

Fur die IT- Verkabelung sind die Vorgaben von Amt 19 bzw.-
Amt 54 fur die Schulnetze zu beachten.

Die Gebaudeautomation wird Uber ein logisch getrenntes
Techniknetz aufgeschaltet.

Gerate mit hoher Warmelast (Drucker, Kopierer, Server) sind
auBerhalb von Aufenthaltsrdumen aufzustellen.

Blrogerate sollen die Kriterien des Blauen Engels einhalten.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Vorgaben v.
Amt 19/ 54

Techniknetz

www.blauer-

Zur Trennung vom Netz sind Peripheriegerate mit schaltba- engel.de
ren Steckerleisten auszustatten. Bei EDV- Raumen ist eine
zentrale Abschaltung vorzusehen.

2.6 Mess-, Steuer- und Regelungstechnik,

Gebaudeautomation

2.6.1 Grundlagen und Feldebene

a) GLT Der Einbau einer Gebaudeleittechnik GLT ist zu prifen. Integrale
Bei Realisierung sind alle Gewerke mit MSR-Technik so zu Planung

planen, dass sie auf eine gemeinsame Gebaudeleittechnik
aufgeschaltet werden kénnen.

Fir die gesamte Mess-, Steuer- und Regelungstechnik ist
eine integrale Planung sicherzustellen um die Anzahl der Da-
tenpunkte zu reduzieren.
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Thema:

b) Grundlagen

c) Verbrauchs-
zahler

d) Unterzahler

e) Verbrauchs-
datener-
fassung und
Ubertragung

f) Raum-
sensoren

Beschreibung:

Aus wirtschaftlichen Grinden ist es erforderlich, fiir Betriebs-
filhrung und Uberwachung, ein offenes Regelungssystem zur
Verfligung zu stellen. Wahrend der Entwurfsplanung ist ein
Regel-, Steuerungs- und Messkonzept mit Topologie und
Funktionsprogramm zu erarbeiten. Eine allgemeine Funkti-
onsbeschreibung ist zu erstellen.

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Energiemanagement ist
ein Verbrauchszahlerkonzept zu entwickeln und umzusetzen.
Fir jedes Gebdude sind getrennte Zahler fir Warme, Strom
und Wasser vorzusehen. Warmemengenzahler sind bei un-
terschiedlichen Nutzern notwendig. Liftungsanlagen mit ho-
hen Luftmengen und Laufzeiten missen mit einem Energie-
zahler ausgeristet werden. Alle Verbrauchszdhler sind mit
potentialreien Impulsausgangen (und evtl. M-Bus) zu zent-
ralen Erfassung auszustatten. Die Impulswertigkeiten sollten
folgende Werte nicht Giberschreiten

Wasser
11/Imp

Warme
1 kWh/Imp

Gas
0,1 m3/Imp

Strom
0,01 kWh/Imp

Flr alle Strom-, Heizenergie- und Wasserverbraucher (Ge-
bdude, Gebaudeteile, Gerate), die Jahreskosten von mehr als
2.500 € erwarten lassen, sind Unterzahler zu installieren.
Insbesondere ist der Kaltwasserzulauf fiir zentrale Warm-
wasserbereitungsanlagen zu zahlen (Legionellenprophy-
laxe).

Bei Liegenschaften mit Jahreskosten fiir Energie und Wasser
Uber 15.000 € sind alle Verbrauchszahler (fir die automati-
sche Verbrauchserfassung) auf das Prozess- Visualisierungs-
System oder eine Datenlbertragung per Web- Oberflache
aufzuschalten.

Raumsensoren sollen Uber die Nutzungszeit von mindestens
10 Jahren eine Genauigkeit <= 3% des nutzungstypischen
Messbereichs haben. (Temperatur <= +/- 0,5 °C, CO2- Kon-
zentration <= +/- 100 ppm). Sie sind an einer ungestoérten
Stelle im Raum zu platzieren.

2.6.2 Automationsebene

a) Digitale Re-
gelungen
(DDC dezent-
ral)

Generell sind flr alle Anlagen autark arbeitende digitale Re-
gelungen (DDC in dezentraler Technologie) vorzusehen.
Diese missen auch bei Ausfall der Managementebene
(PVS/GLT) mit vollem Funktionsumfang stérungsfrei weiter-
arbeiten und nach Netzausfdllen selbststéandig den Betrieb
wiederaufnehmen. DDC- Unterstationen sollen zur Verknup-
fung auf der Automationsebene lber eine einheitliche, her-
stellerunabhéngige Schnittstelle (z.B. Modbus, LONtalk LON-
Mark zertifiziert) verfiigen. Flr alle automatisierten techni-
schen Anlagen ist eine Handbedienebene vorzusehen.

Technische

Werte

(Literatur-
Hinweis)
DIN EN ISO

16484-3

Aufschaltung

GLT /web
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Thema:

Beschreibung:

2.6.3 Managementebene

a) Darstellung
der Manage-
mentebene

b) Stérmel-
dungen

c) Zeit- und
Belegungs-
plane

d) Graphische
Auswertung

e) Anlagen-
dokumentation

Die Software der Gebaudeleittechnik wird grundsatzlich auf
einem stadtischen Server installiert. Die Bedienerfreundlich-
keit beim Aufbau einer GLT hat oberste Prioritat. Geschoss-
plane sollen vorhanden sein, in Anlagenschaltbildern miissen
Ist- und Sollwerte eingeblendet werden.

Die Anderungen und die Erstellung von Zeitprogrammen
miuissen einfach mdglich sein. Die GLT ist im Hausmeister-
raum anzuordnen.

In einem Stérmeldefenster werden die aktuellen Stérmel-
dungen angezeigt. Aus einem aktuellen Anlagenbild heraus
sind nur die Stérmeldungen der jeweiligen Anlage sichtbar.
Stérmeldungen hoher Prioritat sind via E-Mail oder SMS auf
das Mobiltelefon des Gebaudeverantwortlichen zu Gbermit-
teln.

Jeder Raumgruppe missen Belegungspldne (mindestens
Wochenplan und Jahresplan) zuzuordnen sein. Bei Schulen
soll eine Importmdglichkeit flir Stundenpldane vorgesehen
werden. Die Ferien-/ Feiertagsplane muissen fir alle Rdume
zentral vorgebbar sein. Nachtragliche Modifikationen flr ein-
zelne Raume miussen dennoch mdglich sein. Die Zeitplane
miuissen in andere Radume kopierbar sein. Zusatzlich muss es
die Méglichkeit geben, einmalige auBerordentliche Veranstal-
tungen einzugeben, ohne die Belegungsplane zu modifizie-
ren.

Die graphischen Auswertungen aller Datenpunkte (z.B. Ver-
brauchsdaten, Ist- und Sollwerte) missen fiir den Nutzer je-
derzeit mdglich sein.

Eine Anlagendokumentation muss erstellt und fortgeschrie-
ben werden. Sie soll kontinuierliche Betriebsoptimierungen
ermadglichen. Solch eine Anlagendokumentation besteht min-
destens aus: Bedienungsanleitungen, Datenpunktlisten, Re-
gelschema, Regelungsbeschreibung, Einstellwerten, Be-
triebszeiten.

Technische
Werte
(Literatur-
Hinweis)

Wochenplan
Jahresplan
Ferienkalen-
der

Sondertage

3. Fortschreibung

Diese Leitlinie spiegelt den aktuellen Stand der Technik wider und ist bei Anderung der Rah-
menbedingungen entsprechend anzupassen und fortzuschreiben.

MaBgebend ist, wie bei allen baulichen Regelwerken, jeweils der Stand zum Zeitpunkt des

Bauantrags.
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