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2.3

Planzeichnung

siehe Planzeichnung

Planzeichenerklarung

siehe Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

siehe Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften

siehe Planzeichnung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

siehe Planzeichnung

Verfahrensvermerke

siehe Planzeichnung

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches den Bebauungsplan ,,ParkstraBe™ im Bereich der Wohn-
bebauung beidseitig der Parkstra3e als Satzung.
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4.1

§1

§ 2

§3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung

Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI.
S. 663) geandert worden ist.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,ParkstraBe" ergibt sich aus
der Planzeichnung und umfasst ca. 4,3 ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,ParkstraBe" besteht aus der Bebauungsplanzeichnung so-
wie dem Textteil vom 18.05.2021. Dem Bebauungsplan ,ParkstraBe"™ wird die
Begrindung vom 18.05.2021 beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,ParkstraBe™ treten innerhalb des Gel-
tungsbereichs die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,ParkstraBe-
Sud" auBer Kraft.
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8§4

4.2

§5

§6

§7

Inkrafttreten des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan ,ParkstraBe" tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der orts-
Ublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als Allge-
meines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevantem Sortiment werden gemaB §
1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Gewerbebetriebe i. S.
d. § 13 BauNVO sind dabei nicht betroffen.

MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Hochstanzahl an Vollgeschossen ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Bauweise
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Entspre-
chend der Planzeichnung sind nur Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Bebauungsplanzeichnung
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind als Frei- bzw. Hofflachen anzulegen. Terrassenflachen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn die zulas-
sige GRZ nicht Uberschritten wird.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtungen der Hauptgebdude sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnungen auszuftihren. Im Einzelfall sind
geringfiigige Abweichungen ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassig.
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§8

§9

§ 10

§11

§12

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Parkierungsanlagen (Stellplatze, Garagen, Carports, Tiefgaragen) sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen zulas-
sig. Im Ausnahmefall nach § 31 Abs. 1 BauGB sind Tiefgaragen auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, wenn die Grundflachenzahl
nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten wird, sich in das vorhandene Ge-
ldnde einfiigen und eine ausreichende Uberdeckung mit Erdreich (im Mittel
mind. 60 cm) aufweist. Bei Neubauten sind Garagen und geschlossene Carports
gem. Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) mindestens 3,0 m von der
Grenze der o6ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten.

Im Baugebiet sind die gemaB § 14 BauNVO zuldassigen Nebenanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fir
Garagen und/oder Carports mit Ausnahme der privaten Grunflachen zuldssig.

Hochstzulassige Wohneinheiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Einzelgebaude maximal 3
Wohneinheiten zuldssig. Im Ausnahmefall nach § 31 Abs. 1 BauGB sind weitere
Wohneinheiten zuldssig, wenn dadurch die vorhandene stadtebauliche Struktur
des Quartiers nicht beeintrachtigt wird und die Anordnung der bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplatze unterirdisch (Tiefgaragen) erfolgt.

Verkehrsflachen
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung
ergeben sich die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Private Griinfliachen

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung
sind private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Durchgriinung" festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flr die in zweiter Reihe gelegenen Anwesen auf den Grundstlicken Flst.-Nrn.
1007/17 und 1012/42 werden Geh-, Uberfahrts- und Leitungsrechte entspre-
chend der Bebauungsplanzeichnung zugunsten der Hinterlieger festgesetzt.
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§13

§ 14

Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Wohnungen, die auf den Grundsticken mit den Flursticknummern 1007/26,
1007/28, 1007/29 1007/30, 1007/37, 1007/40 neu errichtet oder durch Sanie-
rungen mit Grundrissanderungen wesentlich geandert werden, missen mindes-
tens einen Aufenthaltsraum aufweisen, der auf die dem Adenauerring abge-
wandte Gebaudeseite orientiert ist oder der ein Fenster aufweist, dessen Larm-
belastung im Tageszeitraum weniger als 60 dB(A) betragt.

Alle zum LUften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Ruherdumen, die nacht-
lichen AuBenlarmpegeln von mehr als 50 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit schall-
dammenden Liftungsanlagen auszustatten. Die Bellftungseinrichtung muss
dem hygienischen Mindestluftwechsel entsprechenden Betriebszustand, die ge-
maB DIN 4109-1:2016-7 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1 an das Schall-
damm-MaB des jeweiligen AuBenbauteils zu stellenden Anforderungen erfillen.
Ihr Eigengerauschpegel darf im bestimmungsgemaBen Zustand 25 dB(A) (be-
zogen auf eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschrei-
ten.

Griinordnung

Pflanzbindung

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
sind samtliche Baume und andere Gehdlzstrukturen zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend nach den Pflanzlisten zu ersetzen.

Fallungen und SchnittmaBnahmen an Baumen sind lediglich im Winterhalbjahr
durchzufthren.

Erdarbeiten wie Aufschittungen und Abgrabungen sind im Wurzelbereich der
einzeln oder flachenmaBig geschitzten Baume nicht zuldssig.

GemaB § 31 Abs. 1 BauGB kann von den Festsetzungen abgewichen werden,
wenn die Umsetzung des Bebauungsplans zu einer unbeabsichtigten Harte flih-
ren wlrden.

Pflanzlisten

Baume 1. Ordnung
Laubgehdlze

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans in Arten Nussbaume
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
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Platanus hispanica
Pterocarya fraxinifolia
Quercus in Arten
Robinia in Arten

Salix alba

Sophora japonica
Tilia in Arten

Ulmus laevis

Koniferen
Ginkgo biloba

Baume 2. Ordnung
Laubgehdlze

Acer campestre
Aesculus x carnea
Alnus in Arten
Betula in Arten
Carpinus betulus
Celtis australis
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Fraxinus pennsylvanica
Geldistia in Arten
Ostrya carpinifolia
Parrotia persica
Populus tremula
Prunus in Arten
Quercus frainetto
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Ulmus x hollandica “Lobel"
Zelkova

Obstgehdlze
Obstbaume und Zierobst

Koniferen
Pinus mugo

Kleinbaume und Straucher
Laubgehdlze

Aesculus parviflora
Amelanchier in Arten
Berberis in Arten

Buddleia in Arten

Platane

Kaukasische Flligelnuss
Eichen

Scheinakazien
Silber-Weide
Schnurbaum

Linde

Flatter-Ulme

Ginkgo

Feld-Ahorn

Rotbliihende Kastanie
Erlen

Birke

Hainbuche

Europaischer Zlirgelbaum
Baum-Hasel

Mannaesche

Grin-Esche
Lederhlilsenbaum
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Zitterpappel

Zier- und Wildkirschen
Ungarische Eiche
Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Schmalkronige Stadtulme
Zelkove

Bergkiefer

Strauchkastanie
Felsenbirne
Berberitze
Schmetterlingsflieder
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Cercidiphyllum japonicum
Cornus in Arten
Corylus avellana
Cotoneaster dielsianus
Crataegus in Arten
Deutzia in Arten
Eleagnus in Arten
Euonymus in Arten
Frangula alnus
Hydrangea in Arten
Kerria japonica
Kolkwitzia in Arten
Ligustrum vulgare
Lonicera in Arten
Magnolia in Arten
Malus sylvestris
Philadelphus in Arten
Potentilla in Arten
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa in Arten

Salix in Arten
Sambucus in Arten
Spirea in Arten
Syringa in Arten
Viburnum in Arten
Weigela in Arten

Obstgeholze
Beerenstraucher

Koniferen
Taxus baccata

Kuchenbaum
Hartriegel
Haselnuss
Strauchmispel
Dornenstraucher
Deutzien
Olweide
Pfaffenhittchen
Faulbaum
Hortensien
Ranunkelstrauch
Kolkwitzien
Liguster
Heckenkirsche
Magnolie
Holzapfel
Pfeiffenstrauch
Fingerstrauch
Steinweichsel
Schlehe
Alpenjohannisbeere
Wildrosen
Weiden
Holunder
Spireen

Flieder
Schneeball
Weigelien

Gemeine Eibe

Folgende Gehdlzarten sind aufgrund ihrer invasiven Ausbreitung nicht zulas-

sig:
Cornus alba Sibirica
Cornus sericea
Prunus serotina

Oberflachenbelage

Sibirischer Hartriegel
Seidiger Hartriegel
Spate Traubenkirsche

Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen (z. B. Ra-
sen-Gittersteine, Rasenpflaster, Breitfugenpflaster, Schotter-Rasen, sog. Oko-
Pflaster, wassergebundenen Decken) herzustellen. Asphalt- und Betonbelage
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§ 15

4.3

§ 16

sind unzuldssig. Zufahrten sollten mdglichst aus versickerungsfahigen Oberfla-
chenbefestigungen bestehen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, wo die Ge-
fahr des Eintrags von Schadstoffen in den Untergrund besteht.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den grinordnerischen Festsetzungen dieser Satzung zuwider-
handelt.

Ortliche Bauvorschriften

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften
bilden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten eine Konkretisierung zu den inner-
halb des Bebauungsplans , ParkstraBe" in der Planzeichnung markierten Teilbe-
reichen geltenden Bestimmungen der Satzung Uber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen und Werbeanlagen sowie Schutz von Baumen in der Stadt
Kempten (Allgau) in der jeweils aktuellen Fassung (Stadtbildsatzung).

Dacher

Dachform

Zulassig sind Walmdacher, Mansard- und Satteldacher. Bei Garagen und Car-
ports sowie baulich untergeordneten Anbauten von Hauptgebduden sind auch
Flachdacher zulassig.

Dachmaterialien

Als Dacheindeckung flir Hauptbaukoérper sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -
steine aus einheitlichen, gleichartigen Materialien in unlasierten dunkelgrauen
sowie roten bis rotbraunen Farbténen zuldssig. Flachdacher sind extensiv zu
begrinen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in einer maximalen Breite von einem Drittel der Dachbreite
zulassig. Der Abstand von Gauben untereinander muss mindestens 1,50 m be-
tragen, zum Ortgang mindestens 2,00 m. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Solarthermie-, Photovoltaikanlagen

Solar- und/oder Photovoltaikanlagen mit méglichst geringer Blendwirkung sind
auf geneigten Dachflachen oder als Fassadenelement zuldssig, wenn diese ge-
stalterisch in die Dachflache bzw. in die Fassade integriert sind. Bei Einzeldenk-
malern sind solche Anlagen nur ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zulas-
sig und die Untere Denkmalschutzbehérde zu beteiligen. Aufstanderungen auf

10
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§17

§ 18

§ 19

§ 20

4.4

dem Dach Uber die Dachflache hinaus sind nicht zulassig. Anlagen in einem an-
deren Winkel als dem der Dachneigung sind ebenfalls unzuldssig. Die Ausflh-
rung hat in geschlossener, harmonischer und symmetrischer Anordnung zu er-
folgen.

Fassadengestaltungen

Die Fassadengestaltung soll sich hinsichtlich Material und Farbe in die umlie-
gende Bebauung einfugen. Aufgrund der Nahe der Einzeldenkmale gelten auf
den direkt angrenzenden und gegenuberliegenden Grundstiicken - fir Neubau-
ten und Umgestaltungen der Bestandsgebaude - besondere Anforderungen im
Hinblick auf die Fassadengestaltung. Diese sind mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde abzustimmen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind in Art und Héhe an den Bestand im Plangebiet zu orientieren
und mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.

Gelandegestaltung und Stiitzmauern

Stltzmauern sind bei unglinstigem Gelandeverlauf im stdlichen Abschnitt der
ParkstraBe bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise sind gemanB
§ 31 Abs. 1 BauGB dort auch héhere Stitzmauern zuldssig, wenn dadurch das
Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt wird.

Im ndrdlichen Abschnitt sind bei ungiinstigem Gelandeverlauf Stitzmauern bis
Zu einer sichtbaren H6he von 1,00 m zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke wie GaStellv, DIN 18005, Einzel-
handelskonzept der Stadt Kempten (Allgau), Stadtbildsatzung der Stadt Kemp-
ten (Allgau), etc. kdnnen im Stadtplanungsamt im stadtischen Verwaltungsge-
baude KronenstraBe 8 wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

11
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Freiflachengestaltung

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind bei neu zu bebauenden Grund-
sticken qualifizierte Freiflachengestaltungspléane mit Angaben insbesondere zu
PflanzmaBnahmen, Gelandegestaltung und Dachbegriinungen einzureichen.

Leitungsrecht

Auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 1007/25 verlauft derzeit ein Mischwasserkanal DN
300/300. Fur diesen Kanal liegt eine dingliche Sicherung Uber einen grundbuch-
rechtlichen Eintrag vor. Da der Kanal sich in einem schlechten Zustand befindet
und voraussichtlich aufgrund des dort geplanten Neubaus der Wohnhauser ver-
legt werden muss, ist in Abstimmung mit dem zustandigen Trager (hier: Kemp-
tener Kommunalunternehmen KKU) in der Planzeichnung kein Eintrag fir einen
Leitungsrechtskorridor vorgesehen.

Altlasten

Sollten im Plangebiet aufgrund von Bodengutachten oder durch sonstige Er-
kenntnisse Schadstoffe i. S. des Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzentra-
tion Uber den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), Kon-
zentrationen im Boden Uber dem Hilfswert 1 (HW 1) und Konzentrationen im
Grundwasser Uber dem Stufe-1-Wert des bayerischen LfU-Merkblatts 3.8/1 fest-
gestellt werden, so ist das Amt flir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten
(Allgau) als zustandige Kreisverwaltungsbehdrde unter Vorlage aller Gutachten
oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.

Sofern bei Erd- oder ggf. Rickbauarbeiten schadliche Bodenbelastungen oder
Altlasten auftreten sollten, sind unverzlglich das Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten und das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) zu
unterrichten.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich mechanisch beansprucht.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natirlichen
Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen)
Ubernehmen und in den nicht Gberbauten und versiegelten Bereichen als Stand-
ort flir Vegetation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Bodenschutz

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes zu beachten. Insbesondere sind Bodeneinwirkungen
so vorzunehmen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Hierzu empfiehlt sich eine bodenkundliche Baubegleitung. Grundsatz-
lich sind Eigentimer sowie die Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grund-
stiick gem. § 4 BBodSchG verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

12
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Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wiederverwendet wer-
den, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Dabei ist
der hochwertige Oberboden wieder ausschlieBlich flir die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht Uberbauten Flachen unter Beachtung der DIN
1971 zu verwenden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrockneten Boden durchgefihrt werden. Zur Verminderung von Bodenver-
dichtungen sollten nicht nur zur Uberbauung vorgesehene Flachen méglichst
nicht befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile
abzumahen. Vor einem Bodenauftrag ist der humose Oberboden abzutragen.
Dieser ist dann vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt
zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht werden, Bodenaushub und Mutterbo-
den auBerhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des
Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwi-
schenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit Was-
serzuzug sind daflir ungeeignet. Mutterboden und humusfreier Bodenaushub
diarfen nur getrennt, in profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert
werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen sein
und nicht héher als 2 m geschittet werden. Flr einen geordneten Wasserabfluss
ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer von Uber 6
Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z.
B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint werden. Eine Vermischung des Bo-
dens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen. Der Uberschuss an Erdaushub
muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugeflihrt werden. Verunreinigter
Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher erst nach Durchlaufen
eines Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu verwenden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bo-
denbelastungen, insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben. Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort
angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden. Vor der
Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzu-
lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten. Beim Rlckbau von Bauwegen muss
der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der
natilrliche Bodenaufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenver-
dichtungen sind zu lockern.

Immissionsschutz

Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen eines
zum Aufenthalt von Menschen genutzten Gebdaudes bemessen sich unabhangig
von der Einstufung des Baugebiets nach eingeflihrten DIN 4109-1:2016-07 in
Verbindung mit E DIN 4109-1/A1. In die rechnerischen Nachweise gemaB DIN
4109-2:2016-07 gehen neben dem maBgeblichen AuBenlarmpegel auch die
Raumnutzungsart und das Verhaltnis von Raumflache zu AuBenflache ein.

Beim Auftreten erhéhter AuBenlarmpegel (tags > 60 dB(A)) ist das erforderliche
SchalldémmmaB der AuBenbauteile auf der Grundlage der eingeflihrten DIN
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4109-1:2016-07 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1 durch einen akkreditierten
Schallgutachter bestimmen zu lassen und im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Gegebenenfalls kénnen auch Befreiungen von den
Festsetzungen erteilt werden, wenn ausreichender Schallschutz im Einzelfall
durch Gutachten nachgewiesen wird.

Naturschutz

Aufgrund der Habitatausstattung des Plangebiets sowie des geplanten Eingriffs-
umfangs ware ein Vorkommen streng geschitzter Arten (Fledermause und Vo6-
gel) moglich. In den vorhandenen Baumstreifen innerhalb des Geltungsberei-
ches ist ein potenzielles Vorkommen streng geschutzter Arten (Fledermause)
bzw. europdischer Vogelarten nicht ausgeschlossen. Um VerstéBe gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind daher notwendige Fallungen
sowie BaumpflegemaBnahmen in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufthren.

Griinordnung

Die in der Pflanzliste unter § 14 aufgefiihrten Gehdlze bzw. deren Pflanzenteile
sind zum Teil giftig. Bei der Verwendung in Privatgarten mit Kleinkindern sollte
auf die Verwendung von diesen Gehdlzen verzichtet werden.

Wild abflieBendes Wasser / Starkregen

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines steilen Hangbereichs. Bei der
ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb
auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu
achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren
durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt.
So kénnen tberall Uberflutungen der StraBen bei Starkregenereignissen oder in
Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten maglich.

Im Zusammenhang auf den mdglichen Abfluss wildabflieBenden Wassers insbe-
sondere wird auf die entsprechenden Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) verwiesen.

Es wird empfohlen, unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekann-
ten Grundwasserstanden, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fuhren. Das bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen
dicht sein mlssen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Pla-
nung und Ausflihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten,
sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
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auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder
hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Das Erdgeschoss der Geb&ude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenab-
gange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber vorhandenem
Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein.

Bereich fiir Stadtbildsatzung

Innerhalb des nachrichtlich in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Gel-
tungsbereichs der Stadtbildsatzung gelten die Bestimmungen der Satzung Uber
besondere Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen sowie Schutz
von Baumen in der Stadt Kempten (Allgau) in der jeweils aktuellen Fassung.

Denkmalschutz

Konkrete Bauvorhaben, die sich auf die Substanz oder das Erscheinungsbild der
vorgenannten Baudenkmaler auswirken kdnnen, sind bereits frihzeitig mit den
Denkmalbehérden abzustimmen und bedlrfen Uberdies einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bauordnung

Ab der dritten Wohnung sind gemaB Art. 48 BayBO barrierefrei erreichbare Woh-
nungen herzustellen. Bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen (nur aus-
nahmsweise zuldssig nach § 31 Abs. 1 BauGB) ist ein Spielplatz gemaB Art. 7
Abs. 3 BayBO nachzuweisen.

Brandschutz
Loschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt 405. Die tatsachliche Léschwasser-
bevorratung im Grundschutz fir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach
der Tabelle ,Richtwerte flir den Loéschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeits-
blattes 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes musse 96 m3/h
bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt
werden.
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Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten
eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen so ge-
wahlt werden, dass nach ldngstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uber-
flurhydrant erreicht werden kann.

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass diese mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten oder Durchfahrten her-
zustellen (Art. 5 Abs. 4 BayBO).

Flr Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu jenen Gebdudeseiten, von denen aus es notwendig sein
kann, Menschen zu retten zu schaffen (z. B. Wohnhauser, Bliro- und Verwal-
tungstrakte von Industrie- und Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO). Fuhrt
der zweite Rettungsweg Uber eine nur flr Hubrettungsfahrzeuge erreichbare
Stelle, so sind die daftr erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzu-
sehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen miissen
fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind stan-
dig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die offentliche Ver-
kehrsflache angebunden sein.

Bei der Planung ist ebenfalls die ,Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr" -
Bayern - (Fassung Februar 2007) zu berucksichtigen (Art. 12 BayBO).

Planungenauigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD-) Grundlage erstellt ist, wel-
che einer hohen Genauigkeit entspricht, kénnen sich im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung bzw. bei der spateren Vermessung Abweichungen ergeben. Die
Stadt Kempten tUbernimmt hierfir nicht die Gewahr.
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