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Antrag der Fraktion die Grinen

Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich
,Holzplatzquartier”

Beschluss

Planungs- und Bauausschuss am 18.05.2021
Stadtrat am 20.05.2021

Stadtplanungsamt 1



Stadtplanungsamt

18.05.2021



Allga
Kempten ® " Anlass der stadtebaulichen Untersuchung

Aufhebungsverfahren Baulinien ,,Am Alten Holzplatz“
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Allgdu

Kempten Anlass der stadtebaulichen Untersuchung

Antrag der Fraktion die Griinen

* Bebauungsplan fiur die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers erforderlich

* Verweis auf Sanierungsgebiet: im Plangebiet gibt es aufwertungsbedurftige
Stralen und Hofbereiche, zahlreiche Garagenbauten sind ein stadtebaulicher
Missstand

* Besteht groRes bauliches Entwicklungspotenzial z.B. beim Alten Holzplatz nur
Garagenbauten, statt vollstandige Hofbildung

» Stadtrat soll prifen, inwieweit eine Innenverdichtung noch vertraglich ist und
inwieweit Frei- und Griinflachen erhalten bleiben sollen
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KemptenAHgéu Ausschnitt aus dem FNP 2009
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KemptenAHgéu Vorhandenes Baurecht

B-Plan Burghalde
von 1983

wae

B-Plan 2. And. Ehemalige
Spinnerei und Weberei 2015
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Sanierungsgebiet , Erweiterte Doppelstadt”
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VIl Holzplatzquartier:

- Teilweise Sanierungsrickstande

- Aufwertungsbedurftige Stralen und
Hofbereiche

- Gesamtkonzept 6ffentliche Raume



Allgiu  Gep3udezustand

Kempten

duferliche Einschétzung durch UmbauStadt
unterstiitzt durch das Stadtplanungsamt Kempten

ohne Mangel
Mangel
B deutliche Mangel

[ ] Rickmeldung der Eigentiimer
. Eigentimer sehen Sanierungsbedarf

Umbau)
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Kempten Gebietsbeschreibung und Charakteristika

Latzelburg mit Kleingartenanlage

- Naherholungsflache

- Spielplatz

- Grinflache, Lebensraum fur Tiere

Altstadtpark

- Ehemaliges Gaswerksgelande =

- Verbindung zwischen lllerufer und Burghalde Blick zur Kleingartenanlage

- Pumpenhaus — Leerstand Litzelburg
- Handwerkerhduser mit guter Bauqualitat (SeuterstraRe)

- Grinflache, Spielplatz Blick in die SeuterstraRe

Blick zum Spielplatz #
Seubertstrale !
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Kempten = Gebietsbeschreibung und Charakteristika

Alter Holzplatz Blick in die Garten Am Alten Holzplatz

- Zweigeschossige Hauser plus Dachgeschoss
- Teilweise sanierungsbedirftig

- Innenhdfe als Privatgarten

- Garagenzeilen

Blick in den westlichen Hof
Am Alten Holzplatz
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Kempten Gebietsbeschreibung und Charakteristika

Grunderzeitliches Wohnquartier

- Drei bis viergeschossige
Mehrfamilienhduser

- Offene Blockrandbebauung

- Teilweise Innenhofe nachtraglich mit
Garagen/Stellplatzen verbaut, stark
versiegelt

- Teilweise sanierungsbedurftig

Insgesamt:

- Nah zur Innenstadt

- Unterschiedliche, durchmischte Bebauung

- Naherholungsflachen vorhanden

- Sanierungsbedirftige Hauser

- Verbesserungsbedirftige StraRen und
Organisation ruhender Verkehr

Blick in die JenischstralRe
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Kempten Stadtebauliche Ziele

- Verbindlicher zeitgemdRer Rahmen fir die bauliche Entwicklung des Quartiers
- Prifung moglicher Nachverdichtung

- Erhaltung und Aufwertung der Griin- und Freiflachen

- Anbindung an vorhandene o6ffentliche Griinflachen

- Entsiegelung Blockinnenbereiche

- Schaffung neuer Grinstrukturen

- Neuordnung ruhender Verkehr

- Aufwertung der Stralen und des 6ffentlichen Raums

- Ortliche Bauvorschriften zum Erhalt der Charakteristika des Quartiers
- Schaffung Treffpunkt fir die Bewohner (?)

- Aufzeigen Mallnahmen Klimaanpassung

- Umsetzung im Rahmen eines Bebauungsplans?

18.05.2021 Stadtplanungsamt



Kempten™*"

Gegenuberstellung Bebauungsplan oder § 34 BauGB

Bebauungsplan § 34 Gebiet

Moglichkeiten der Nachverdichtung mit
Planwerk genau festgelegt

Festsetzung Erhalt Grinflachen

Aufwertung der Grunflachen und
Vernetzung nur begrenzt mit
Pflanzfestsetzungen maoglich

Entsiegelung Blockinnenbereiche kann
festgesetzt werden = Umsetzung erst
bei Bauvorhaben

Festsetzung zum ruhenden Verkehr -
Umsetzung bei Bauvorhaben bzw. fir
neue Ansatze Diskussion mit allen

Eigentimern, Stadt macht Vorschlage

18.05.2021
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Nachverdichtung im Rahmen der
Umgebungsbebauung / gesetzl.
Rahmenbedingungen moglich

Grunflachen im Eigentum der Stadt
Kempten, daher Erhalt durch Stadt
steuerbar

Aufwertung und Vernetzung der
Grinflachen und Umsetzung liegt in der
Hand der Stadt Kempten

Entsiegelung nicht aktiv steuerbar; bei
Bauantragen wird der unversiegelte
Bereich durch Umgebungs-GRZ ermittelt

Stellplatzsatzung fir private
Bauvorhaben bzw.
Bestandsschutzregelungen, kein Anlass
zur Diskussion neuer Ansatze
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Kempten e Gegenliberstellung Bebauungsplan und § 34 Gebiet

Bebauungsplan § 34 Gebiet

Aufteilung + Begriinung Strallenraum StraBenraumplanung durch Stadt
festsetzbar, Ausstattung nicht; Kempten nach Mittelverfligbarkeit
Umsetzung durch Stadt Kempten nach moglich

Mittelverfligbarkeit

Ortliche Bauvorschriften zum Erhalt der  Einfluss auf Baucharakteristika nur durch

Baucharakteristika Gestaltungsbeirat; ansonsten gilt § 34
BauGB

Malnahmen Klimawandelanpassung Malnahmen Klimawandelanpassung

kdnnen teilweise festgesetzt werden, abhangig von Freiwilligkeit der

Umsetzung nur bei neuen Bauvorhaben Eigentimer
oder auf den stadtischen Flachen

Blirgerbeteiligung im Rahmen des BPL-  Kein Anlass zur Burgerbeteiligung
Verfahrens

Aufwand zur Erstellung eines
Bebauungsplans
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Kempten e Vorschlag Geltungsbereich zur Aufstellung eines Bebauungsplans
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