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. BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Die Stadt Kempten (Allgdu) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10
des Baugesetzbuches - BauGB - in der letztglltigen Fassung und~des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung — BayBO - in der geltenden Fassung, und :des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden Be-
bauungsplan als Satzung.

2.1 ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
g1
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung des Stadtplanungs-
amtes vom 17.04.1991 / 29.06.1992 / 13.02.2002 / 09.04.2002 / 06.06.2002 mit

den darauf verzeichneten schriftlichen und textlichen Festsetzungen und der Be-
grindung.

§2
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Bebau-
ungsplanzeichnung.

4
2.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§3 :
Art der baulichen Nutzung 1

Entsprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.

(1) Die in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Bauflidche wird als ,Allgemeines
Wohngebiet" gemé&B § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

(2) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit MI bezeichnete Baufliche wird als
Mischgebiet gem&B § 6 BauNVO festgesetzt,




§ 4
MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse.

(1) Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache bleiben auBer Ansatz:

- die Grundflachen von unterirdischen Garagen, deren Oberflichen erd-
tiberdeckt und begriint werden;

- die Grundflachen von Garagenzufahrten, von Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten und von Zugangswegen, wenn ihre Oberfldchen wasserdurchléssig
befestigt werden;

- die Grundflachen oberirdischer Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Zugangs-
wegen, wenn deren Oberfldchen wasserdurchléssig befestigt werden;

§5 %
Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.

§6

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen

(1) Baumbestand
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und durch
geeignete PflegemaBnahmen in ihrem Bestand zu sichern und zu entwickeln. Be-
eintrachtigungen durch BaumaBnahmen sind durch entsprechende Sicherungs-
maBnahmen gemé&B DIN 18 920 ,Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" zu vermeiden.

Erdarbeiten jeglicher Art im Traufbereich der B&ume sind unzuléssig.
Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzung standortgerechter heimischer Laub-
b&ume in der Mindestpflanzqualitat:
- Privatgrundstlicke: Hochstamm 3xv. StU 14/16
- offentliche Fldchen: Hochstamm 3xv. StU 18/20
zu ersetzen.

(2) Neupflanzung von Baumen
Auf den Baugrundstiicken sind pro 1.500 m2 Grundstiicksfliche 1 Laubbaum der
Wuchsklasse 1 der Baumarten Linde, Bergahorn, Stieleiche oder Hainbuche, Hoch-
stamm 3 xv. StU 14/16 zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind an den in der Planzeichnung festge-
setzten Standorten Laubbdaume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. i
(3) Uberdeckung von Tiefgaragen :
Um eine dauerhafte Begriinung von Tiefgaragenflichen mit Strduchern, Stauden
Wiesen und Rasenfldchen zu gewé&hrleisten, ist eine Mindestiiberdeckung von 60
cm Substratstérke vorzusehen,

(4) Fristen
Die Neupflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen haben bis spétestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude zu erfolgen.

(5) Freiflachengestaltungsplan
Dem Eingabeplan fir Geschosswohnungsbau und &ffentliche Bauvorhaben ist ein
Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.




§7

MaBnahmen zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Bitumindse Befestigung von Zufahrten, Tiefgarageneinfahrten und Stellplétzen ist
nicht zulassig. Die Flachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Pflaster mit
offenen Fugen, Rasengittersteine) zu befestigen.

§8
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen wird fol-
gendes festgesetzt.

(1) Passiver Schallschutz

» In der nérdlichen Bauzeile des geplanten Allgemeinen Wohngebietes dirfen
keine Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nordseite hin orientiert
werden, ,
Alle Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsrdumen in der nérdlichen Bau-
zeile des geplanten Allgemeinen Wohngebietes an der West-, Ost- und Nord-
fassade sind als Schallschutzfenster zu errichten. Die Ermittlung der Schall-
schutzfensterklasse hat nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" zu
erfolgen.

+ In der 6stlichen Bauzeile des Planungsgebietes zur Rottachstralfe hin dirfen
keine Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Ostseite hin orientiert
werden.

Alle Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsraumen in der dstlichen Bau-
zeile des Planungsgebietes zur RottachstraBe hin an der Siid-, Ost- und Nord-
fassade sind als Schallschutzfenster zu errichten. Die Ermittlung der Schall-
schutzfensterklasse hat nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu
erfolgen.

Alle Fenster und Fenstertiiren von Blirordumen in der dstlichen Bauzeile des
Planungsgebietes zur RottachstraBe hin an der Ostfassade sind als Schall-
schutzfenster zu errichten. Die Ermittlung der Schallschutzfensterklasge hat
nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu erfolgen.

+ Die Tiefgaragen sind schalltechnisch glinstig zu situieren.

+ Nutzungen des nérdlichen Stellplatzes (St) und des Garagengeb&udes flr
Dienstfahrzeuge im Norden des Planungsgebietes fiir andere Nutzungen zur
Nachtzeit sind nicht zuldssig. ‘

}

+ Bei Veranstaltungen des Gebaudes im Mischgebiet (MI) zur Nachtzeit
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) diirfen Fenster nach Westen und Norden niclit ge-
offnet werden. :

(2) Aktiver Schallschutz

Der Laderampenbereich an der Nordseite des Gebdudes im Mischgebiet (MI) ist im
Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flache durch eine fugendichte Halle
(Fldchengewicht 15 kg/m?2) einzuhausen. Bei Zufahrt zur Verladehalle von Westen
ist beim Verladen zur Nachtzeit das Tor geschlossen zu halten. Auf das SchlieBen
der Halle im Osten kann verzichtet werden, wenn dstlich der Laderampe eine
6,5 m lange raumhohe Wand im Anschluss an das Betriebsgebdude errichtet wird.




2.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 9 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

§9
Gebdudehdhe

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Baufldche betragt
die Gebdudehdhe, gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante bis Ober-
kante FuBpfette, maximal 9,20 m.

§ 10
Dachdeckung

Blechdachdeckung mit Titanzinkblech bzw. verzinktem Stahlblech ist nicht zulassig.

g 11 -
Farb- und Fassadengestaltung ;

Anstriche in grellen Farbténen fiir Bauteile aller Art sind nicht zulassig.

2.4 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§12
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB mit dem Tage der ortsublichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

. BEGRUNDUNG

3.1 Planungserfordernis und stidtebauliche Konzeption

Anlass fiir die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir das Geldnde der ehemaligen Prinz-Franz-Kaserne 1991/1952
war die Auflassung des Kasernengeldndes und damit die Mdglichkeit fur die Ver-
wirklichung langgehegter kommunalpolitischer Planungstiberlegungen. 2

Die Freimachung des Gelidndes machte Flachen verfiigbar, die bislang der kommu-
nalen Planung entzogen waren und eine Barriere im stadtischen Geflge darstellte.
Angedacht war, die stadtebauliche Struktur im Umfeld der ehemaligen Residenz
zwischen dem Nordrand der Innenstadt, der Iller im Osten und dem Sanierungsge-
biet ,ehem. Stiftsstadt" im Westen neu zu ordnen und einer neuen Entwicklung zu-
zufithren. Das ehemalige Kasernengeldnde sollte dazu in das Stadtgefﬂgs\e einge-
bunden werden. 3

Das Entwicklungskonzept fiir die Innenstadt sah 1994 in diesem Sinn umfassende
strukturelle und bauliche Verdnderungen fiir die zivile Nutzung des Geléndes vor.
Geplant waren im westlichen Bereich Wohnnutzung, im Sidosten eine Stadthalle
mit Hotel sowie im Osten die Unterbringung Staatlicher Amter in den ehemaligen
Unterkunftsgeb&uden. Die unterschiedlichen Funktionen sollten durch einen nord-
stidgerichteten Griinzug verbunden werden. Das angedachte Gesamtkonzept bildete
1995 bis 1996 Inhalt des Europan 4-Wettbewerbes. Ergebnis war die planerische
Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen in einen Bebauungsvorschlag, der
die Grundlage fiir die Konkretisierung des Bebauungsplanes bilden sollte.




Der Bebauungsplan konnte allerdings nicht in Angriff genommen werden. Die Ursa-
che lag in neuen Uberlegungen zur Innenstadtentwicklung mit unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Planung des ehemaligen Kasernengeldndes und dem Wegfall
mehrerer Grundiiberlegungen, die zum damaligen Gesamtkonzept gefiihrt haben.

So kam es zur Aufgabe des vorgesehenen Standortes der Stadthalle &stlich der Re-
sidenz, da im Bereich des Alten Bahnhofs im Zusammenhang mit dem Bau des Ein-
kaufs-, Erlebnis- und Freizeitzentrums eine Multifunktionshalle errichtet wird. Auch
die damals offenen Fragen einer Querspange von der RottachstraBe zur Memminger
StraBe und der Errichtung einer Tiefgarage unter dem Hofgarten lieBen es nicht
sinnvoll erscheinen, die Bauleitplanung fortzufiihren. Dazu kam die unglnstige
Wohnungsmarktsituation in der Stadt mit einem hohen Angebotiiberhang auf dem
Sektor des Geschosswohnungsbaues und die Tatsache, dass der aus dem Europan
4-Wettbewerb hervorgegangene Bebauungsvorschlag fiir den nordwestlichen Be-
reich des Geldndes nicht mehr den Anspriichen stiftsstadtgerechten und vermarkt-
baren Wohnens geniigte.

Unter diesen Umsté&nden wurde angestrebt, das urspriinglich vorgesehene Gesamt-
konzept auf die Neuentwicklung abzustimmen. Nachdem diese nun abgeschlossen
ist und die verschiedenen offenen Fragen geklért sind, steht der Fortflihrung der
Bauleitplanverfahren und Anpassung an die neuen Gegebenheiten nichts mehr im
Weg.

Parallel zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Neuordnung des ehemaligen Kasernen-
geldndes und des nach Siiden anschlieBenden Bereiches bis zur historischen Resi-
denz schaffen.

Diese stidtebaulichen Nutzungsvorstellungen blieben mit Ausnahme des Standortes
fiir eine Stadthalle mit Hotel unverdndert und sollen zur Grundlage eines sog.
schlanken Bebauungsplanes ohne Konkretisierung der Bebauung gemacht werden.
Dieser soll die stddtebaulichen Zielvorstellungen durch wenige und eindeutige Fest-
setzungen langfristig sicherstellen. Ziel ist es, den Umfang der Festsetzungen ohne
Verlust der stadtebaulichen Qualitidt der Bebauung auf ein vertretbares MaB zuriick-
zufithren und die Regeldichte abzubauen.

In diesem Sinn werden im nordwestlichen Bereich des ehemaligen Kasernengelén-
des an der HerrenstraBe auf stadtischem Grund Festsetzungen fiir innenstadtnahes,
hochwertiges Wohnen in Form von Geschosswohnungsbau getroffen. Der Bereich
wird als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Bei einer GRZ von 044 soll die
Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB III4+D betragen. Wegen der besonderen La-
gesituation des neuen Wohnquartiers soll die ErschlieBung von der HerrenstraBe
erfolgen. Angestrebt wird eine innerstédtische Wohnbebauung, die ein urbanes Zwi-
schengeflecht zwischen Stadtkern und Sanierungsgebiet ,Ehemalige Stiftsstadt"
aufbaut, das Sanierungsgebiet erganzt und die in der Sanierung erreichte Wohn-
qualitat stabilisiert. !

i
Der nach Osten anschlieBende Bereich der ehemaligen Prinz-Franz-Kaserné ist be-
reits der vorgesehenen Verwaltungsnutzung zugefithrt. Hier sind seit 1997 die
Staatlichen Amter Staatliches Hochbauamt, Wasserwirtschaftsamt, Autobahndirek-
tion Siid, Zollverwaltung und Verkehrspolizei in den ehemaligen Unterkunftsgebau-
den untergebracht. Die HaupterschlieBung des Bereiches erfolgt von der Madle-
nerstraBe, von wo die Garage fiir Dienstfahrzeuge und die geplanten 188 Stellplatze
der Staatlichen Amter direkt angefahren werden kénnen. Eine weitere Zufahrts-
méglichkeit ist von der RottachstraBe liber die ehemalige Kasernenzufahrt gegeben.




Die parallel zu den Dienstgeb&uden im Westen gefiihrte StraBe ist entfallen und als
Gehwegbeziehung in eine groBziigige Griinzone vor den Dienstgebauden einbezo-
gen worden. Der gesamte Bereich der Staatlichen Amter wird als ,Fléche flur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung mit einer GRZ von
0,4 und III+D Vollgeschossen festgesetzt.

Das ehemalige Wirtschaftsgeb&ude gegeniiber dem Gebaude der Autobahndirektion
wird heute als Restaurant, Kleinkunstbiihne, Partyservice und durch RSA-Radio All-
gau genutzt. Der vorgesehene Ausbau zu einem Versorgungszentrum fiir die Staat-
lichen und Stadtischen Amter durch Einbau von Speise- und Kantinenrdumen steht
nicht mehr zur Diskussion. Das Gebidude wird deshalb in seinem Bestand als
,Mischgebiet" (MI) mit einer GRZ von 0,4 und II+D Vollgeschossen festgeschrieben.

Das nach Siiden anschlieBende Geldnde steht nach Aufgabe des Standortes flr eine
Stadthalle mit Hotel und Verzicht auf den Neubau des Stadttheaters an dieser Stelle
fiir andere Nutzungen zur Verfiigung. Das siidliche Flurstiick befindet sich im Ei-
gentum des Freistaates Bayern und das nordlich der Wegeverbindung liegende im
Eigentum der Stadt Kempten (Allgéu). Der Freistaat hat in diesem Bereich als
stadtebaulich angemessene Folgenutzung Bedarf fiir die Einrichtung weiterer Staat-
licher Dienstgebiude angemeldet, das Geb&ude des ehemaligen Gesundheitsamtes
soll dabei erhalten bleiben. Ebenso sollen Fléchen fur den kulturellen Bedarf sowie
fiir eine 6ffentliche Tiefgarage vorgehalten werden.

Entsprechend wird der Bereich nach der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung
als ,Fldche fir Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung
sowie kulturellen Zwecken dienender Geb&dude mit einer GRZ von 0,4 und III+D
Vollgeschossen festgesetzt. Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt von der Rot-
tachstraBe iiber die bestehende ZufahrtsstraBe, die nordlich der Orangerie, mit ei-
ner Wendeanlage ausgestattet, endet, sowie tiber den Pfeilergraben.

Der bereits in den ersten stiddtebaulichen Zielvorstellungen vorgesehene Griinzug
von der Residenz / Hofgarten zur MadlenerstraBe kann im geplanten, groBziigigen
Umfang nicht mehr durchgefiihrt werden. Er soll in reduzierter Form als Wegever-
bindung fiir FuBganger und Radfahrer, begleitet von stadttypischem &ffentlichen
und privaten Griin, sowohl in Siidnordrichtung wie auch in Westostrichtung im Be-
bauungsplan verankert werden. Die Wegebeziehungen sollen die Verbindung zwi-
schen den unterschiedlichen Funktionen herstellen und das gesamte ehemalige Ka-
sernengeldnde mit den benachbarten Stadtbereichen auch Gber die Iller hinaus
nach Osten vernetzen. Innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind Freifé&ume fiir
Kinder vorgesehen. 4
Der Hofgarten mit dem 1996 gebauten Regeniiberlaufbecken bleibt unverandert als
,Offentliche Griinflache® mit der Zweckbestimmung Park und Erholungsflache er-
halten und wird durch Einbeziehung einer Teilfliche von ca. 4.000 m?2 siidéstlich der
Orangerie erweitert. Das Gelénde der Orangerie und des Staatlichen Vermessungs-
amtes wird als ,Fldchen fiir Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung kylturellen
Zwecken dienendes Gebaude bzw. Offentliche Verwaltung ausgewiesen. Fir Ver-
messungsamt wird eine bauliche Erweiterungsmdéglichkeit beriicksichtigt. '

3.2 Griinordnuna und Landschaftsschuiz

Im Gegensatz zur militérischen Nutzung als Kaserne tber 50 Jahre mit einem sehr
hohen Versiegelungsgrad und geringem Baumbestand sieht die Planung eine exten-
sive Bebauung mit einer Grundfldchenzahl von nur 0,4 vor. Eine Vielzahl von Neu-
pflanzungen mit B&umen ist Uberwiegend im Bereich der Amtergebéude bereits
erfolgt. Im Bereich der ausgewiesenen Wohnbebauung wird diese intensive Eingri-
nung fortgesetzt.




Auf der siidéstlichen Gemeinbedarfsflache wird die Beseitigung des vorhandenen
Baumbestandes — eine Esche biotopkartiert — durch Pflanzung von neun Linden in
Reihe ausgeglichen. Ein weiterer Ausgleich wird durch Abbruch des Bekleidungs-
kammergebdudes und der Entsiegelung einer Parkierungsfldche mit folgender Hu-
musierung und Bepflanzung zur Erweiterung des Hofgartens um ca. 4.000 m2 ge-
schaffen.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind Wege und Zufahrten sowie Stellplat-
ze mit wasserdurchléssiger Oberflache zu befestigen.

3.3 Technischer Umweltschutz

Im Planungsgebiet treten Emissionen hauptsédchlich durch den mit den Vorhaben
verbundenen PKW-Verkehr auf. Ausgehend von den geplanten Tiefgaragen des All-
gemeinen Wohngebietes ist bei einer ErschlieBung zur HerrenstraBe an den Wohn-
gebduden westlich der HerrenstraBe mit L&rm- und Lichtimmissiorfen zu rechnen.
Bei der Projektplanung ist darauf zu achten, dass die Tiefgaragenzufahrten soweit
wie mdglich eingehaust werden und nicht direkt gegeniliber von Wohngebéduden er-
richtet werden.

Der PKW Stellplatz der nordéstlichen Verwaltungsgebdude mit 188 Einzelstellplat-
zen und die Garage der Dienstfahrzeuge tréagt in der Nachbarschaft (starkst betrof-
fener Immissionsort ist geplantes Allgemeines Wohngebiet des Planungsgebietes)
dann zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen bei, wenn keme anderen Nutzun-
gen zur Nachtzeit (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) erfolgen. '

Da sich in unmittelbarer N&he zu der geplanten Tiefgarage im Sidosten des Pla-
nungsgebietes keine Wohnbebauung befindet, ist bei einer Errichtung dieser Tief-
garage nach dem Stand der Technik (weitestgehende Einhausung) nicht damit zu
rechnen, dass durch die Tiefgarage schadliche Umwelteinwirkungen auftreten.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein Geb&ude, welches als Restaurant,
Kleinkunstbiihne und durch RSA Radio Allgéu genutzt wird,

Bei Veranstaltungen innerhalb des Gebédudes zur Nachtzeit diirfen keine Fenster zur
Nord- und Westseite gedffnet werden,

Ausgehend durch die zu erwartenden Larmemissionen des Partyservices wurde ein
Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben. Der Gutachter kommt zum Ergebms, dass
bei den auftretenden 2 LKW Verladungen zur Nachtzeit am Norden des Gebdudes
im geplanten Wohngebiet der zul&ssige Orientierungswert von 40 dB(A) erheblich
um 6 dB(A) lberschritten wird. Deshalb ist der Verladebereich einzuhausen. Bei
Durchsetzung dieser MaBnahmen treten im Bebauungsplangebiet keine Uber-
schreitungen der zulédssigen Orientierungswerte mehr auf. ‘

3
Nach den Berechnungen ergeben sich bei einer Verkehrsbelastung der, Madle-
nerstraBe von 3388 Kfz/24h unter Einberechnung einer Prognose am Planungsge—
biet Beurteilungspegel von

tagsiiber 59 dB(A),
nachts 51 dB(A).




Damit ergeben sich am geplanten Allgemeinen Wohngebiet erhebliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte von tagstiber 4 dB(A) und nachts 6 dB(A). An den
bereits vorhandenen Verwaltungsgebauden, welche wie Mischgebiete beurteilt wer-
den, treten Uberschreitungen nachts um 1 dB(A) auf. Sofern in diesem Bereich kei-
ne Wohnnutzung vorgesehen ist, ist der Beurteilungspegel zur Nachtzeit nicht rele-
vant.

Nach unseren Berechnungen ergeben sich bei einer Verkehrsbelastung der Rot-
tachstraBe von 13161 Kfz/24h unter Einberechnung einer Prognose am Planungsge-
biet Beurteilungspegel von

tagstiber 65 dB(A),
nachts 58 dB(A).

Damit ergeben sich am Planungsgebiet erhebliche Uberschrei_tungen der Orientie-
rungswerte von tagstiber 5 dB(A) und nachts 8 dB(A). Die Uberschreitungen zur
Nachtzeit sind nur relevant, wenn Wohnnutzung an den Verwaltungsgeb&uden ge-
plant ist.

Bei einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) zur Nachtzeit ist selbst bei nur teilweise
geodffneten Fenstern haufig ein ungestérter Schlaf nicht méglich.

Zusammenfassend sind aus fachlicher Sicht nachfolgende Punkte bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu beachten:

- In der nordlichen Bauzeile des geplanten Allgemeinen Wohngebietes diirfen kei-
ne Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nordseite hin orientiert werden.

- Alle Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsrédumen in der nérdlichen Bauzeile
des geplanten Allgemeinen Wohngebietes an der West-, Ost- und Nordfassade
sind als Schallschutzfenster zu errichten. Die Ermittlung der Schallschutzfens-
terklasse hat nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" zu erfolgen.

In der &stlichen Bauzeile des Planungsgebietes zur RottachstraBe hin diirfen
keine Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Ostseite hin orientiert wer-
den.

- Alle Fenster und Fenstertliren von Aufenthaltsrdumen in der 8stlichen Bauzeile
des Planungsgebietes zur RottachstraBe hin an der Siid-, Ost- und Nordfassade
sind als Schallschutzfenster zu errichten. Die Ermittlung der Schallschutzfens-
terklasse hat nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® zu erfolge"n.

- Alle Fenster und Fenstertiiren von Blrordumen in der &stlichen Bauzeile des
Planungsgebietes zur RottachstraBe hin an der Ostfassade sind als Schallschutz-
fenster zu errichten. Die Ermittlung der Schallschutzfensterklasse hat nach der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" zu erfolgen. ;

Die Tiefgaragen sind schalltechnisch ginstig zu situieren. :

Nutzungen des nérdlichen Stellplatzes und des Garagengeb&audes fiir Dienst-
fahrzeuge im Norden des Planungsgebietes fiir andere Nutzungen zur Nachtzeit
sind nicht zuladssig.




Der Laderampenbereich des Gebdudes des Partyservices (FI.Nr. 1604/14) ist durch
eine fugendichte Halle (Fldchengewicht 15 kg/m2) einzuhausen. Die Halle sollte
auch an der Ostseite geschlossen sein, ist dies nicht méglich ist zumindest im Osten
der Laderampe eine 6,5 m lange Wand im Anschluss an das Betriebsgebaude zu er-
richten. Die Zufahrt zur Verladehalle kann von Westen erfolgen, die Tore sind aller-
dings zur Nachtzeit beim Verladen geschlossen zu halten.

3.4 Ver- und Entsorgung

3.4.1 Elektrische Energie

Die Stromversorgung ist durch zwei vorhandene Trafostationen (Madle-
nerstrafe und Mischgebiet) méglich.

3.4.2 Erdgas
Bei ausreichender Wirtschaftlichkeit ist die Versorgung mit Erdgas im ange-
sprochenen Planungsbereich méglich.

3.4.3 Wasser
Die Wasserversorgung ist durch vorhandene Versorgungsleitungen maéglich.
3.4.4 Abwasser

Die Mischwasserkanile in der Herren- und MadlenerstraBe sind hydraulisch
liberlastet. Aus dem geplanten Wohngebiet im nordwestlichen Bereich kann
deshalb nur Schmutzwasser in den Kanal in der MadlenerstraBe eingeleitet
werden. Anfallendes Niederschlagswasser ist tiber Versickerungseinrichtungen
und ggfs. Riickhalteeinrichtungen dem Untergrund zuzufiihren. Flr alle ande-
ren Bereiche ist die Entsorgung sd@mtlicher Abwéasser in den in der Rot-
tachstraBe verlaufenden Kanal méglich. Nach in Betriebnahme des Vorflut-
pumpwerks Reitstallgeldnde wird im Hochwasserfall der Kanal als Stauraum-
kanal genutzt. Eine Riickstausickerung in den Gebduden, die in diesen Kanal
einleiten, ist deshalb zwingend erforderlich. Das Niederschlagswasser ist hier
ebenfalls, soweit moéglich, zu versickern.

e

3.4.5 Belange der Feuerwehr

A
A

Anforderungen fiir An- und Zufahrt fiir schwere Ldsch- und Rettungsfahrzeu-
ge:

+ Zufahrtsbreite und Durchfahrtshohe 4,0 m
+ Achslast 10,0 t (Briickenklasse 30)

i
Die ungehinderte Zufahrt und Aufstellung der Einsatzfahrzeuge ist zu jeder
Zeit sicherzustellen. Bei der Eingabeplanung sind die genaueren Details mit
dem Feuerwehramt der Stadt Kempten (Allgdu) abzusprechen. :

3.4.6 Belange der Archéologie

Im siidostlichen Planungsgebiet (Flst.Nrn. 742 und 742/2 ist nach vorliegen-
den Anhaltspunkten davon auszugehen, dass hier bis ca. 1630 die sogenannte
.Nikolaus Kapelle" gestanden hat. Vor dem Beginn von BaumaBnahmen sind
in diesem Bereich eingehende archéologische Ausgrabungen erforderlich.




3.5 Kenndaten der Planung

Flache des réaumlichen Geltungsbereiches: ca. 10,0 ha

davon sind ’

Bauflachen ca. 5,803 ha

private und 6ffentliche Verkehrsflachen ca. 1,615 ha

offentliche Griinflachen ca. 2,641 ha
. VERFAHRENSVERMERKE

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgdu) hat in seiner Sitzung vom 08.05.1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 17/91 vom 07.06.1991 ortsiiblich bekannt gemacht.

4,2 Vorgezogene Beteiligung der Biirger und Trédger tiffentlichgr Belange

Mit Schreiben vom 22.03.2002 wurde den beriihrten Tragern o6ffentlicher Be-
lange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die offentliche Unterrichtung und Erorterung der Blrger erfolgte im ,Haus
Hochland™ am 20.03.2002.

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgéu) hat in seiner Sitzung vom 18.04.2002
die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.04.1991/
29.06.1992/13.02.2002/09.04.2002 beschlossen.

4.3 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.04.1991 /
29.06.1992 / 13.02.2002 / 09.04.2002 wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 29.04.2002 bis einschlieBlich 28.05.2002 &ffentlich ausge-
legt.

e

4.4 Satzungsbeschluss 3

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgdu) hat in seiner Sitzung vom 13.06.2002
den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.04.1991 / 29.06.1992 / 13.02.2002 /
09.04.2002 / 06.06.2002 gemé&RB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

1
Kempten (Allgéu), den -3 .0G, 20072 i
Stadt Kempten (Allgau) i

Dr. Ulrich Netzer
Oberbiirgermeister




4.5 Ausfertigung

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen ehemaliger Residenz, Herrenstra-
Be, MadlenerstraBe, RottachstraBe und Pfeilergraben bestehend aus der Bebau-
ungsplanzeichnung des Stadtplanungsamtes, dem Satzungstext und der Be-
grindung wird hiermit ausgefertigt.

Kempten (Allgau), den ’1'1,%.2-002_
Stadt Kempten (Allgau)

Dr. Ulrich Netzer
Oberblirgermeister

4.6 Bekanntmachung — Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 13.06.2002 wurde im Amtsblatt der
Stadt Kempten (Allgéu) Nr. 23/02 am 09.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kempten (Alligdu), den 12 ,0Z,2007
Stadt Kempten (Allg&u)

Dr. Ulrich Netzer
Oberblirgermeister




