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2.2

2.3

Planzeichnung

siehe Planzeichnung
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4.1

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches (BauGB), den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Gerhardingerweg" im Bereich zwischen Lenzfrieder StraBe, Wettmannsberger
Weg, Gerhardingerweg und Friedhof Lenzfried als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587)

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanzZV

Bayerische Bauordnung
Es gilt die Fassung vom 01.02.2021
Bundesnaturschutzgesetz

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 04.03.2020 (BGBI. I. S.440)

Bundes- Immissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. I S. 432)




§1

§2

§3
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§5

4.2

§6

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst
ca. 9.956 m2 m=z,

Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gerhardingerweg" besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung mit Planzeichenerklarung, den Verfahrensvermerken
und den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 22.04.2021 sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 22.04.2021. Dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Gerhardingerweg" wird eine Begriindung
vom 22.04.2021 beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gerhardingerweg"
treten im Geltungsbereich des Bebauungsplans die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplans "Lenzfried-Kloster der Armen Schulschwestern" im Be-
reich zwischen OstbahnhofstraBe, Gerhardingerweg und Bebauung Klosterwie-
se (Nr. 7112) auBer Kraft.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Gerhardingerweg" tritt gemaB § 10
BauGB mit dem Tag der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses in Kraft.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB filir den Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gerhardingerweg" im Wege
der Berichtigung angepasst.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungs-
schablonen ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Zulassig sind:
-  Wohngebaude

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen
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- solche Wohnnutzungen gemaB § 3 Abs. 4 BauNVO, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebie-
tes dienen.

Alle Gbrigen Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

Die in der Planzeichnung dargestellte maximale Grundfldchenzahl bezieht sich
auf das gesamte Grundstlck. Die Grundflache errechnet sich aus den Flachen
der Wohngebaude, den Flachen flir Terrassen sowie den Flachen fir Lauben-
gange mit ihren eingehausten und nicht eingehausten Treppen.

Gebdudehohe (GH) als H6chstwert gemessen von Oberkante (OK) Fertigful3-
boden EG bis zur Oberkante Attika in Meter

Die in der Planzeichnung dargestellte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf
die OK der Gebaudeteile, die flir die Abwehr gegen Wettereinflliisse erforderlich
sind (z.B. Dach) und auf den hierfir abgegrenzten Gebaudeteil, innerhalb der

jeweiligen Baugrenze.

Uberschreitung der Gebdudehdhe der zwei Gebdudeteile, bei welchen eine Ma-
ximalhoéhe von 17,00 m festgesetzt ist

Die festgesetzte Gebaudehdhe kann ausnahmsweise durch eingehauste Trep-
penaufgange zur Dachterrasse und Aufzugiberfahrten, sowie auch flir Stau-
raume flr Terrassenmadbel bis zu einer Héhe von 2,30 m lberschritten wer-
den. Die Grundflache des erhéhten Gebaudeteils darf nicht gréBer sein als ein
Drittel der gesamten Grundflache des jeweiligen abgetrennten Gebaudeteils.

Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen und nicht iberbaubare Fldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Bebauungsplanzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zwingend als Gartenflachen, bzw. als
FuBwege gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) anzulegen. Garten-
flachen sind zu begrinen und gartnerisch zu pflegen.



§8

§9

Stellplatze, Tiefgarage und Nebenanlagen

Stellplatze und Tiefgarage
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kempten (Allgdu) vom 16.02.2010.

Die Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen ist nur innerhalb der jeweili-
gen im Bebauungsplan gekennzeichneten Umgrenzungen von Flachen fur
Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig. Die Errichtung von oberirdischen Garagen
sowie Carports ist unzuldssig.

Nebenanlagen

Die Millrdume und Versorgungsschachte unterhalb der Laubengange sind nur

dort zulassig, wo sie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind. Au-
Berhalb der Uberbaubaren Flachen ist ein Spielplatz flir den Gemeinbedarf ge-

maB Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zuldssig. Andere Nebenanlagen sind
unzulassig.

Verkehrsflachen und Wegerecht

Offentliche Verkehrsfliachen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden 6ffentliche Verkehrs-
flachen fir den Bereich der Zufahrt und Abfahrt zum Wettmannsberger Weg
festgesetzt. Die Sichtfelder miissen nach den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBen RASt eingehalten werden.

Private Verkehrsflachen

Auf Flurstick 75/8 und kleinen Teilbereichen des Flurstiickes 75 sind private
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (ST), und private Ver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung Zufahrt zur Tiefgarage gemaB Plan-
zeichnung festgesetzt.

Geh- und Fahrtrechte

Auf den privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind gemal Planzeich-
nung Geh- und Fahrtrechte flr die Allgemeinheit und flr Flurstliick 75/9 fest-
gesetzt.



§ 10

§ 11

§12

§13

Flihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Auf dem Grundstick ist ein Zahlerschacht vorzusehen. Alternativ wurde dem
ErschlieBungstrager bereits ein Anschluss in einem Betriebsraum der Bebau-
ung vorgeschlagen. Fur die ErschlieBung ist eine Entwasserung im Trennsys-
tem bis zum Ubergabepunkt vorzusehen.

Voraussetzung fur die Verlegung der Mittel- und Niederspannungskabel ist, dass
StraBen und Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie Ka-
nal-, Wasser- und evtl. Gasanschlisse verlegt sind. Baugenehmigungen kénnen
erst dann erteilt werden, wenn das zur Versorgung noétige Kabelnetz mit evtl.
nétigen Anschlusspunkten vollstandig verlegt und montiert ist und von der Sta-
tion eingespeist wird. Die Lagerung von Baumaterial, das Errichten von Bauhut-
ten, Kranbahnen, Silos u.a. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen ord-
nungsgemaBen Netzaufbau.

AuBerdem mussen flr die Kabelverlegung die StraBen- oder Wegeachse sowie
die beiderseitigen Begrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen einwandfrei
sichtbar sein oder durch technische Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der
Verlegtrasse ermdglicht werden. Evtl. vorgesehene Pflasterrinnen und/oder
Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu setzen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist am Ort des Anfalls entsprechend den DWA-
Regelwerken M153 und A138 zu versickern. Nicht versickerbares Nieder-
schlagswasser ist notfalls unter Anwendung der DWA-Regelungen M153 und
A117 gedrosselt in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (z. B. Rigolen, Drosselab-
lauf mit Notlberlauf usw.) sind entsprechend des Bedarfes herzustellen. Fur
die ErschlieBung ist eine Entwésserung im Trennsystem bis zum Ubergabe-
punkt unter Beachtung der Gefalleverhaltnisse vorzusehen. Das KKU fordert
eine Regenriuckhaltung mit 50 I/(s x ha) auf dem Baugrundstuick.

Private Griinflachen
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen am Westrand des Geltungs-
bereichs werden private Grinflachen gemaB der Planzeichnung festgesetzt.

Grinordnung

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen werden "zu pflanzende Bau-
me" und "zu erhaltende Baume" sowie eine ,zu pflanzende Hecke" festgesetzt.

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile auBerhalb der Hochbau-
ten, Zufahrten und Platzflachen sind erdliberdeckt auszufliihren. Die Substrat-
schicht muss mindestens 0,60 m betragen, flir Baumpflanzungen mindestens
1,20 m. Im Rahmen des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestal-



tungsplan vorzulegen, welcher sich eng am Vorhaben- und ErschlieBungsplan
orientieren muss.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte Baume und Straucher aus der u.g.
Pflanzliste zu verwenden. Die Empfehlungen aus dem Projekt Stadtgriin 2021
zu Klimabdaumen sowie der StraBenbaumliste der GALK (Gartenamtsleiterkon-
ferenz) ist zu berlcksichtigen.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst-
und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feu-
erbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985

S. 2551, zuletzt geandert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. I S. 2930) genannten.

Zu erhaltende Baume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten zu erhaltenen Einzelbdume und
Baumgruppen sind wahrend der gesamten Bauzeit durch geeignete MaBnah-
men (z.B. Wurzel- und Kronenschutz) zu schitzen. Die Regelwerke DWA,
FGSV und FLL (ZTV-Baumpflege) sind einzuhalten. Ein fachgerechter Baum-
schutz gemaB DIN 18920 mit ortsfestem Baumschutzzaun, Wurzelsuchgraben
und Wurzelvorhang ist zwingend notwendig. Beim Arbeiten im Kronen- und
Wurzelbereich, z.B. bei Erdarbeiten (Baugrube) ist eine baumschutzfachliche
Baubegleitung (Umweltbaubegleitung) friihzeitig einzubinden.

Zu pflanzende Baume

Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze
aus der u.g. Pflanzliste zu verwenden. Baume 1. Ordnung sind als Hochstam-
me 3x V, STU 18/20 m.B., Baume 2. Ordnung sind als Hochstdmme 3x V, STU
14/16 m.B. zu pflanzen.

Die Standorte Baume 3. Ordnung kdénnen innerhalb der jeweiligen Flache leicht
variiert werden. Sie sind als Hochstamme 3x V, STU 10/12 m.B. zu pflanzen.
Straucher sind mit einer Mindesthéhe zwischen 60 und 100 cm, 2x V zu set-
zen.

Die Pflanzbarkeit von Baumen muss durch Freihalten des Standraumes von
Leitungen gewahrleistet sein. Bestehende Leitungen, die sich mit Baumpflan-
zungen uberlagern, mussen geschutzt oder verlegt werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Am oOstlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine zu pflanzende Hecke fest-
gesetzt. Es sind ausschlieBlich Pflanzen aus der u.g. Pflanzliste zu verwenden.

Geholzpflege/Ersatz ausgefallener Geholze




Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zersté-
rung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich und gleichwertig, ent-
sprechend des Baumgutachtens der Firma Meyers Baumpflege GbR und den
Pflanzenqualitaten der untenstehenden Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste flir private Grinflachen

Baume 1. Ordnung

Laubgehdlze

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rot-Buche

Juglans in Arten - Nussbaume
Liguidambar styraciflua - Amberbaum
Liriodendron tulipifera - Tulpenbaum
Platanus hispanica - Platane

Pterocarya fraxinifolia — Kaukasische Flligelnuss
Quercus in Arten - Eichen

Robinia in Arten - Scheinakazien

Salix alba - Silber-Weide

Sophora japonica - Schnurbaum

Tilia in Arten - Linde

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Koniferen

Ginkgo biloba - Ginkgo

Larix decidua - Europaische Larche

Metasequoia glyptostroboides — Urweltmammutbaum

Baume 2. Ordnung

Laubgehdlze
Acer campestre - Feld-Ahorn
Aesculus x carnea - Rotblihende Kastanie

Alnus in Arten - Erlen



Betula in Arten - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Celtis australis - Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus ornus - Mannaesche

Fraxinus pennsylvanica - Grun-Esche
Geldistia in Arten - Lederhillsenbaum
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Parrotia persica - Eisenholzbaum
Populus tremula - Zitterpappel

Prunus in Arten - Zier- und Wildkirschen
Quercus frainetto - Ungarische Eiche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Ulmus x hollandica “Lobel" - Schmalkronige Stadtulme

Zelkova - Zelkove

Obstgehdlze

Obstbaume und Zierobst

Koniferen

Pinus mugo - Bergkiefer

Kleinbdume und Straucher
Laubgehdlze

Aesculus parviflora - Strauchkastanie
Amelanchier in Arten - Felsenbirne
Berberis in Arten — Berberitze

Buddleia in Arten - Schmetterlingsflieder

Cercidiphyllum japonicum - Kuchenbaum

11



Cornus in Arten - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Cotoneaster dielsianus - Strauchmispel
Crataegus in Arten - Dornenstraucher
Deutzia in Arten — Deutzien

Eleagnus in Arten - Olweide
Euonymus in Arten - Pfaffenhittchen
Frangula alnus - Faulbaum
Hydrangea in Arten - Hortensien
Kerria japonica - Ranunkelstrauch
Kolkwitzia in Arten - Kolkwitzien
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera in Arten - Heckenkirsche
Magnolia in Arten - Magnolie

Malus sylvestris - Holzapfel
Philadelphus in Arten - Pfeiffenstrauch
Potentilla in Arten - Fingerstrauch
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Sambucus in Arten - Holunder

Spirea in Arten - Spireen

Syringa in Arten - Flieder

Viburnum in Arten - Schneeball

Weigela in Arten — Weigelien

Obstgehdlze

Beerenstraucher

Koniferen

Taxus baccata - Gemeine Eibe
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§ 14

§ 15

8§ 16

Folgende Geholzarten sind aufgrund ihrer invasiven Ausbreitung nicht zuldssig

Cornus alba Sibirica — Sibirischer Hartriegel
Cornus sericea - Seidiger Hartriegel

Prunus serotina — Spate Traubenkirsche

Schutz von nachtaktiven Insekten

Flr die AuBenbeleuchtung dlrfen nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden. In diesem
Zusammenhang wird auf das BfN-Skript 543 - ,Leitfaden zur Neugestaltung
und Umrlstung von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine
nachhaltige AuBenbeleuchtung" verwiesen.

Besonderer Artenschutz

Werden im Rahmen des Abbruchs des ehemaligen Schulgebaudes Fortpflan-
zungs-, Ruhe- und Schlafstatten von geschitzten oder streng geschiitzten Ar-
ten gefunden und ist das VerschlieBen oder Beseitigen dieser erforderlich, so
ist vorab eine entsprechende Befreiung (Ausnahmegenehmigung) bei der zu-
standigen Naturschutzbehdérde einzuholen. Fledermause, die wider Erwarten
gefunden werden, sind zu melden und zu versorgen.

Schutz von wassergebundenen Insekten

Es sind ggf. nur solche Photovoltaik-Module zulassig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den grinordnerischen Festsetzungen dieser Satzung zuwider-
handelt.

Immissionsschutz

Gegen die Ausweisung eines Wohngebiets auf dem Grundstiick mit der Flur-
nummer 75, Gemarkung St. Mang werden keine Einwande erhoben. Festset-
zungen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

Hoéhenlage baulicher Anlagen
ErdgeschoBfertigfuBbodenhdhe Gber NN als Hochstwert, gemessen an der
Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens in den maBgeblichen Teilen der
Grundrisse; der festgesetzte Wert darf nicht Uberschritten werden. Die in der
Planzeichnung dargestellte maximale Hohenlage bezieht sich auf die jeweilige
Baugrenze in der sie dargestellt ist.
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§17

4.3

§ 18

Denkmalschutz

Im Hinblick auf den Denkmalschutz handelt sich um einen sehr sensiblen Be-
reich, der an zwei Seiten von den beiden hist. Klosteranlagen und einem wei-
teren Baudenkmal flankiert wird. Im Rahmen der Planung muss deshalb si-
chergestellt werden, dass Sichtachsen durch die neuen Baukdrper nicht betrof-
fen sind. Die geplante Hohenentwicklung der beiden Hochpunkte - insbeson-
dere der stdliche Hochpunkt — muss so gewahlt sein, dass das bebaute Umfeld
und hierbei insbesondere die Einzeldenkmaler denkmalschutzrechtlich nicht
beeintrachtigt werden. Die Gestaltung der Wohnanlage muss sich in die be-
baute Umgebung einfligen und mit den umgebenden Einzeldenkmalern har-
monieren. Hierbei ist insbesondere im Westen und Stden des Baukomplexes
eine gestalterische Ricksichtnahme auf die historischen Gebdude erforderlich.
Auch muss durch eine ausreichende gestalterische Varianz der geplanten Bau-
kdrper dem historisch gewachsenen Umfeld Rechnung tragen. Die Kubatur
darf die der beiden Klosteranlagen nicht Ubersteigen, sondern muss ein gleich-
berechtigtes Miteinander anstreben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich von zu erhaltenden
Bodendenkmaélern. Folgende Nebenbestimmungen sind bei einer Uberplanung
der Bodendenkmaler zu beachten:

Der Antragsteller hat im Bereich von Fléachen, in denen Denkmaler nachgewie-
sen oder vermutet werden, fir alle Bodeneingriffe eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Der Oberbodenab-
trag in den jeweiligen Teilflachen des Plangebietes muss im Einvernehmen und
unter der fachlichen Aufsicht des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(BLfD) durchgeflihrt werden. Die Arbeiten sind mit einem Bagger mit breiter
zahnloser Grabeschaufel auszuflihren. Die Arbeiten kénnen wegen des voraus-
sichtlich gréBeren zeitlichen Aufwandes nicht vom BLfD selbst beaufsichtigt
werden. Dies muss deswegen von einer geeigneten Grabungsfirma oder der
Stadtarchaologie Kempten durchgefiuhrt werden. Nach Ergebnis dieser Vorun-
tersuchungen ist Uber Erhaltung oder Ausgrabung eventuell gefundener
Denkmale zu entscheiden. Ist eine Erhaltung oder teilweise Erhaltung nicht
madglich, hat der Vorhabentrager eine sachgerechte archaologische Ausgra-
bung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Siche-
rung und Dokumentation von den geplanten MaBnahmen getroffenen Boden-
denkmaler durchzufihren, nach den Grabungsrichtlinien
(http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg doku arch ausg.pdf) und einer
denkmalfachlichen Leistungsbeschreibung des BLfD. Der Antragsteller hat alle
Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung
zu tragen. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen
werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, do-
kumentiert und geborgen wurden.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs werden extensiv begrunte Flachda-
cher mit einer Dachneigung von 0-3° festgesetzt.
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§ 19

§ 20

§ 21

§ 22

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

Solar- und / oder Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen oder als Fassa-
denelement

zulassig, wenn diese gestalterisch in die Dachflache bzw. in die Fassade
integriert sind. Aufstanderungen sind auf Flachdachern Uber die Dachflache
hinaus zuldssig, wenn die Module gegenuber der Dachkante (Attika) soweit
abgerickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45 ° von unten
nicht sichtbar bleiben.

Fassadengestaltungen
Die Fassadengestaltung ist gemaB der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
auszufthren.

Einfriedungen

Einfriedungen der Innenhdfe, welche bestimmten Wohneinheiten zugeordnet
sind.

Die Innenhdéfe, welche bestimmten Wohneinheiten zugeordnet sind, sind ge-
maB Planzeichnung gartenseitig mit 1,42 m hohen Mauern einzufrieden.

Einfriedungen entlang der Flurstlickgrenzen

Entlang der Flurstickgrenzen zu den Flurstiucken 75/9, 46, 75/7 und 73 sind
nicht blickdichte Zaune bis maximal 1,20 m Hb6he zuldssig. Entlang der Flur-

stlickgrenze zu den Flursticken 75/8 und 75/2 sind Einfriedungen unzulassig.

Gelandegestaltung und Stiitzmauern

Das natirliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ord-

nungsgemaBen Errichtung der Gebaude unumganglich ist. Die Gestaltung der
AuBenanlagen hat so zu erfolgen, dass das Gelande an der Grundstiicksgrenze

harmonisch ohne Héhenunterschied und ohne Stitzmauer in das Nachbarge-
lande bzw. zum 6ffentlichen StraBenraum Ubergeht. An- und Abb&éschungen

sind in weichen Ausrundungen dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Stdtzmauern sind nicht zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzuldssig.
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§ 23

8§ 24

4.4

Abstandsflachen

Jeweils zwischen den Hausern A bis H im Geltungsbereich

sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO Abstandsflachen mit einer geringeren Tiefe zuldssig. Zwingende
Voraussetzung hierfir ist, dass ein Belichtungsgutachten vorliegt. Dieses muss
nachweisen, dass die gesunden Wohnverhaltnisse gemal3 § 34 BauGB gewahrt
werden und Aufenthaltsraume gemaB Art. 45 BayBO ausreichend belichtet,
bellftet und besonnt sind.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird durch die festgesetzten AuBenwande der
Hauptgebdaude und Loggien, sowie durch die Laubengadnge (festgesetzt durch
die Baugrenzen und die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung) in Verbindung
mit der zuldssigen Hohe (festgesetzt durch die maximal zuldssige Gebaudehd-
he OK RohfuBboden bis OK Attika und die Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nung) festgelegt.

In Richtung der Flursticke und Flurstickteile auBerhalb des Geltungsbereichs
gelten die Abstandflachen gemaB Art. 6 BayBO Stand 01.02.2021.

Ordnungswidrigkeit
Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den o6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zu wider handelt.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke wie DIN, Stellplatzsatzung der
Stadt Kempten (Allgau), etc. kénnen im Stadtplanungsamt im stadtischen
Verwaltungsgebdaude KronenstraBe 8 wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser ist im Trennsystem an die zentrale Abwasseranlage des ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungstragers (Kemptener Kommunalunterneh-
men KKU) anzuschlieBen. Im Klarwerk des AV Kempten kann es nach Stand
der Technik gereinigt werden

Altlastenkataster

Es liegen im Amt flir Umwelt- und Naturschutz keine Erkenntnisse lUber Alt-
lastverdachtsflachen vor. Sofern bei Erdarbeiten Altlasten auftreten sollten,
sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Amt fir Umwelt und Na-
turschutz der Stadt Kempten zu unterrichten.

16



Barrierefreies Bauen — Inklusion

Die ErschlieBung auf dem Grundstick muss gemaB BayBO und DIN 18040 bar-
rierefrei erfolgen. Es handelt sich um Gebdude mit jeweils mehr als 2 Woh-
nungen. Also mussen nach art. 48 Abs. 1 BayBO die Wohnungen eines Ge-
schosses (z.B. alle Wohnungen im Erdgeschoss) barrierefrei ausgebildet wer-
den.

Bodenschutz

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter Stoffgehalte,
vor allem in Kombination mit organischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein
Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb weitgehend vermieden und,
wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Béden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart werden. Es
soll sichergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wiederaufgebracht
wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verandert. Durch das Verschlech-
terungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhdhten
Schadstoffgehalten die Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Darliber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung von Boden-
Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberprifung durch ein Fach-
bliro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor Beginn der
baulichen Arbeiten auf der GUberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungs-
dauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind so einzurichten, dass
ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des Bauablaufs ein Befahren
von Oberbdden auf das unumgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fla-
chen sowie Flachen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauli-
che Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Gestal-
tung der temporaren Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur Bo-
denkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden. Kulturfahiger Un-
terboden soll wenn méglich weiter im Baugebiet verwendet werden.
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Bereich fiir Stadtbildsatzung

In einen kleinen Bereich an der stidwestlichen Grenze des Plangebietes befin-
det sich das Plangebiet im Geltungsbereich der Kemptener Stadtbildsatzung.

Brandschutz
Loschwasserversorgung:

Die Planung der Loschwasserversorgung flir den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (i.V.m. Ldschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Okto-
ber 2018). Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die Planungs-
gebiete jeweils mit einer Ringleitung auszurtsten.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz flir das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte flir den Léschwasser-
bedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m. Lédschwasserversorgung
aus Hydranten in offentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober
2018). Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m3/h bzw.
192 m3/h lber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt wer-
den.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydran-
ten eingesetzt werden. Der Abstand der Uberflurhydranten muB so gewéhlt
werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu der stdlichen Bewegungsfla-
che ein Uberflurhydrant erreicht werden kann. Damit ergibt sich die Notwen-
digkeit eines Hydranten auf Privatgrund. Idealerweise wird dieser noch auf der
Hauptzuleitung der ErschlieBung gesetzt um eine Verkeimung zu vermeiden.

Zufahrtsmdglichkeit/Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei der
Planung von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen,
dass die StraBBen eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das
Wenden von GroBfahrzeugen der Feuerwehr mdéglich ist (Wendekreis 21m).

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist die ,,Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr" - Bayern - (Fassung Febru-
ar 2007) zu beriucksichtigen (Art. 12 BayBO).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen
(Art. 5 Abs. 4 BayBO).

Fur Gebaude mit einer Hohe bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein geradlini-
ger Zu- oder Durchgang zu allen Gebaudeseiten, von denen es aus notwendig
sein kann Menschen zu retten (z.B. Wohnhauser, Blro- und Verwaltungstrakte
von Industrie- und Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.
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Fahrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fur Hubrettungsfahrzeuge er-
reichbare Stelle, so sind die daflir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfla-
chen vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellfla-
chen missen flr Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig
sein; sie sind standig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die
offentliche Verkehrsflache angebunden ein.

Bei der Planung ist ebenfalls die ,Richtlinie tUber Flachen fir die Feuerwehr" -
Bayern - (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 12 BayBO).

Aktuell ist eine Wendemdglichkeit in 3 Zigen vorgesehen. Dies ist wie bei der
Mullabfuhr méglich.

Die Tragfahigkeit ist besonders im Teilbereich des Platzes auf der Tiefgarage
zu beachten. Es entsteht eine Aufstellflache fir die Drehleiter mit entspre-
chender Flachenpressung.

Die Aufstellflachen mussen im Lichtprofil oberhalb frei von Bewuchs sein. Be-
sonders im nérdlichen Bereich ist auf den erwahnten Altbestand der Baume zu
achten. Ggf. muss dieser freigeschnitten werden. Auch das klinftige Wachstum
ist zu beachten.

ErschlieBung:

Auch im Rahmen der normalen ErschlieBung ist im Zufahrtsbereich vom
Wettmannsberger Weg eine entsprechende Adressinfo (Entsorgung, Rettungs-
krafte, Post/Pakete, Besucher) anzubringen. Gdf. ist auch eine Binnenwegebe-
schilderung auf dem Gelande erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Dorr Unternehmensgruppe ist im Auftrag des ZAKK zustandig fir das Ab-
holen des Abfalls, bzw. das Leeren der Millcontainer. Per Schreiben vom
23.02.2021 teilt die Dorr Unternehmensgruppe mit, dass eine Abfallentsor-
gung durch die Dorr Entsorgungsfahrzeuge technisch umsetzbar ist.

Rampe Tiefgarage

Die Rampe zur Tiefgarage hat 18,8 % Gefélle und Uberschreitet somit die laut
BayBO zulassigen 15 % Gefalle um 3,8 %. Eine solche Abweichung hinsicht-
lich der Steigung ist aus Sicht der unteren Baubehérde laut Stellungnahme
grundsatzlich vorstellbar.

Aus Sicht der unteren Baubehdrde kann der Abweichung deshalb zugestimmt
werden, wenn hierflr zum Bauantrag ein positives Gutachten vorliegt. Das Ar-
chitekturbiro Meck Architekten hat mit Schreiben vom 12.02.2021 ein solches
Gutachten eingereicht.
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Zuordnung der Ausgleichsflache

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gerhardin-
gerweg" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine
Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Der Eingriff erfolgt auf den Teilbereichen der Flurstiicke 75, 75/8, 75/2 und
75/7, jeweils auf der Gemarkung Sankt Mang. Der Geltungsbereich hat eine
GroBe von 9.956 m2. Da ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-
Regelung nicht erforderlich ist, wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gerhardingerweg" keine Ausgleichsflache zugeordnet.

Planungenauigkeit
Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist, wel-
che einer hohen Genauigkeit entspricht, kdnnen sich im Rahmen der Ausflih-

rungsplanung bzw. bei der spateren Vermessung Abweichungen ergeben. Die
Gemeinde Ubernimmt hierflr nicht die Gewahr.

Hinweis zur Giftigkeit von Gehdlzen

Die aufgefiihrten Gehdlze bzw. deren Pflanzenteile sind zum Teil giftig. Bei der
Verwendung in Garten mit Kleinkindern sollte auf die Verwendung von diesen
Gehdlzen verzichtet werden.

Informationen zur Giftigkeit von Pflanzen erhalten Sie unter folgendem Inter-
netlink der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung:
https://www.unfallkasse-

nrw.de/fileadmin/server/download/Regeln und Schriften/Informationen/202-

023.pdf
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