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- FOS / BOS - Status Erweiterung und Sanierung

BS I-1ll - Planungskonzept

BS I-1ll - Kosten / Wirtschaftlichkeit Sanierung
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AUSGANGSITUATION / ZIELSETZUNG

Terminstatus — Sanierung und Erweiterungsneubau FOS/BOS
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Lph 5 - Ausfiihrungsplanung

Ausschreibung und Vergabe

Verzogerung durch fehlende Forderzusage (RvS)

Ausfiihrung
Ausfihrung Erweiterung FOS/BOS
Ausfihrung Sanierung Rundbau FOS/BOS

Ubergabe / Nutzungsaufnahme

Die Genehmigung des vorzeitigen MaBnahmenbeginns wurde erteilt. Mit der Ausfiihrung wurde zum 08.07.2020

begonnen.
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BAUSTELLE FOS/BOS -
NEUBAU (1A)
Aktueller Stand und Baufortschritt

Aktuell laufenden Arbeiten:

= Baugrube und Fundamentierung sind abgeschlossen.

= AulRenwande UG sind fertiggestellt, inkl.
Wandabdichtung.

= Decke Uber UG wird erstellt.
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BAUSTELLE FOS/BOS —
NEUBAU (1B)

Aktueller Stand und Baufortschritt

Aktuell laufenden Arbeiten:

= Entkernungs- und Rickbauarbeiten sind
abgeschlossen.

Entkernung Rundbau - Foyer

* Technische Anlagen und Einbauten sind zurlickgebaut. s = ar—aman=—anmy ) =

= Herstellen neuer Wande und Tirdurchbriiche bereits
weitestgehend abgeschlossen.

\

= Demontage von Fassadenelementen hat begonnen.
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PROJEKTSTATUSBERICHT - FOS / BOS

genehmigte Reserve

verfiigbare Reserve

Reserve

2.323.414,30€
3.786.028,33 €

Veranderung Reserve

1.462.614,03 €

freigeg. Gesamtbudget

Gesamtbudget

33.714.723,30 €

Kostenubersicht
Budget (KOBE vor PAT) 31.391.309,00 €
Anderungen (PAT) 1,9% von Budget 605.277,11 €
aktuelles Budget 31.996.586,11 €
Freie Mittel (oh. Reserve) 10.600.851,71 €
Status Auftrage
Hauptauftrage 17.749.400,65 €
Nachtrage 0,5% von Hauptauftrige 84.956,77 €
aktuelle Auftragssumme 17.834.357,42 €

aktuelle Risiken

Rijckstellungen 7,8% von aktuelle Auftragssumme

- € .

1.384.024,50 €

Prognose abzgl. Reserve

Leistungsstand - Vergabe

45%

0%

Bl beauftragt 17.749.400,65 €
submittiert . €

2u vergeben 14.247.185,46 €
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F Prognose abzgl. Reserve:

31.996.586,11 €

Leistungsstande

Leistungsstand gesamt - KG 200-700

11%

31.996.586,11 €

Zahlungen: 4.031.921,35 €

verflgbare Reserve

- verbrauchte Reserve

163%

Leistungsstand Ausfiihrung - KG 300-600

4%

[ | Prognose abzgl. Reserve: 25.499.251,00 €

Zahlungen: 1.048.433,25 €
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Bestand Berufschule | (GTS, TSA)
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Bestand Berufschule Il (HLS)
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Bestand Berufschule Il (KWS, WS)
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Freianlagenplanung
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Luftbild
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Vorentwurf freigegeben

BS I+Ill Ebene 4
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Vorentwurf freigegeben

BS I+Ill Ebene 3
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Vorentwurf freigegeben

BS I+l Ebene 2
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Vorentwurf freigegeben

BS I+Ill Ebene 1




Umbau und Generalsanierung Berufliches Schulzentrum Kempten | Prasentation Gremienvorstellung Mérz 2021 fm architekten
Vorentwurf freigegeben

BS I+Ill Ebene 0
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Projektgrundlage Raumbedarf Gesamt

schue: | Berufsschulzentrum Kempten - Ubersicht - Gebaude
Schulaufwandstrager: | Zweckverband Berufsschulzentrum Kempten Stand: 13.11.2019
1 2 3 4 | 5 | 6 7 8 9 [ 10 | 11 12 13 14 15
Bestand je Gebaude geplante BaumaBnahme je Gebaude
Differenz zwischen
Summe Summe Bestand und
Bestandin | Bestandin | Bestandin | Bestandin | Fehlbedarf | Planungin | Planungin | Planungin | Planungim | Fehlbedarf Planung

Nr.|Schule: notw. Bedarf ' BS | BS i BS I m2 HNF in HNF * BS| BS i BS I Bestand in HNF ® (Spatte 7 und 12) Anmerkung

1

2|BS| 8.623,66 7.493,24 0,00 0,00 7.493,24 1.130,42 | 8.522,86 0,00 0,00 8.522,86 1.328,42 1.029,62

3

4|BS I 5.223,90 207,23 343,40 4.147,90 4.698,53 525,38 33,63 971,20 4.185,70 5.190,53 687,38 492,00

5

6/BSll 4.907,20 77,78 4.403,55 0,00 4.481,33 425,88 65,28 4.811,10 0,00 4.876,38 544,88 395,05

7

8| TSA 2.019,00 1.826,47 0,00 0,00 1.826,47 192,54 2.007,54 0,00 0,00 2.007,54 192,54 181,08

9

10 438,20 1.040,25 1.150,34 0,00 2.190,59 -1.752,39 437,90 0,00 0,00 437,90 0,00 -1.752,69

11

ES wurden ,UomZ torderfanige IChe zusatzlch gesct fen.
12 21.211,96 10.644,96 | 5.897,29 4.147,90 | 20.690,15 521,81 11.067,20 | 5.782,30 4.185,70 | 21.035,20 | 2.753,20 345,05 Differenz zwischen Bedarf und Planung betrégt -176,76m2.
13
14 |Differenz zwischen Planung und Bestand, Differenz Spalte 4 & 9; 5 & 10; 6 & 11 422,24 -114,99 37,80 345,05
Flachen aus NGF-Berechnung fur die Gebaude; NGF BSZ vom 25.10.2019, NGF FOSBOS

15/vom 28.05.2019 11.067,20 5.782,30 4.185,70

1) Der Bedarf ist der Bedarf aus den orange hinterlegten Zeilen in den Raumverzeichnissen , ohne den ungedeckten Bedarf
2) Fehlbedarf in Bezug auf notw. Bedarf aus Spalte 3; Differenz zwischen Spalte 3 und 7
3) Fehlbedarf nach der neuen Planung, inkl. dem ungedeckten Bedarf in der letzte Summenzeile der Raumverzeichnisse
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Brandschutzkonzept
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Bestandsaufnahme Fassade

frihere Untersuchungen

09.02.1983

06.10.1983

04.12.2003

13.07.2011

1. Aksenvermerk

Az 65.2001.910572004

Gutachten im Zuge eines Beweissicherungsverfahrens ;
} MATERIALPROFUNGSAMT FUR DAS BAUWESEN
DER TECHNISCHEN UNIVERSITAT MUNCHEN

Darlegung von Planungs- und Ausfihrungsfehlern von P R e e
Fassadendetails, sowie Grobschatzung der Sanierungskosten
geschatzt auf 2.500.000,- DM

UNTERSUCHUNGSBERICHT

Untersuchungsbericht von Mauerziegeln aus der Fassade
70% der gepriften Ziegel zeigen eine Wasseraufnahme > 10%

Ortsbegehung zur Begutachtung der Ziegelfassaden

Aktenvermerk; Sanierung durch Erneuerung einzelner Ziegel bzw.
teilweise Verblechung gréBerer Schadensflachen (z.B. Bauhof)

Untersuchungen an den Fassaden der Berufsschule |

Schadensbildaufnahme und Sanierungsvorschlag, Dr. Schitz
Ingenieure
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Bestandsaufnahme Fassade

aktuelle Untersuchungen

22.05.2019 Erlauterungsbericht zu den Ziegelvorsatzschalen im Sondierung Innenfassade
Innenbereich der BerUfsschUIen I und "I inkl- DarSte"ung des Projekt: 2018336 Fotoanlage Wandoéffnungen Fassade - Stand 26.06.2019 Anlage 111

Sanierungssystems, Dr. Schitz Ingenieure

27.06.2019 VORABZUG Erlauterungsbericht zu den Ziegelvorsatzschalen
im AuBenbereich Fassade BS | + llI
Dr. Schitz Ingenieure; Notwendigkeit zus. Rlckverankerung

(Vernadelung)
09.05.2019 Thermographische Bauteilanalyse Klinkerfassade, IB Weithas

Foto 2: BS I, Erdgeschoss, Wandoffnung mit Anker

DR. SCHUTZ INGENIEURE F. Rudolf Schiiiz, Dipling. {Univ)  Dr. Schitz Ingenieure R

Karl G Schitr, Prof De.ing habil  Baratenda Inganieurs im
Gerhard Pahi, Dipl-ing. (FH) ngten (Algiu
Bernhard Mohr, e -Ing Telefon 0831 /52197 -0

www drichustz-ingenisurs de.
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Bestandandsaufnahme Fassaden

Sondierung AuBenfassade BS | + llI
Gutachten Dr. Schutz Ingenieure: Notwendigkeit zus. RUckverankerung (Vernadelung)
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Bestandandsaufnahme Fassaden

Sondierung AuBenfassade BS | + Ill_Fassade BS | Kotterner Str.
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Bestandandsaufnahme Fassaden
Sondierung Vordacher und Flachdach BS | bis Il
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Bestandandsaufnahme Fassaden

Thermographische Bauteilanalyse Klinkerfassade, IB Weithas

Thermogrammdokumentation

Untersuchtes Objekt

Temperaturen :
1.0 °C auBen
23.0 °C innen

Umgebungsbedingung :
nachts

voll bedeckt

windstill

Thermogrammaufnahme

Thermogramm Nr.:
AC040414.irb

IR-Kamera:
VarioCAM hr
Serien-Nr.: 249411

IR-Parameter:
Emission = 1.00
Absorbtion = 0.00

2.0°C 3.0°C

Auftraggeber :
Aufnahmeobjekt :

MeRtemperatur:

Kommentar :

bauphysik

weithas.com -

4.0°C 5.0°C 6.0°C 7.0°C 8.0°C 9.0°C 10.0°C

Zweckverband BSZ Kempten, Wiesstralle 30, 87435 Kempten
BS1 Berufliches Schulzentrum KE - Achse H/9...11

T1:3.9°C+/-02K
T2:4.7°C+/-0.1K
T3:48°C+/-02K

Zweischaliges Mauerwerk mit erkennbaren Stb-Konsolen (T1) sowieWarmeverlusten
am Ubergang zu den auRen biindig eingebauten Fenstern (T2). Warmebriicke am
aufgehenden Abdichtungsblech.

dipl. ing. bernhard weithas gmbh 4

Thermogrammdokumentation
Untersuchtes Objekt

Temperaturen :
1.0 °C auRen
23.0 °C innen

Umgebungsbedingung :
nachts

voll bedeckt

windstill

Thermogrammaufnahme

Thermogramm Nr.:
AA040428.irb

IR-Kamera:
VarioCAM hr
Serien-Nr.: 249411

IR-Parameter:
Emission = 1.00
Absorbtion = 0.00

2.0°C 3.0°C 4.0°C 5.0°C 6.0°C 7.0°C 8.0°C 9.0°C 10.0°C

Auftraggeber : Zweckverband BSZ Kempten, Wiesstralle 30, 87435 Kempten
Aufnahmeobjekt : BS3 Berufliches Schulzentrum KE - Achse O...P/18
MeRtemperatur: T1:7.5°C+-0.2K

T2:6.6°C+/-0.2K

Kommentar : T1/T2: Erhdhte Oberflchentemperaturen aufgrund der in die "kalte"
Klinkerschalenebene eingebauten Fensterrahmen.

bauphysik
weithas.com -

dipl. ing. bernhard weithas gmbh 15
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Entscheidungsvorlagen
Sanierungsvarianten BS | +llI

Entwurfsplanung Vorabzug

Freigegebene Vorentwurfsvariante (Variante 1)

Achse G/ 13

+14,835 ‘

Dachaufbau Flachdach | I

(von auBen nach innen)
50mm Bekiesung

Viies

10mm Abdichtung (Bitumenbahn 2 lagig)
200mm EPS-W 25 WLG 036
im Mittel (Gefélleddmmung) i |
5mm Bitumen-Dampfsperrbahn 5 7 :
180mm Stahlbeton \
Abgehangte Akustikdecke ‘

Gefalle

)

JAVAY:)

T

3,48°
3,50°

Wandaufbau

20mm Innenputz

17,5 mm Mauerwerk

160mm Glaswolle-Dammung WLG035
vlieskaschiert / UK fiir Fassade

40mm Hinterliftung / UK =

45mm Keramikplatte

E3

+10.58 ‘
L i
i |

20

Eg

Sonnenschutz mit Raffstore
Lammelen

3.46°
3,66°

E2

oro |

20

4,15

4,045

Vorentwurfsvariante

Sanierung Bestandsfassade und Vordacher

geénderte Hohe
Flachdachrand

+14,83%

Achse G/ 13
|

geénderte Dachrandhéhe
Vordach durch Rinne in Gefalle

! Gefélle

AVAVAVAY VA

kol
solen und Ausbildung innen-liegender
Rinnen im Gefélle

Warmedammung Stahlbeton-

Ruickbau und Wiederherstellung
von Verblendmauerwerk in
Teilflachen, Erneuerung von
Dehnfugen

129

Briistungs
Verblechung

Ruckbau und Wiederaufbau
von Metallbekleidungen an den
Fensterbriistung

Anpassung an neue
Fassadendffnungen

Punktuelle Rtickverankerung der
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FOS / BOS - Status Erweiterung und Sanierung

BS I-1ll - Planungskonzept

- BS I-1ll - Kosten / Wirtschaftlichkeit Sanierung

AGENDA



GENERALSANIERUNG BERUFSSCHULEN 1-3

Umfang Generalsanierung

Die Generalsanierung der Schulgebaude umfasst im
Wesentlichen nachstehende MalBBnahmen:

= Umstrukturierung der Raumstrukturen gem. den
schulischen Anforderungen.

= Anpassung des Brandschutzes an die aktuellen
Anforderungen.

= Vollstandige Erneuerung der technischen Anlagen 'r \CE Wesstr
(Luftung, Heizung, Sanitaranlagen, Elektroanlagen,
EDV-Technik)

= Vollstindige Uberarbeitung der Oberflichen (Bdden,
Wande, Decken)

= Umfangreiche Fassadensanierung und Anpassung an
aktuelle energetische Anforderungen.

= Sanierung der Tiefgaragen (Beton- und
Brandschutzsanierung)

= Die Sanierung der Berufsschulen umfasst ohne
Tiefgaragen ca. 38.000 m?BGF (inkl. TG ca. 42.500
m2BGF)
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KOSTENRAHMEN

Ergebniszusammenstellung der Kostenschatzung, Stand Marz 2020

brutto brutto brutto brutto

200|Herrichten und ErschlieRen 137.000 € - £ 7.600 € - £ 44.600,00
300|Bauwerkskonstruktionen 32.665.022 € 1.532.828 € 10.570.439 € 613.168,00 € 4 81.4 0C
400|Bauwerk - Technische Anlagen 17.297.679 € 579.332 € 4.713.338 € 192.336,46 € : 8
500(AuBenanlagen 2.850.872 € - £ 305.359 € - £ 6.230,0
600|Ausstattung + Kunst 4,187.500 € - £ 1.454.000 € - £ 641.500,00
D0-600 P < o 0 P 5.0 b( D50 {0 04,46 6.4 S0
700 (Baunebenkosten* 10.679.849 € 550.000 € 3.611.609 € 281.000,00 € 458,00

00-700 esa oste b/.8 9 b6 b0 0.66 44 086.504,46 9 8.930,8(0

Unvorhergesenes (UVG) - 15% (KG 200-700) 10.172.688 € 399.324 € 3.099.352 € 162.975,67 €  13.834.339,62 €

Gesamtkosten inkl. UVG 77.990.610 € 3.061.484 € 23.761.696 € 1.249.480,13 € 106.063.270,42 €

= Kostenberechnung der Planer wurden durch Drees & Sommer geprift — die Kostenschatzung wird als
auskdmmlich und ,,robust” bewertet.

= Die Gesamtkosten (KG 200-700) fiir die Generalsanierung der Berufsschulen belauft sich auf 92,23 Mio. €,

brutto:
— Zusatzlich wird zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit im Rahmen der BaumalRnahme die Bildung
einer Risikortckstellung i.H.v. 13,83 Mio. €, brutto (entspricht ca. 15% der Gesamtkosten) empfohlen.
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KOSTENSCHATZUNG UND VERGLEICHSRECHNUNG NEUBAU
Ermittlung Neubaukosten, Stand Marz 2020

B M han e ks orts o Gpemgen | Adgen | Drees &

= Ermittlung der Neubaukosten erfolgte auf Grundlage === -
aktuell laufender Vergleichsprojekte.

= Grundlage bildet der ermittelte Flachenbedarf der
Berufsschulen.

= Berucksichtigt sind die erforderlich Abbruchkosten
fiir den Bestandscampus.

= Fir die Kostenbewertung wurde unterstellt, dass im
Rahmen eines Neubaus eine héhere Flacheneffizienz
erzielt werden kann und somit in Summe eine
geringere Flache gebaut werden muss.

= Die Gesamtkosten fiir einen Neubau (KG 200-700)
der Berufsschulen o. Unvorhergesehenes belaufen
sich demnach auf ca. 117,5 Mio. €, brutto
— nicht beriicksichtigt sind etwaig erforderliche Kosten fiir

InterimsmafSnahmen.
— Der Ermittlung liegen keine konkreten Planungen zu
Grunde.
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KOSTENSCHATZUNG UND VERGLEICHSRECHNUNG NEUBAU

Gegenuberstellung Generalsanierung vs. Neubau — Stand KoSch Marz 2020

Kostenvergleich Generalsanierung _ Newau

KG 200-600 - Baukosten 77.110.000 € 98.760.000 €
KG 700 - Baunebenkosten 15.120.000 € 18.660.000 €
gi:g;)g— Einsparung fur vorl. -1.500.000 €

Gesamtkosten 90.730.000 € 117.420.000 €
Differenz +26.690.000

Qualitative Bewertung | Marz 2020

= Neubaustandard” wird bei beiden Varianten gewahrleistet. Im Rahmen der Generalsanierung werden samtliche Ausbauten (z.B.
Oberflachen, technische Anlagen etc.) erneuert. Durch die Erneuerung der Fassade ist der Bestand hins. der Energieeffizienz als
dquivalent zu einem Neubau zu bewerten.

= Bei einem Neubau ist aufgrund einer moéglichen héheren Flacheneffizienz von einer geringeren notwendigen Gesamtflache
auszugehen — dieser Aspekt ist in der Vergleichsberechnung berlcksichtigt.

= Die 6kologische Nachhaltigkeit (graue Energie) eines Abbruchs der intakten Tragstruktur (Rohbau) des Bestands und Errichtung
eines Neubaus ist zu hinterfragen.

Empfehlung — Planungsteam | Beschluss Marz 2020

Aufgrund der erheblichen Mehrkosten i.H.v. ca. 26,7 Mio. €, brutto eines Neubaus (entspricht Mehrkosten von ca. 29,4%), der nicht
vorliegenden inhaltlichen Verbesserung fiir den schulischen Betrieb durch einen Neubau sowie der Schonung von 6kologischen
Ressourcen wird seitens der Projektbeteiligten eine Sanierung des Bestandscampus empfohlen.

Die Sanierung der Berufsschulen BS | bis Ill wurde in der Zweckverbandsversammlung am 12.03.2020 beschlossen.
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ERGEBNIS - BETRIEBSKOSTENPROGNOSE, LCC

Auf Grundlage des vorliegenden Sanierungskonzepts
wurde fir die Zweckverbandsversammlung im
Dezember 2020 eine Vergleichsberechnung der
Betriebskosten im Vergleich zu einem entsprechenden
Neubau ermittelt:

= Die Betriebskostenprognose fiir die
Sanierungsvariante wurde auf Grundlage der
vorliegenden, freigegebenen Vorplanung erstellt.

= Die Betriebskostenprognose fiir die
Neubauvariante wurde, aufgrund der nicht
vorhandenen Planung, Gber die reduzierten
Flachenansatze und Gber entsprechende
Kennwerte ermittelt.

= Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die
Sanierungsvariante hinsichtlich der Betriebs- und
Lebenszykluskosten ggii. einem Neubau nicht
nachteilig ist.

= Die Entscheidung vom Marz 2020 wird bestatigt

13 Drees & Sommer | BSZKE | Gremienvorstellung Marz 2021
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SANIERUNG VS. NEUBAU

Zusammenfassung

Zur Gewahrleistung der Wirtschaftlichkeit wurde der
Sanierungsvariante die Kosten eines fiktiven Neubaus gegenliber
gestellt. Nachstehende Aspekte stellen die Grundlage zu der im
Marz 2020 getroffenen Entscheidung zur Umsetzung des
Sanierungskonzepts dar:

= Die Bestandstruktur weist eine hohe Flexibilitat auf (geringen
Anteil an tragenden Wanden) und erlaubt eine weitreichende
Neugestaltung der Grundrisse und die Umsetzung der

schulischen Bedarfe. \@g Wiessir.

= Durch die umfangreiche Sanierung wird ein Neubaustandard
erzielt (z.B. Oberflachen, technische Anlagen etc.). Durch die
Erneuerung der Fassade ist der Bestand hins. der
Energieeffizienz als dquivalent zu einem Neubau zu bewerten.

= Die 6kologische Nachhaltigkeit eines Abbruchs der intakten
Tragstruktur (Rohbau) des Bestands und Errichtung eines
Neubaus ist zu hinterfragen.

= Mehrkosten i.H.v. ca. 26,7 Mio. €, brutto fiir einen Neubau
(entspricht Mehrkosten von ca. 29,4%).

= Ungel6ste Standortfrage (Ort und zeitl. Horizont) fir die
Realisierung eines Neubaus.
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AUSGANGSITUATION / ZIELSETZUNG

Terminstatus — Generalsanierung BS I-lII

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Lph 3 - Entwurfsplanung
Einreichung Forderantrag
Lph 4 - Genehmigungsplanung

Genehmigungsprozess
Leistungsphasen 5-8 - BSI+lII

Lph 5 - Ausfiihrungsplanung
Ausschreibung und Vergabe
Vorgezogene MaBBnahmen TG-Sanierung

Bauabschnittsweise Ausfiihrung
Leistungsphasen 5-8 - BSII

Lph 5 - Ausfiihrungsplanung
Ausschreibung und Vergabe

Ausfiihrung BA 6

Ausfiihrung BA 7
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BAUSTELLE BS I-1ll -
SANIERUNG TG BS |

Aktueller Stand und Baufortschritt

= Sanierung der Tiefgarage hat begonnen.
= Derzeit erfolgt der Riickbau der Estrichbelage.

= Aufgrund von festgestellten belasteten
Fugenmaterials sowie Einschrankungen der
Arbeitszeiten zum Schutz des Schulbetriebs kommt es
derzeit zu terminlichen Verzogerungen.
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