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2.1

2.2

2.3

Bebauungsplanzeichnung

siehe Planzeichnung

Planzeichenerklarung

siehe Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

siehe Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften

siehe Planzeichnung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

siehe Planzeichnung

Verfahrensvermerke

siehe Planzeichnung

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches die 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshdhe-
Sud": Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Breslauer StraBe"™ im Bereich des
Flursticks 1893/2 (Gemarkung Sankt Mang), sudlich der Breslauer StraBe,
westlich der Oskar-Maria-Graf-StraBe und ndérdlich der Wohnbebauung Georg-
Queri-StraBe.



4.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung

Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057)

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI.
S. 663) geandert worden ist.




§1

§2

§3

84

§5

Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der 15. Anderung des Bebauungsplans ,Lud-
wigshdhe-Sid": Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Breslauer StraBe"™ ergibt
sich aus der Planzeichnung und umfasst ca. 1,54 ha.

Bestandteile der Satzung
Die 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshéhe-Sid": Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan ,Breslauer StraBe™ besteht aus der Bebauungsplanzeich-

nung mit Planzeichenerklarung, dem Textteil vom __._ .2021, sowie dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vom __._ .2021 und der Durchfiihrungsvertrag
vom__._ .2021.

Der 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshéhe-Sid": Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan ,Breslauer StraBe" wird die Begrindung vom __._ .2021
beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshéhe-Siid": Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan , Breslauer StraBe" tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der
ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten der 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshéhe-Sud":
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Breslauer StraBe" treten innerhalb des
Geltungsbereichs die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 724
,Ludwigshéhe-Sid" und die Festsetzungen der 9. und 12. Anderung auBer Kraft.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB flir den Bereich
der 15. Anderung des Bebauungsplans ,Ludwigshéhe-Siid": Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan , Breslauer StraBe" im Wege der Berichtigung angepasst.



4.2

§6

§7

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung wird ein reines Wohngebiet nach
§ 3 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) wird
als Hochstgrenze festgesetzt.

Geschossflachenzahl GFZ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl (GFZ)
wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Attikahdhe

Die zulassigen maximalen Attikahdhen sind der Bebauungsplanzeichnung zu
entnehmen. Die festgesetzten Attikahdhen beziehen sich auf Normalhéhenull
(nach DHHN2016).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Attikahdhen dirfen ausnahmsweise bis zu
einer Hohe von maximal 1,0 m Uberschritten werden durch:

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare aus-
gesetzt sein missen (bspw. Warmetauscher, Lichtkuppeln, Ansaug- und
FortfiUhrungsoffnungen)

- Aufzugsmaschinenhdauser und Treppenhdauser

Die aufgeflhrten technischen Aufbauten missen mindestens um das MaB ihrer
Hoéhe von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abgerlickt wer-
den.



§8

§9

§ 10

§ 11

§12

Bauweise
Offene Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Bebauungsplanzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt. Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind
als Frei- bzw. Hofflachen anzulegen.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die zulassige maximale Hohenlage der Hauptgebaude ist der Planzeichnung zu
entnehmen; sie bezieht sich auf die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens
(EFH) gemessen in Normalhéhennull (nach DHHN2016).

Stellpladtze
Flr die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gilt die rechtskraftige Stellplatzsat-
zung der Stadt Kempten (Allgau).

Verkehrsflachen, Versorgungsflachen, Gehrechte und Zufahrten
Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus den zeichnerischen Festset-
zungen der Bebauungsplanzeichnung.

Private Verkehrsflachen

Die privaten Verkehrsflachen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzun-
gen der Bebauungsplanzeichnung.

Zufahrt Tiefgarage

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzung wird die Zu- und Ausfahrt fir die
Tiefgarage in der Lage festgesetzt.

Gehrecht

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wird fur die Durchwegung des
Quartiers ein Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt.

Umgrenzungslinien
Umgrenzungslinie fur Tiefgarage

Tiefgaragen (TG) und die hierfur erforderlichen Zufahrten sind nur innerhalb des
Baufensters oder der hierflir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Umgrenzungslinie fur Stellplatze (St)

Oberirdische Stellplatze (St) sind nur innerhalb der hierflir gekennzeichneten
Flachen zulassig.



§ 13 Grunordnung
Offentliche Griin- und Verkehrsflidchen
Fir die offentlichen Grin- und Verkehrsflachen, missen je nach Standort aus
den untenstehenden Listen standortgerechte Baume und Straucher verwendet
werden:

= GALK-StraBenbaumliste

= Forschungsprojekt ,Stadtgrin 2021" (2. Auflage)

= Heimische Gehodlze nach Kennziffersystem (Kiermeier)

Bei der Verwendung von Obstbaumen ist auf heimische und standorttypische
Arten zu achten.

Die Baumstandorte sind gemaB den Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) zu Baumpflanzungen
herzustellen und zu bepflanzen. Im Verkehrsbereich missen alle Baumstandorte
ein Wurzelraumvolumen von mindestens 12 m3 umfassen. Eine standortge-
rechte Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Stauden, artenreicher Einsaat
oder einer befestigten Baumscheibe gemaB FLL-Richtlinie zuldssig. Es sind Laub-
baume als Hochstamme, 3 x v, STU 18/20 m.B. mindestens zu pflanzen.

Die weiteren Verkehrsbereiche sind mit einer salzvertraglichen Krauter- und
Blumenmischung, mit einem Blumenanteil von mindestens 50% einzusden oder
mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Das Ma-
gersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in einer Starke von ca.
15-20 cm und einer Keimschicht aus ca. 1-2 cm Kompost herzustellen. Ein
Durchlassigkeitswert von Kf=1*10-4 ist zwingend flr das tieferliegende Entwas-
serungssystem einzuhalten. Die Tiefbeete im StraBenraum sind mit salzvertrag-
lichen Gehdlzen und Stauden, nach aktuellsten Empfehlungslisten auszubilden.

Private Grundstlcksbereiche
Private Grundstiicksbereiche sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen, die
versiegelten Bereiche sind auf das erforderliche Mindestmal zu reduzieren.

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Gartenbereiche in Kies, Schotter und
Steinen ist unzulassig.

Pflanzlisten
Baume I. Wuchsordnung

= Ac pl Acer platanoides Spitzahorn

Ac ps Acer pseudoplatanus Bergahorn

Gi bi Gingko biloba (nicht heimisch) Facherblattbaum
Ju re Juglans regia (nicht heimisch) Walnuss

La de Larix decidua Europaische Larche

Qu pe Quercus petraea Traubeneiche

Qu ro Quercus robur Stieleiche

Qu ce Quercus cerris (nicht heimisch) Zerreiche

Ro ps Robinia pseudoacacia (nicht heimisch) Scheinakazie in Sorten
= Salix alba - Silberweide

= Tico Tilia cordata Winterlinde



= Ti pl Tilia platyphyllos Sommerlinde
» Ul lo Ulmus resistente Arten gegen Ulmenkrankheit

Baume II. Wuchsordnung

Ac ca Acer campestre Feldahorn

Al sp Alnus in Arten

Ca be Carpinus betulus Hainbuche

Co co Corylus colurna Baumhasel nicht heimisch

Fr or Fraxinus ornus Blumenesche nicht heimisch

Fr pen Fraxinus pennsylvanica ‘Summit' Rot-Esche - nicht heimisch
Pr av Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

= Prunus sargentii - Bergkirsche — nicht heimisch

= So ja Sophora japonica 'Regent' (nicht heimisch) Schnurbaum
= So ar Sorbus in Arten

PflanzgréBen:
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, Stammumfang in cm 18-20
(H, 3xv., mDb, StU. 18/20)

Baume III. Wuchsordnung und Straucher:

=  Am la Amelanchier in Arten

= Berberis in Arten

* Bud Buddleja in Arten (nicht heimisch) Sommerflieder
Co ma Cornus in Arten

= Co av Corylus avellana Waldhasel - nicht heimisch
= Cr mo Crataegus in Arten

= Deu Deutzia spec. (nicht heimisch) Deutzie in Arten
= Eu eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

= Ke ja Kerria japonica (nicht heimisch) Ranunkelstrauch
= Li vu Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

» Lo xy Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

* Ph co Philadelphus in Arten

= Ri al Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

= Ro ar Rosa Rosen und Wildrosen in Arten

= Sa ca Salix in Arten

= Sa ni Sambucus in Arten

= Sy vu Syringa in Arten

= Vila Viburnum in Arten

Wigeal — Weigelien in Arten

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt flr die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I 1985 S.
2551) gelten.

PflanzgréBen
Verpflanzter Strauch, Mindesttriebzahl 2-8 (je nach Art), Mindesthéhe in cm 60-

100 (v.Str., 2-8Tr, 60-100).



§ 14

§ 15

4.3

§ 16

§17

Zu erhaltende Baume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten erhaltenswerten Einzelbdume sind
wahrend der gesamten Bauzeit durch geeignete MaBnahmen (z.B. Wurzel- und
Kronenschutz) zu schitzen.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer GeldstraBe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den grinordnerischen Festsetzungen dieser Satzung zu wider
handelt (§ 213 Abs. 2 BauGB).

Schmutz- und Niederschlagswasser
Das Schmutzwasser ist an die bestehende Kanalisation in der Breslauer StraBBe
bzw. der Oskar-Maria-Graf-StraBBe anzuschlieBen.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist soweit es die Bodenbe-
schaffenheit zulasst, vorrangig flachenhaft oder in Mulden lber die belebte Bo-
denzone oder Uber Rigolen bzw. Sickerschachte auf dem Grundstlick zu versi-
ckern.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachform:

Im Plangebiet sind nur Flachdacher zulassig.

Dachmaterialien:

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Es ist eine Substratschicht-
starke von mind. 10 cm zu gewahrleisten. Der Anteil der Kiesschuttungen soll
zusatzlich zu den brandschutztechnisch notwendigen Kiesstreifen nicht mehr als
10% betragen. Werden auf Flachdachern Solarthermie- oder Photovoltaikanla-
gen untergebracht, so kann auch eine reine Sedum-Mischung als Vegetations-
form verwendet werden. Untergeordnete Bauteile wie Balkon- oder Terrassen-
Uberdachungen sind von der Festsetzung ausgenommen.

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen:

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind nur unter Einhaltung eines Abstan-
des von mind. 1,0 m zur Attika sowie einer Hohenbegrenzung von max. 70 cm
uber Dachoberkante zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten und mussen zur
Oberflache des Gelandes hin einen Abstand von mind. 0,10 m zum Durchschlip-
fen von Kleinlebewesen aufweisen. Zulassige Einfriedungen sind geschnittene
Hecken sowie Holz-, Stabmatten- und Maschendrahtzdaune. Vollstandig gemau-
erte Einfriedungen und Sockelmauern sind unzuldssig. Terrassentrennwande bis
zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von 3,0 m gemessen von der Hauswand
sind zulassig.



§ 18

§ 19

§ 20

§ 21

Gelandegestaltung und Stiitzmauern
Das natulrliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
gemaBen Errichtung und ErschlieBung der Gebaude unumganglich ist.

Die Gestaltung der AuBenanlagen hat so zu erfolgen, dass das Gelande an der
Grundstucksgrenze harmonisch, ohne H6henunterschied und ohne Stitzmauer
in das Nachbargelande bzw. zum 6&ffentlichen StraBenraum oder zur 6ffentlichen
Griunflache Ubergeht. An- und Abbdschungen sind in weichen Ausrundungen
dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Stlatzmauern entlang der Grundstlicksgrenzen sind unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen hier nach § 31 Abs. 1 BauGB bei unglinstigem Geldandeverlauf Stltz-
mauern bis zu einer sichtbaren Héhe von maximal 1,50 m zugelassen werden,
wenn dadurch das Stadt- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in der jeweiligen ErdgeschoB-
zone bis max. zur Unterkante der Fenster des daruber liegenden Geschosses
zulassig. Dies gilt insbesondere flir die Baufenster/Gebaude 1 und 5.

Abstandsflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes gelten die Abstands-
flachenregelungen gemaB Art. 6 BayBO.

Fur Einzelbereiche kdnnen Abstandsflachen innerhalb des Quartiers geringfiugig
abweichen. Die Uberschneidungsfldche der Abstandsflachen darf je Uberschnei-
dung 15 m2 nicht tberschreiten. Von Uberschneidungen dirfen Anforderungen
an den vorbeugenden Brandschutz sowie Belichtung, Besonnung und Bellftung
der betroffenen Gebdaude nicht negativ beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zu wider handelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).



4.4

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Vorhabenplan

Dem Bebauungsplan liegt eine Vorhabenplanung als Bestandteil der Satzung
bei. Hier sind detaillierte Angaben zur Héhenlage, Geschossigkeit, Lage der Ge-
baude, begrinte/versiegelte Flachen, bestehender Gelandeverlauf, geplanter
Gelandeverlauf, Wegefiihrung usw. dargestellt. Die Darstellung erfolgt als La-
geplan, Freiflachengestaltungsplan und diverse System und Gebdudeschnitte.

Freiflaichengestaltungsplan

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde ein Frei-
flachengestaltungsplan ausgearbeitet, dieser ist Bestandteil der Satzung. Die
Oberflachengestaltung, Gelandegestaltung, Bepflanzung usw. des Quartiers
sind hier detailliert abgebildet.

Immissionsschutz

Sollten ImmissionsschutzmaBnahmen notwendig werden, sind diese entspre-
chenden schalltechnischen Nachweise im Rahmen des jeweiligen Baugenehmi-
gungsantrags vorzulegen.

Altlastenkataster

Im Plangebiet sind im Bereich der Oskar-Maria-Graf-StraBe Verdachtsflachen
fir Altlasten kartiert. Hier muss bei Erdarbeiten in den Verdachtsflachen mit
besonderer Aufmerksamkeit die Bodenbeschaffenheit begutachtet werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.a.) ist das Amt
fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten und das Wasserwirtschaftsamt
Kempten unverziglich zu benachrichtigen. Schadstoffbelasteter Boden und Aus-
hub ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemaB und schadlos zu entsorgen, entsprechende Nachweise sind zu flih-
ren und dem Umweltamt auf Verlangen vorzulegen.

Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Einzeldenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.

Wasserversorgung

Die Eingriffsflache befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten o6ffentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet sowie in keinem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet der Wasserversorgung. Die neuen Wohnbaugrundstiicke sind wie die um-
liegende Bestandsbebauung an die o&ffentliche Trinkwasserversorgung anzu-
schlieBen.
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Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Schmutzwasser ist an die zentralen Abwasseranlagen des entsprechenden Ver-
und Entsorgungstragers (Kemptener Kommunalunternehmen KKU) anzuschlie-
Ben. Im Klarwerk des AV Kempten kann es nach Stand der Technik gereinigt
werden.

Niederschlagswasser

Fir die Einleitung von gréBeren Flachen in ein Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist
dann mit den entsprechenden Unterlagen beim Umweltamt der Stadt Kempten
eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweite-
rung des Erlaubnisumfangs zu beantragen. Hierzu sind die stadtische Entwas-
serungssatzung bzw. die DWA-Merkblatter M 153 und A 117 zu beachten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets wird durch das entsprechende Versor-
gungsunternehmen Uber ein Niederspannungsnetz vorgenommen.

Hochwasserschutz/Starkregenereignisse

Gebdude kdénnen auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt sein. So kdnnen iberall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregenereig-
nissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten.
Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher
ansteigen als bisher beobachtet. Es wird empfohlen, Keller, Tiefgaragen was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Lichtschachte sollten wasserdicht,
Kellerabgange und Kellerfenster sollten hochwassergeschitzt ausgefihrt wer-
den. Auf das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
wird verwiesen.

Brandschutz
Loschwasserversorgung

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung sind die Planungsgebiete (WA = Allgemeines Wohngebiet)
jeweils mit einer Ringleitung auszurusten. Die tatsachliche Léschwasserbevor-
ratung im Grundschutz flir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der
Tabelle "Richtwerte fir den Loschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsblattes
W 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m3/h bzw.
192 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten
eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen so ge-
wahlt werden, dass nach ldngstens 100 m Entfernung zu einem Objekt ein Uber-
flurhydrant erreicht werden kann.

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass diese mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten oder Durchfahrten her-
zustellen (Art. 5 Abs. 4 BayBO).

Flr Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu jenen Gebaudeseiten von denen es aus notwendig sein
kann, Menschen zu retten zu schaffen (z. B. Wohnhauser, Blro- und Verwal-
tungstrakte von Industrie- und Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO). FUhrt
der zweite Rettungsweg Uber eine nur flr Hubrettungsfahrzeuge erreichbare
Stelle, so sind die daflr erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzu-
sehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen missen
fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind stan-
dig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr mussen an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache angebunden sein.

Bei der Planung ist ebenfalls die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr"
Bayern - (Fassung Februar 2007) zu berucksichtigen (Art. 12 BayBO).

Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der im Osten naheliegenden landwirtschaftlich genutzten Griinland-
flachen ist mit der Einwirkung von voribergehenden belastigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutzmitteln
etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdausche, Kuhglocken etc.) zu
rechnen, die entstehenden Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu
dulden.

Private Spielplatzflachen

Fir den Geschosswohnungsbau sind private Spielplatzflachen nach Artikel 7 (2)
BayBo (in der jeweils glltigen Fassung) vorzusehen. Die Ausgestaltung der
Spielplatze hat nach DIN 18034 zu erfolgen.

Planungenauigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist, wel-
che einer hohen Genauigkeit entspricht, kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung bzw. bei der spateren Vermessung Abweichungen ergeben. Die
Stadt Kempten (Allgau) Gbernimmt hierfir nicht die Gewahr.

Hohenlage

Das Normalhdhennull (NHN) ist in Deutschland die aktuelle Bezeichnung der
Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von Héhen Gber dem Meeresspiegel
und wurde als Nachfolger des Normalnull (NN) eingefthrt.

Die Bezugshohe ist Uber einen Hohenfestpunkt an der Neuen St.-Alexander-
Kirche in Wallenhorst (Landkreis Osnabriick, Niedersachsen) fixiert. NHN-H6hen
werden in Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN) angegeben.
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Einsichthahme Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke, Gutachten etc. kénnen im Stadt-
planungsamt im stadtischen Verwaltungsgebaude KronenstraBe 8, 3. OG, Zim-
mer 303 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-
maBig gesichert hinterlegt und sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu be-
ziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin).
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