BLP Vorentwurf / Festsetzungen

Art der Nutzung MalR der Nutzung Baugrenze Abstandsflachen Dachbegriinung / -terassen|Parkierung PV Anlagen Sonstiges
Dachterrassen sind be_' Der Stellplatzbedarf bemisst Solarthermie- und
Flachdachbebauung bis zum : L . . .
- sich nach der jeweils giltigen  |Photovoltaikanlagen sind bis zur
Umfang von 20 % Dachflache . .
Lo . Stellplatzsatzung der Stadt Hohe der Attika auf dem
des jeweiligen Hauptgebaudes R . .
s R Kempten (Allgdu). Der hiernach |gesamten Dach zulassig.
. g . zuléssig. Flach- und Pultdacher | . . i . N . . .
SO Sport-Anlagen fiir sportliche Die Abstandsf. fiir die Bereiche sind dauerhaft und volistindi glltige Stellplatzschlissel ist um |Dariiber hinaus sind Anlagen bis
port. g R p S0O-2, SO-3, SO-4 und SO-5 . . g . |jeweils 20 % zu erhéhen. zu maximal 1,0m Anlagenhthe
Zwecke und dazugehorige extensiv zu begriinen. Der Anteil| . . . . .
Gebaude und Nutzungen wie werden entsprechend § 9 Abs. 1 der Kiesschittunaen darf Die gemeinschaftlichen unter Einhaltung eines
Vereinsheime Gesché?ftsstellen TVK:SO6-S08=l1I SO6 bis SO8: dstliche Baugrenze |Nr. 2a BauGB i. V. m. Art. 6 Abs. Jusatzlich zu deng Stellplétze in ndrdlichen Bereich |Mindestabstands zur Attika von
Trainin sréum’e und ' IDAV:S04=[;SO5=V Parkhaus |= ca. bestehende Gebaudeflucht (5 Satz 3 BayBO festgesetzt. Die brandschutztechnisch des Flurstiicks 4069 Gemarkung [2,0m sowie als
g SO3= 1V Karate Dojo=Il  |10. GS Mafe der Abstandsff. werden Kempten und die hier Fassadenelemente in die

Sanitarraume.
- Schank- und
Speisewirtschaften

fur die Hauptgeb&ude auf 0,4H,
mindestens jedoch 3m,

notwendigen Kiesstreifen nicht
mehr als 10% betragen. Werden
auf Flachdéchern Solarthermie-

festgesetzte Parkgarage dienen
der Erfiillung von

Fassade (max. 10 cm
vorstehend und gleicher Winkel

reduziert. : Verpflichtungen nach BayBO der|wie jeweiliges Bauteil) integriert
oder Photovoltaikanlagen . . o . R
Bereiche SO1-SO7, sowie den  |zulassig. Bei Pultdachern
untergebracht, so kann auch B B . . .
. . . auf dem Flurstiick 4069 mussen die Anlagen im gleicher
eine reine Sedum-Mischung als . . .
- verorteten Nutzungen Neigung wie das Dach errichtet
Vegetationsform verwendet
(Cambomare). werden.
werden.
Anregungen TVK 20.01.20
Art der Nutzung MaR der Nutzung Baugrenze Abstandsflachen Dachbegriinung / -terassen|Parkierung PV Anlagen Sonstiges

private Kita, medizinisch-
therapeutische Nutzungen,
Dienstleistungen, Wohnheim
z.B. flir Studierende etc.;
mindestens im Bereich SO6-
S08; Parkhausnutzung im SO 7

SO7-S08 und bis zum Schulplatz
mindestens V-V VG "Auf
der Flache der aktuell im
Bestand bestehenden
Gaststatte (Aybuhlweg 65,
,,Rustico®, stdlich TVK-
Sporthalle) bzw. im SO 7/8 bis
zum geplanten neuen Platz vor
der Schule sollte eine Bebauung

SO6 bis SO8 : Erweiterung der
Baugrenzen auf dstliche
Kante/Flucht der rundschule

Grenzbebauung zum Sportivo /
Aybuhlweg 63; zum Baufenster
nordlich TVK Sportgebdude
Mindestabstand 2x3m=6m

540m?2 Dachterrasse soll im
Bereich TVK Neubau zuléssig
sein; Regenriickhalt wére auch
durch alternative MaBnahmen
durchfiihrbar

Stellplatze DAV sollen entfallen
wegen Minderung
Aufenthaltsqualitat des Platzes;
Radstellpl. sollen festgesetzt
werden; 20 % zus.
Stellplatzschliissel wird

Anlagen sollen Attikahthe
Uberschreiten durfen;
Integration in das Geb&ude soll
zugelassen werden; nach BLP
ware bei der nur 8,5m tiefen
Aufstockung lediglich ein
Streifen mit einer Breite von

Quartiersplatz soll TVK
Berlicksichtigen > Verweis auf
Begriindung (unklarer Bezug -
was meint der TVK?) Klarung
Fuwegeverbindung
gewiinscht Welche
Verpflichtungen waren damit
fur den TVK und die Stadt

mlt mlndestens 4 Geschoss.en, abgelehnt 8 5m-2x2m=4,5m fiir PV zulissig KempFen verbunden? Kléryng
mdglichst 5 Geschossen, mit Gemeinschfatsstellpl/Parkieru
entsprechender Attikahohe ng gewiinscht
zul&ssig sein. "

Abwaégungsvorschlag

Art der Nutzung MalR der Nutzung Baugrenze Abstandsflachen Dachbegriinung / -terassen|Parkierung PV Anlagen Sonstiges

Fremdnutzungen auBerhalb der Stellplatzbereich DAV ist Begrenzung der PV Quartiersplatz wird im BLP

Festsetzung schwéchen die
Quartierszielfestsetzung zur
Etablierung eines Schul- und
Sportquartiers. Wohnnutzungen
sind zudem
immissionsschutzrechtlich nicht
vereinbar. Bedarf an
zusétzlicher Kita ist nicht
gegeben. Parkhausnutzung im
Bereich SO7 ist wegen
Parkhausausweisung im SO3
abzulehnen

IV-V VG sind stadtebaulich am
Aybuhlweg nicht vorstellbar;
hohe Kubatutern sind
unvertraglich zur
Umgebungsbebauung;
stadtebaulicher Mittelpunkt des
Quatiers soll das Schulzentrum
werden, daher keine Betonung
der StraBenzeile durch
Uberhohte Kubaturen

Baugrenzénderung SO6 bis SO8
auf ostliche Kante Grundschule
wird unter Berucksichtugung
des Geh- und Fahrtrechtes am
sudlichen Aybuhlweg/
Parkplatzbereich berucksichtigt.

Grenzbebauung wiirde Rechte
des Grundstiicks Sportivo
einschranken und in das
Privatgrundstuck eingreifen;
Grenzbebauung ist daher
abzulehnen; nordlicher Bereich
kann entsprechend Anregung
bebaut werden

Dachbegriinung stellt zentrale
Festsetzung insbesondere zum
Klimaschutz, und zur
Regenwasserbewirtschaftung
dar und ist ein wesentlicher
Punkt fiir die Verbesserung der
stadtebauliche Qualitat des
Quartiers

bestandsgeschitzt und im
Privateigentum;
Stellplatzbereich ist zum
funktionalem Betrieb des DAV
erforderlich; Stellplatzschliissel
entspricht dem bisherigem
Baurecht und bericksichtigt die
ortliche Stellplatzsituation;
Festsetzung von Radstellplatzen
wirde den Stellplatznachweis
verscharfen

Anlagenhdhe ist stadtebaulich
erforderlich um eine
stadtebaulich vertréagliche
Anlagenform auf den
umfangreichen
Flachdachbereichen zu
gewabhrleisten. Anlagen uber
Attikah6hen wiirden
stadtebaulich storend zum
Stral3en- und Lansdschaftsraum
wirken

festgesetzt; Ausbildung des
Quartiersplatz und Einbindung
TVK kann und wird nur
nachgelagert zum BLP erfolgen;
FuRwegeverbindung soll durch
Vertrag (Gehrecht,
Verkehrsicherungspflicht)
zwischen TVK/Stadt geregelt
werden. Parkierungskonzept ist
im weiteren Verfahren mit allen
Beteiligten (TVK,DAV,
Cambomare, Stadt) zu klaren

Bauleitplanverfahren 10. Grundschule Stellungnahmen TVK und DAV




Anregungen DAV 11.02.21

Art der Nutzung

MaR der Nutzung

Baugrenze

Abstandsflachen

Dachbegriinung / -terassen

Parkierung

PV Anlagen

Sonstiges

keine

SO4: 11 VG, Attika 722mNN
S0O5/506: GR mindestens
3.500m2; Erweiterungsbereich
Stidost: Il VG und Attika 718
SO6: Reduzierung der GR auf
2500m?

SO4: Erweiterung nach Westen
Richtung Hangkante 24m ab
Geb&udekante; Erweiterung
S04 um 15m nach Stuiden
Richtung Sportplatz; SO
5: Erweiterung um 25m ab
Gebaudekante nach Westen;
Erweiterung um 10m ab
Geb&udekant Richtung
Stiden/Sportplatz;

SO6: Reduzierung der
Geschosse von Il auf I
und/oder Attika von 725 auf
718m NN andern zur
Verbesserung der Sichtbeziige
auf den DAV.

keine

Grundécher werden begrift,
PV Anlagen sollten aber
gleichzeitig moglich sein

keine

siehe Dachbegrinung

Bikepark/Spielplatz ist nicht
eingezeichnet.

Abwagungsvorschag

Art der Nutzung

MaR der Nutzung

Baugrenze

Abstandsflachen

Dachbegriinung / -terassen

Parkierung

PV Anlagen

Sonstiges

keine

Vorschlage zum Maf der
baulichen Nutzung wurden zur
Kubatur berticksichtigt; GR
Festsetzung bezieht auf die
vorgenommene
Baugrenzerweiterung

SO4: Erweiterung der
Baugrenze um ca. 21m ab
Hausklante nach Westen wird
beflirwortet; Erweiterung um
24m ist aufgrund Eingrabung in
Hang und Eingriff in die
Baumstruktur / ndhe zum LSG
abzulehnen. SO5: Erweiterung
nach Osten / Grundstuick TVK
wird berticksichtigt.
Erweiterung nach Siiden zum
Sportplatz ist mit
Mindestabstand von 5m zur
Sportplatzflache vertretbar.
SO6: aufgrund der grof3zligigen
Platzsitation bleibt die
Wahrnehmbarkeit des DAV
insbesondere vom StraRenraum
weitgehend uneingeschrankt
bestehen. Eine dreigeschossige
Bebauung des SO6 ist auch
unter Bericksichtigung einer
stadtebaulichen Fassung des
Platzes sinnvoll.

keine

PV Anlagen sind mit reiner
Sedum-Mischung als Begriinung
zuléssig.

keine

siehe Dachbegrinung

BLP setzt weitgehenden
Sportbereich mit eigener
Signatur fest und ermdglicht
somit weitgehende Flexibilitat
bei der Umsetzung von
sportlichen Nutzungen wie etwa
einem Bikepark.
Spielplatzbereich ist ohne
gesonderte Festsetzung als
sozialadaquate Nutzung auch in
Wohngebietsnahe zulassig.

Bauleitplanverfahren 10. Grundschule Stellungnahmen TVK und DAV




