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In der Standortanalyse vom 29.03.2019 wurde die Bewertung der elf mdglichen
Standorte fur die Stadtbibliothek und die vhs-Kempten anhand von folgenden Kriterien
durchgeflhrt:

Grundstlickseigentum

maximal entwickelbare Bruttogrundflache
Nutzung

Planungsrecht

Denkmalschutz

Naturschutz

Stellplatze

Anbindung an OPNV

. Erreichbarkeit durch MIV

10.Vor-/ Nachteile weicher Standortfaktoren
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Im Stadtratsbeschluss vom 11.04.2019 wurden auf Basis der Analyse die zwei
Standortvarianten Sparkassenquartier KénigstraBe und Schwaigwiesschulgelande als
geeignet fir eine Stadtbibliothek definiert.

Als geeigneter Standort im Sinne einer gemeinsamen Nutzung durch Stadtbibliothek und
Volkshochschule wurde nur das Schwaigwiesschulgelédnde festgelegt.

Fur die Volkshochschule als alleiniger Nutzer kam ebenfalls der Standort
Schwaigwiesschulgelénde in die engere Wahl.
Standortentscheidung

In einem zweiten Schritt wurde nun von der Verwaltung eine vertiefte Untersuchung der
beiden ausgewahlten Standorte durchgefihrt:



- Auf beiden Standorten ist grundsatzlich die Errichtung der Stadtbibliothek
moglich. Die synergetische Errichtung der Stadtbibliothek zusammen mit der vhs-
Kempten ist jedoch nur auf dem Schwaigwiesschulgelande realisierbar. Die
Sparkasse ist grundsatzlich bestrebt eine Eigenentwicklung des gesamten
Sparkassenquartiers zu einem Handelsprojekt mit Biros und Wohnungen
durchzufihren.

- Die fuBlaufige Erreichbarkeit und die Anbindung an den OPNV ist an beiden
Standorten sehr gut gegeben. Fir den motorisierten Individualverkehr stehen in
der Umgebung ausreichend Stellplatze (Koénigsplatz / Koénigsplatztiefgarage /
Sparkassentiefgarage) zur Verfigung. Der durch die BaumaBnahme ausgeldsten
Stellplatzbedarf kann im Sparkassenquartier kaum abgebildet werden. Auch stellt
sich die Zufahrtsmoglichkeit auBerst problematisch dar. Am
Schwaigwiesschulgeldande ist eine Tiefgaragenlésung mit unterschiedlichen
Zufahrtsmoglichkeiten gut realisierbar.

- Durch den schmalen und langlichen Zuschnitt des Sparkassenquartiergrundstiicks
ist die Grundrissgestaltung eingeschrankt. Diese Situation verscharft sich
zusatzlich im Erdgeschoss, da hier weiterhin ein FuBweg entlang der KonigsstraBe
bendtigt wird. Dies fihrt zu weniger attraktiven innenraumlichen
Gestaltungsmaoglichkeiten.

- Durch die reduzierte GrundstiicksgroBe am Sparkassenquartier wird zur Errichtung
der notwendigen Bruttogrundflache ein filinfgeschossiger Bibliotheksbau
notwendig. Auf Grund der Gebaudeausdehnungen ist mit einem hdéheren Bedarf
horizontaler und vertikaler Verkehrswege, mit erhéhtem Logistikaufwand im
Gebdude und mit hoéherem Personalbedarf zu rechnen. Auf dem
Schwaigwiesschulgelande ware eine Bibliothek auf zwei Geschossen realisierbar.

- Der Bezug der Bibliothek zum Stadtpark wird beim Sparkassenquartier durch die
stark vom Busverkehr belastete KodnigsstraBe gestoért. Eine direkte Einbindung
auBer durch Sichtbeziehung ist nicht méglich. Auf dem Schwaigwiesschulgeldande
ist eine direkte An- und Einbindung in den Stadtpark mdéglich. Hier kann z.B.
durch Anordnung des Bibliothekscafés an der Promenade ein direkter Bezug zum
Stadtpark erfolgen.

- Auf Grund der beengten Baustellensituation ist im Bereich Sparkassenquartier mit
starkeren Einschrankungen der Umgebung und damit auch mit héheren Kosten zu
rechnen. Mit einer temporaren Sperrung der KdnigsstraBe gerade im Rahmen des
Abbruchs ist zu rechnen.

- In der Untersuchung wird davon ausgegangen, dass der Abriss des
Schwaigwiesschulgebdudes notwendig ist - entweder fir den Neubau der
Stadtbibliothek mit vhs oder nur flir den Neubau der vhs. Sollte der Neubau der
Stadtbibliothek im Sparkassenquartier verortet werden entstehen hier zusatzlich
zu den hohen Grunderwerbskosten mit Ausgleich des Grundstlickertrags auch die
hohen Kosten flir den Abriss des Bestandgebaudes der Sparkasse. Allein hierdurch
entstehen ca. 3,2 Mio. € Mehrkosten.
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Da durch das synergetische Raumprogramm gemeinsame Flachen in Hbhe von
500m?2 entwickelt werden kdénnen, ergeben sich bei getrenntem Bau der beiden
Nutzungen zusatzliche Neubaukosten in Hohe von 2,4 Mio. € und daraus
resultierende Lebenshaltungskosten von zusatzlichen 9,6 Mio. €.

Rechnet man zu den oben genannten Kosten auch noch die Kosten flir zweimalige
Projektdurchfiihrungen sowie steigende Baukosten flir das zweite Bauprojekt bei
getrenntem Bau ergibt sich ein Kostenvorteil fiir die synergetische Bauweise der

Stadtbibliothek zusammen mit der vhs-Kempten auf dem
Schwaigwiesschulgelande in Hohe von 19,2 Mio. €.

Antrag FDP/FFK/odp

Der in dem Antrag eingebrachte Standort auf dem Platz der Stadtepartnerschaft im
Hofgarten wurde bereits in der ersten umfassenden Standortuntersuchung im Marz 2019
bewertet. Dieser wurde in der Standortanalyse weder fiir eine reine Nutzung als
Stadtbibliothek noch als kombinierte Nutzung zusammen mit der vhs-Kempten
empfohlen. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.04.2019 beschlossen diesen
Standort nicht weiter vertieft zu untersuchen und hat diesen abgelehnt. Dieser Standort
wird daher nicht weiterverfolgt.

Ausblick

Die zwei Projekte Neubau Stadtbibliothek und Neubau vhs-Kempten sind derzeit nur mit
Projektentwicklungsmittel im Haushalt hinterlegt.

Flr eine Finanzierung wurde Uber eine Zusammenarbeit mit der Sozialbau gesprochen.
Die Sozialbau kann sich laut Herrn Singer grundsatzlich so eine Art der Investition
vorstellen. Genaue Rahmenbedingungen auch beziglich Férderthemen missten jedoch
noch ausgearbeitet werden.

Bei einem Projektstart ab 2021 und Kldarung aller Férder- und Finanzierungsthemen
kdénnte spdtestens 2022 ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt und mit einem
Baubeginn ab 2025 gerechnet werden.

Parallel zu dem Neubauprozess soll ein Nachnutzungskonzept fir die Orangerie
zusammen mit der Kemptner Bevélkerung erarbeitet werden.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieBt den Standort Sparkassenquartier Kénigsstra3e aufgrund der
Bewertung nicht weiter zu verfolgen.

Der Stadtrat beschlieBt den Standort Schwaigwiesschulgelénde fiir die Errichtung der
Stadtbibliothek zusammen mit der vhs-Kempten auf der Grundlage des synergetischen
Raumprogramms.

Die Sozialbau wird beauftragt ein Finanzierungsmodell zu erarbeiten, um einen
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Baubeginn bis spatestens 2025 (optional 2024) zu ermdglichen.

Amt 69 wird beauftragt, einen Realisierungswettbewerb vorzubereiten und
durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Nachnutzungskonzept der Orangerie unter
Einbeziehung der Kemptner Birger zu erarbeiten.
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