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ErschlieBungsvertrag mit der Wohnbau Kempten GmbH zum
Bebauungsplan ,,Siidlich Lenzfrieder StraBBe,, und zum Baugebiet
~Suidlich Lenzfrieder Stra3e";

Beschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung und Bebauung von 18 Wohnbaupldtzen
(Doppelhduser sowie 2 Mehrfamilienhduser) mit Garagen sowie 6 6ffentlichen
Stellplatzen.

Mit diesem ErschlieBungsvertrag wird die ErschlieBung des Baugebiets ,Stdlich
Lenzfrieder StraBe" auf den ErschlieBungstrager tibertragen. Die Beteiligten (Wohnbau

Kempten GmbH und Kemptener Kommunalunternehmen) haben dem Vertragsentwurf,
Stand 04.12.2020, zugestimmt.

Vertragliche Regelungen:

a) Herstellung der ErschlieBungsanlagen:

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt auf seine Kosten u.a. die erstmalige
Herstellung der

- oOffentlichen StraBen, Wege und Platze -einschlieBlich Fahrbahnen, eines
Parkplatzes mit 6 offentlichen Stellplatzen, Geh-/FuB- und Radwege, Beleuchtung,
Begleitgrin,

- selbstandigen offentlichen Grinflachen,

- Herstellung der Anlagen fir die StraBenentwasserung,

- flr die Grundsticksversorgung und -entsorgung notwendigen Anlagen,

- direkten Anbindung des ErschlieBungsgebiets an den Zweirichtungsradweg der
Lenzfrieder StraBe

- Ortsrandeingriinung sowie einer Entwdsserungsmulde entlang der
Grundstiicksgrenzen



b)

c)

d)

e)

Die Stadt Gbernimmt die Kosten der erstmaligen Herstellung fiir die

- Verlangerung des Gehwegs bis zur geplanten, in das ErschlieBungsgebiet fiihrende
Rampe des ErschlieBungsgebiets.

Bauausfihrung:

Der Baubeginn wird unverziglich nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
zum Bebauungsplan im 1.Quartal 2021 erfolgen. Die ErschlieBungsanlagen sollen
spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten hergestellt sein.

ErschlieBungsanlagen mit Asphaltdeckschicht sowie die Gehwegverldngerung, die

Ortsrandeingriinung und die Entwasserungsmulde sind bis ldangstens zum 31.12.2025
herzustellen.

Ubertragung von Grundstiicken:

Das Eigentum an den offentlichen ErschlieBungsflachen sowie weiteren
Grundstulcksflachen wird unentgeltlich, kosten- und lastenfrei auf die Stadt
Ubertragen.

Verjahrungsfrist:

Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche betragt 5 Jahre.
Widmung:
Die Stadt widmet die vom ErschlieBungstrager an sie Gibergebenen StraBen und

Wege sowie die sonstigen 6ffentlichen Verkehrsflachen flir den 6ffentlichen Verkehr.

Energiekonzept und Umweltbelange:

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, fir mindestens zwei Drittel der neu zu
errichtenden Gebdude im Vertragsgebiet den Energiestandard flr energieeffiziente
Neubauten ,,KfW EH 40 Plus" zu erflllen. Fir hochstens ein Drittel der neu zu
errichtenden Gebdude im Vertragsgebiet ist der Energiestandard fir energieeffiziente
Neubauten ,KfW EH 40" oder wahlweise ,KfW EH 55" zu erfillen.

Die Warmeversorgung ist durch dezentrale Pelletkessel mit einer PV-
Eigenstromanlage (Dachanlage) inklusive Batteriespeichersystem herzustellen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, fir jeden Fall der nicht vertragsgemaBen
Erfillung der ibernommenen Verpflichtungen im Fall der Zuwiderhandlung eine
Vertragsstrafe in Hohe von € 25.000 an die Stadt zu leisten.
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f)

9)

h)

j)

Immissionsduldungsverpflichtung:

Gerausch- und Geruchseinwirkungen (z. B. durch Ernten, Kuhglocken, Dinger usw.)
sowie aus liturgischem und auBerliturgischem Glockengeldut sind entschadigungslos
zu dulden.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, in den Grundbiichern der zu bebauenden

Grundstlicke jeweils beschrankt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt
eintragen zu lassen.

Beweissicherung:

Vor Baubeginn und nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen ist ein
Beweissicherungsverfahren an den bestehenden ErschlieBungsanlagen flr die
Lenzfrieder StraBBe durchzufiihren. Die Schaden, die durch MaBnahmen des
ErschlieBungstragers verursacht wurden, sind von diesem zu beseitigen.

Sicherheitsleistung:

Zur Gewahrleistung der vertragsmaBigen Durchfiihrung leistet der Vorhabentrdager
der Stadt und dem KKU jeweils Sicherheiten. Die Hohe der Sicherheit fiir die Stadt
betragt 418.000 EUR fir die Vertragserfillungsbiirgschaft sowie 20.900 EUR fir die
Gewadhrleistungsbuirgschaft.

Okologischer Ausgleich:

MaBnahmen fir den Naturschutz (§§ 135a ff. BauGB) sind nicht notwendig, da der
Bebauungsplan ,Sidlich Lenzfrieder StraBe™ im Verfahren nach § 13b BauGB
beschlossen wird.

Schutz des Baumbestandes:

Der Baumbestand an der Lenzfrieder StraBe ist zu erhalten und unter Einbindung
einer baumschutzfachlichen Baubegleitung zu schiitzen. Die Kosten aller
Baumpflege- und notwendiger ReduzierungsschnittmaBnahmen sowie evtl.
notwendiger Gutachten zur Standsicherheit tragt der ErschlieBungstrager.

k) Mediation:

Bei Meinungsverschiedenheiten wird vor Einleitung eines gerichtlichen Verfahrens
eine einvernehmliche Ldsung im Wege einer Mediation angestrebt.

Beschluss:
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Dem Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen der Wohnbau Kempten GmbH, dem
Kemptener Kommunalunternehmen und der Stadt Kempten (Allgau) wird zugestimmt.
Grundlage des Vertrages ist der Entwurf vom 04.12.2020, den die am Vertrag Beteiligten
bereits einseitig unterschrieben haben.

Anlage:
Vertragsentwurf vom 04.12.2020
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