Gutachten zu TOP 3 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 24.11.2020
(EberhardstraBBe 4 — Vorkonzept Umbau und Erweiterung)

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellte Frau Prof. Hanne Deubzer (Mitglied des
Gestaltungsbeirates).

Gutachten:

FUr das Grundstiick EberhardstraBe 4 ist eine Machbarkeitsstudie entwickelt worden, die
verschiedene Szenarien einer baulichen Entwicklung beleuchtet: Umbau, Erweiterung,
Neubau.

Die vorliegende Planung ist — dies vorangestellt — vorbildlich aufgebaut. Uber eine sehr
anschauliche Analyse der ortlichen Situation und eine Einfiihrung in die Geschichte des
kleinen Fabrikgebdudes werden die Rahmenbedingungen fiir eine bauliche Entwicklung
dokumentiert, die eine gute Bewertung der Perspektiven zulassen.

Das zur Verfligung stehende Grundstlick ist sehr schmal, der Footprint des bestehenden
Gebaudes umfasst annahernd die Grenzen einer moéglichen Bebauung. Die Vorschlage, die
einen Rickbau des Gebdudes vorsehen und eine traufstdndige straBenbegleitende
Bebauung vorstellen, kdnnen nicht Gberzeugen.

Es folgen Vorschlage, das bestehende Gebdude aufzustocken, das aus einem
zweigeschossigen zentralen Raum und zwei eingeschossigen Seitenschiffen besteht. Diese
Vorschlage setzen eine Neuregelung der Abstandsflachen auf 0,4 h voraus. Grundsatzlich
ist eine — behutsame und in der Typologie beheimatete - Aufstockung des mittleren
Baukorpers vorstellbar, vermutlich um 1 2 Voll- Geschosse (Vorschlag 6), vielleicht in
Leichtbauweise (Holz?). Eine statische Bewertung des Bestandes liegt noch nicht vor. Es
wird darauf hingewiesen, dass z.B. bei zusatzlichen Ebenen ein Nachweis von Stellplatzen
gefordert wird, der auf dem Restgrundstiick definitiv nicht leistbar ist.

Bei dem Umbau, der Rekonstruktion — der Sanierung der bestehenden kleinen Fabrik
bleiben unter planerischen Gesichtspunkten zweifelsohne die geringste Frage offen. Und
sie bringt eine neue Qualitédt in das nachbarschaftliche Umfeld, denn die Lage des
Grundstiicks ist schon qualitdtsvoll. Eingebettet in eine interessante stadtréaumliche
Situation, die eigentlich eine schdéne Verwebung / Vernetzung mit dem Stadtkérper
anbietet - allerdings erfordert diese Verbindung der offentlichen / halboéffentlichen
Freirdume eine grindliche Auseinandersetzung mit den Nachbarschaftsinteressen, die bis
heute alles verhindern: die Post, der rickwartige Schuppen, die PKWs, die Bewertung der
beiden groBen Baume.

Der nutzungsdurchmischte Stadtblock hat unbestreitbar ein stadtrdumliches Potenzial,
eine gute Stimmung, die eine ganzheitliche Betrachtung rechtfertigt und als
Kristallisationspunkt das historische Gebaude adressiert.



Der Bedarf und das offentliche Interesse an derartig genutzten schénen Objekten im
urbanen Raum kann nur Uber eine Marktanalyse belastbar erfasst werden und die hier
vorliegende planerische Expertise ist ein Parameter in der vielschichtigen Kosten-
/Nutzenabwagung.

Die friihzeitige Beteiligung der Stadtplanung ist aus Sicht des Gestaltungsbeirates eine
gute Voraussetzung flir eine erfolgreiche Entwicklung des Standortes. Sehr gern wiirde der
Gestaltungsbeirat das Projekt weiterverfolgen.



