Stadt Kempten 4. Anderung des Bebauungsplanes "Sidlich LeonardstraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgdu-
Stift"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.07.2020  Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
08.10.2020

] Beteiligung der Behrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB)

1.1 Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.08.2020 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 23.07.2020
bis zum 18.09.2020 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwdgung relevant:
~ Stadt Kempten, Wirtschaft und Stadtentwicklung (keine Stellungnahme)
— Stadt Kempten, Liegenschaften (keine Stellungnahme)
~ Stadt Kempten, Amt fiir Jugendarbeit (keine Stellungnahme)
— Stadt Kempten, Untere Wasserrechtshehdrde (keine Stellungnahme)
~ Stadtjugendring, Kempten (keine Stellungnahme)
- Polizeiinspekfion Kempten (Allgdu) (keine Stellungnahme)
- Gesundheitsamt, Sonthofen (keine Stellungnahme)
— Deutsche Telekom Technik GmbH, Gersthofen (keine Stellungnahme)
— Deutsche Post AG, BIC Siid-Ost, Miinchen (keine Stellungnahme)
_ Mlgduer Uberlandwerk GmbH, Kempten (keine Stellungnahme)
~ Erdgas Kempten — Oberallgdu GmbH (keine Stellungnahme)
— IAK — Abfallwirtschaft GmbH, Kempten (keine Stellungnahme)
~ Kemptener Verkehrsbetriebe- und Beteiligungs GmbH & Co. KG (KVB) (keine Stellungnahme)
— mona GmbH, Mobilitdtsgesellschaft fir den Nahverkehr im Allgdu, Kempten (keine Stellungnahme)
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~ Regionaler Planungsverband Allgéiu, Kaufbeuren (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Stadt Kempten, Amt fiir Tiefbau und Verkehr (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Stadt Kempten, Amt fir Brand und Katastrophenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraBenbau — Bereich Hochbau (Stellungnahme ohne Anregung)
~ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Nirnberg (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Abwasserverband Kempten, Lauben (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Iweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgdu, Kempten (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Vonfolgenden Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwdgung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:
1.3.1 | Regierung von Schwaben, | Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 | Abwiigung/Beschluss:
Augsburg BauGB ausldsen, sowie Grundsiitze der Raumordnung als Vorgabe fiir

Stellungnahme vom
01.09.2020:

die nachfolgende Abwdgungsentscheidung:
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):
LEP 5.3.1 (2): Lage im Raum

LEP 5.3.2 (2): Lage in der Gemeinde

LEP 5.3.3 (2): Zuldssige Verkaufsflichen

Die Nennung der zu beachtenden Ziele des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2018 wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Mit 0.a. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Stadt Kempten (All-
gau), ein Sondergebiet u.a. fir Arztpraxen und Praxen fir sonstige

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen der Raumordnung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Heilberufe sowie fir "sonstige Einrichtungen fiir gesundheitliche, me-
dizinische und therapeutische Zwecke" zu schaffen.

Der geplanten Ausweisung eines Sondergebiets stehen landesplaneri-
sche Belange nicht grundsdtzlich entgegen. Um unkontrollierbare
Entwicklungen zu vermeiden, ist es aus unserer Sicht jedoch erforder-

lich, die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in diesem Sonderge-

biet klar zu regeln. Die derzeit geplante pauschale Zuldssigkeit von

"sonstigen Einrichtungen fir gesundheitliche, medizinische und thera-

peutische Zwecke" kinnte etwa auch Fachgeschifte mit medizini-
schen Produkten umfassen, die gemdB vorliegendem Satzungsent-
wurf ohne Verkaufsfldchenbeschrdnkung mdglich wiren. Rein vor-
sorglich weisen wir darauf hin, dass fiir EinzelhandelsgroBprojekte im
Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) die spezifi-
schen Vorgaben zur Lage im Raum (LEP 5.3.1 (Z)), zur Lage in der

Gemeinde (LEP 5.3.2 (7)) und hinsichtlich der zuldssigen Verkaufsfld-

chen (LEP 5.3.3 (7)) zu beachten sind.

Die vorliegende Planung dient der Erweiterung des bestehenden Beratungs-
und Therapiezentrums (BTZ) in Kempten. Ein Teil der Planung bildet den Be-
stand mit einer zuldssigen Grundflache von 390 m? ab. Ein weiterer Teil ver-
fugt Gber eine zuldssige Grundfliche von 850 m2. Daher sind in der gesamten
Planung aufgrund der GroBe der Fldchen weder singuldre EinzelhandelsgroB-
projekfe noch ein Agglomeration von in der Summer als groBfldchig einzustu-
fenden Einzelhandelshetrieben zu erwarten. Dariiber hinaus handelt es sich
vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser sieht im Rah-
men des Betriebskonzeptes keinen Einzelhandel vor.

Mit Nachricht vom 22.10.2020 hat die Vorhabentrigerin, vertrefen durch
Herm Prestel schriftlich bestitigt, dass im geplanten Betreuungs- und Thera-
piezentrum keine Einzelhandelsfldchen / -geschifte vorgesehen sind. Ergin-
zend wird die Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 1.1 Planungsrecht-
liche Voraussetzungen — Landesentwicklungsprogramm Bayern um folgende
Klarstellung ergdnzt: "EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne der Ziele 5.3.2
(Lage in der Gemeinde) und 5.3.3 (Zuldssige Verkaufsfldchen) sind nicht Be-
standteil des Vorhabens". Damit wird den Belangen der Landesplanung ausrei-
chend Rechnung getragen.

1.3.2

Stadt Kempten -

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege,
Miinchen

Stellungnahme vom
19.08.2020:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemdB Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
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Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den bodendenkmalpflegerischen Belange wird zur
Kennfnis genommen.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird ein Hinweis zum Denkmalschutz er-
ganzt.
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Wer Bodendenkmdiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines

der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-

ten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhilt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leifer der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Be-
teiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbst-
verstdndlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

1.3.3 | Stadt Kempten,
Inklusion
Stellungnahme vom
16.09.2020:

Stadt Kempten -

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf., Rechts-
grundlage
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Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Barrierefreiheit wird zur Kenntnis genommen.
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Beriicksichtigung der Barrierefreiheit bei den weiteren Planungen fir
simtl. Betroffene Personengruppen (Auffindbarkeit, Zugdnglichkeit,
Nutzbarkeit) gemdB

- UN — Behindertenkonvention

- Art. 4 BayBGG, Art. 48 BayBO

- DIN 18040, Teil 1 & 3

- DIN 32984, 32975, u. U. 32981...

Die rechtlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit werden vollumfinglich eingehal-
en.

—

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.4 | Stadt Kempten,
Untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme vom
22.09.2020:

Stadt Kempten -

Sachverhalt

Das Seniorenwohnheim "Marienheim" soll um ein Beratungs- und
Therapiezentrum erweitert werden. Dieses wird als eigenstdndiges,
freistehendes Gebdude mit Tiefgarage an der sidlichen Grundstiicks-
grenze zur Abfahrt des Schumacherrings hin orientiert. Zur Sicherung
des bestehenden Parks wird dieser als private Grinfldche festgesetzt.

Die hestehende Geholzreihe entlang der Abfahrt vom Schumacherring
kann im Zuge der Bauarbeiten nicht erhalten bleiben. Daher ist die
Neupflanzung von 6 Bdumen 1. Ordnung sowie von 6 Bdumen 1.
Ordnung als Eingriinung entlang der StraBe nachzupflanzen. Der
Baumbestand innerhalb der privaten Griinfldche wird, mit entspre-
chenden BaumschutzmaBnahmen, als zu erhalten festgesetzt.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme beziiglich der Griinfldchen und der Baumpflanzungen wird
2ur Kenntnis genommen. Da auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde die
Grinfldche sowie die Baume bereits entsprechend eingearbeitet sind, erfolgt
keine Plandnderung.

Schutzgebiete im rdumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Schutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen Bereich nicht
vorhanden.

Abwigung/Beschluss:
Die Stellungnahme zu den Schutzgebieten wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Stadt Kempten -

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gem. § 30
BNatSchG ergdnzt durch Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG
im rdumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Planungsumgriff nicht vorhan-
den.

Besonderer Artenschutz gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG im riumlichen
Geltungshereich, ggf. angrenzend

Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten bzw. europdischer Vogelar-

ten ist innerhalb des BPlan-Umgriffs potentiell in dem vorhandenen

Baumstreifen zu erwarten. Um VerstiBe gegen die Verbote des § 44

BNatSchG zu vermeiden, sind daher die notwendigen Baumfdllungen
in der Zeit vom 1. Okfober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Schutzgebieten wird zur Kenntnis genommen. Ein
artenschutzrechtlicher Hinweis ist bereits im Textteil | unter Ziffer 3.2 enthalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Rechtskrftig festgesetzte Ausgleichsfldchen im rdumlichen Geltungs-
bereich, ggf. angrenzend

Festgesetzte Ausgleichsfldchen werden durch den BPlan nicht berihrt.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Ausgleichfldchen wird zur Kenntnis genommen. Da sich
keine festgesetzten Ausgleichsfldchen im Plangebiet befinden, erfolgt keine
Plandnderung.

Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt wird, entfdllt die Ausgleichspflicht fir die verur-
sachten Eingriffe. Die Eingriffsregelung muss nicht abgehandelt wer-
den.
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Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum naturschutzfachlichen Ausgleich wird zur Kenntnis ge-
nommen. Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB han-
delt und da Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Siidlich LeonhardstraBe" (vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgdu-
Stift") zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1
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BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB) gelten, ist ein Ausgleich bzw. eine Ab-
arbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Fazit

Aus naturschutztachlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen die
gegenstdndliche Anderung des Bebauungsplans.

Abwdgung/Beschluss:
Das Fazit der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

135

Stadt Kempten,
Untere Immissionsbehdrde

Stellungnahme vom
16.09.2020:

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Die immissionsschutzfachlichen Festsetzungen in der Begriindung ba-
sierend auf der gutachterlichen Stellungnahme des Biiro Sieber vom
13.05.2020 sind ausreichend zur Gewihrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnissen. Die genannte schalltechnische Un-
tersuchung ist als Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung sind in die Planung eingeflossen und hierauf basie-
rende Ldrmschutz-Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Zudem wird in
der Begriindung zum Bebauungsplan auf die schalltechnische Untersuchung
verwiesen und diese wird auch unter den Anlagen des Bebauungsplanes ge-
fihrt. Die schalltechnische Untersuchung liegt bei der Stadt Kempten ab dem
Leitpunkt der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Einsichtnahme
bereit. Um den Umfang des Planwerkes méglichst ibersichtlich zu halten, wird
davon abgesehen, die schalltechnische Untersuchung als Teil des Bebauungs-
planes zu fihren.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.6

Stadt Kempten -

Stadt Kempten,
Untere Bodenschutzbehdrde

Stellungnahme vom
08.09.2020:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage
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Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Altlasten sowie zu Kampfmitteln wird zur Kenntnis
genommen.
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Stadt Kempten -

Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich evtl. vorhandener Altlastfld-
chen bzw. Altlastverdachtsflichen sowie der bodenschitzenden Anfor-
derungen entsprechend §§ 1, 2 BBodSchG zu beurteilen.

Zum Stichtag 08.09.2020 liegen im Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz keine Erkenntnisse tber Altlastverdachtsflachen vor.

Wahrend des zweiten Weltkriegs wurde das nahe Umfeld des Pla-
nungsgebiets mehrfach durch alliierte Luftstreitkréfte bombardiert.
Zudem fanden Kampfhandlungen zwischen den alliierten Streitkrdften
und der Wehrmacht statt. Grundsdtzlich wird daher die Ermittlung der
Kampfmittelfreiheit im Rahmen von Bauvorhaben dringend empfoh-
len, wobei hierfiir geeignete Fachfirmen zu beauftragen sind. Entspre-
chende Informationen des bayerischen Innenministeriums konnen un-
ter folgendem Link im Internet aufgerufen werden.

URL: http://www.stmi.bayern.de/sicherheit/innere/sicherleben/de-
tail/09064/ (Aufruf am 08.09.2020)

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im We-
sentlichen durch das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem
Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) geregelt.

8 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den Boden Be-
eintrdchtigungen seiner natiirlichen Funkfionen sowie seiner Funkfion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden sollen.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich mechanisch be-
ansprucht. Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder

18 Seiten

Ein Hinweis zu Kampfmitteln wird aufgenommen. Die Hinweise zum Boden-
schutz werden ergdnzt.
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seine natiirlichen Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und Spei-
cherfihigkeit bei Starkregen) tbernehmen und in den nicht dberbau-
ten und versiegelten Bereichen als Standort fiir Vegetation (mit
standorttypischer Ausprigung) dienen.

Eine Maglichkeit dieses bodenschiitzende Planungsziel im Rahmen
dieses Bebauungsplanes zu konketisieren, besteht darin durch ent-
sprechende Regelungen in der Satzung einen bodenfachkundigen
Planer in die Planungs- und Bauprozesse mit einzubeziehen.

Durch die bodenkundliche Baubegleitung werden die Besonderheiten
des Bodens in die Planung eingebracht, abgestimmt und vertreten,
wodurch auch fir eine normgerechte und wirtschaftliche Ausfihrung
gesorgt wird. Dabei soll sich die bodenkundliche Baubegleitung mdg-
lichst Gber alle Stufen der Realisierung des Bauwerks erstrecken, und
zwar von der ersten Uberlegung fiir eine Fldcheninanspruchnahme,
iber die Realisierung des Bauvorhabens mit seinen typischen Bau-
phasen bis zur Nachsorge.

Die bodenkundliche Baubegleitung zielt deshalb vor allem auf den
Schutz vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen wih-
rend eines Bauvorhabens ab, unabhngig von Umfang und Dauver des
Vorhabens.

Speziell sorgt die bodenkundliche Baubegleitung fiir die Vermeidung
von

- Beeintrdchtigungen des Bodengefiges (Verdichtungen)
- Erosion und Stoffaustrdgen,

- Kontaminationen mit Schadstoffen,
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- Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie
- Beimengungen technogener Substrate.

Die bodenkundliche Baubegleitung unterstiitzt den Bauherren bzw.
den Bauausfihrenden bei der

- Vorbereitung,

- Planung,

- Durchfishrung und
- Kontrolle

des Bauvorhabens und der Bauprozesse in Bezug auf bodenschutz-
rechtliche Aspekte.

Fiir eine erfolgreiche bodenkundliche Baubegleitung werden folgende
Kompetenzen erwartet:

- Praktische Erfahrung in Feldbodenkunde und Bodenschutz,

- Technisches und planerisches Fachwissen im Zusammenhang mit
Bauprozessen und deren Wirkungen auf Baden,

- Kenntnisse des Boden- und Abfallrechtes,
- Kenntnisse der einschldgigen Normungen,

- Erfahrungen in Projekimanagement und

- Erfahrungen in Kommunikations- und Konflikimanagement.
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Mit den Ausfihrungen Bodenschutz im Entwurf der Bebauungsplan-
satzung unter 3.2 Hinweise und Kennzeichnung besteht Einverstand-
nis. Zudem ist aufgrund der o. g. Ausfihrungen noch ein Abschnift
mit nachfolgenden Hinweisen aufzunehmen.

Bodenschutz

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften
des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Inshesondere sind Bo-
deneinwirkungen so vorzunehmen, dass schddliche Bodenverdnde-
rungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu empfiehlt sich eine bo-
denkundliche Baubegleitung. Grundsdtzlich sind Eigentimer sowie
die Inhaber der tatstchlichen Gewalt iber ein Grundstiick gemdB § 4
BBodSchG verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grund-
stiick drohenden schidlichen Bodenverinderungen zu ergreifen.

Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht er-
folgen. Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wieder-
verwertung zugefihrt werden. Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im
Sinne des § 3 KrWG und daher erst nach Durchlaufen eines Verwer-
tungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu verwerten.

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und im textli-
chen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

1.3.7 | Stadt Kempfen,
Bauaufsichtsbehdrde
Stellungnahme vom
03.09.2020:

Stadt Kempten -

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

- Die BayBO ist einzuhalten

- Themen des Brandschutzes sind mit dem Amt fir Brand- und Kato-
strophenschutz (ABuK) abzustimmen.
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Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Einhaltung der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird zur
Kenntnis genommen.

Das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz wurde ebenfalls im Rahmen der
formlichen Beteiligung beteiligt. Die Belange der Feuerwehr "Loschwasserver-
sorgung" und "Flichen fir die Feuerwehr wurden bereits im Vorfeld mit dem IB
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Piitzold abgestimmt und wurden bereits in den Entwurf zur Fassung vom
23.07.2020 eingearbeitet. Weitere Forderungen wurden nicht vorgebracht.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.8 | Wasserwirtschaftsamt
Kempten
Stellungnahme vom
18.09.2020:

Stadt Kempten -

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Lustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Altlasten
Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge der BaumaBnahme Auffilligkeiten (z.B. Mill-
rickstiinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.a.) der
Bodenbeschaffenheit abzeichnen sind ggf. weitere MaBnahmen (§ 21
Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 12 Bay-BodSchG Satz 1u.2,)
in Abstimmung mit den zustiindigen Fachbehdrden (Wasserwirt-
schaftsamt, Stadt) durchzufihren.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis zu Altlasten wird zur Kenntnis genommen. Sollten Aufflligkeiten
im Rahmen der Bauarbeiten auftreten, werden weitere MaBnahmen in Abstim-
mung mit den zustdndigen Fachbehdrden vorgenommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes und der Vermeidung von Bodenaus-
hubsind in Punkt 3.2. "Bodenschutz" des BP ausreichend gewiirdigt.

Abwdgung/Beschluss:
Die Stellungnahme zu den Belangen des Bodenschutzes wird begriiBt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Wasserversorgung

Der Geltungshereich befindet sich in keinem hestehenden oder ge-
planten, Gffentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasser-
wirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

18 Seiten

Abwigung/Beschluss:
Die Stellungnahme zur Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Stadt Kempten -

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die Gffentliche
Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die stddtische Ka-
nalisation anzuschlieBen. In der Kldranlage des Abwasserverbandes
Kempten kann es nach dem Stand der Technik gereinigt werden.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser wird
zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft Gber die belebte
Bodenzone zu versickern. Hierzu erforderliche Anlagen sind nach An-
gaben im Textteil teilweise bereits vorhanden. Diese Anlagen sind mit
den technischen Anforderungen der DWA-Regelwerke M 153 und A

138 in Abstimmung mit dem KKU zu Gberpriifen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen

und entsprechenden Anlagen werden mit den technischen Anforderungen der
DWA-Regelwerke M 153 und A 138 in Abstimmung mit dem KKU Gberprift.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Oberfléchengewisser/ Uberschwemmungsgebiet

Uns liegen fir den vorgesehenen Planungsbereich keine Angaben
iiber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte
Erkenntnisse Gber tatsdichlich in der Vergangenheit dort abgelaufene
Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor Dies bedeutet aber nicht
abschlieBend, dass hier kein Gewdsser im Sinne des § 2 WHG oder
sin Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kinnfe.

Die Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr hier auch im Rahmen
ihrer Zustdndigkeit fir Gewdsser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art.

18 Seiten

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Oberflichengewissern sowie Uberschwemmungsgebie-
ten wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kempten wird infern bei entsprechenden Behdrden die Informationen
ilber den méglicherweise durch das Plangebiet verlaufenden Heubach einho-
len. MaBnahmen werden ggf. auf Ebene der Baugenehmigung ergriffen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Stadt Kempten -

39 BayWG) eventuell ein kleineres bzw. ggf. seif langerer Zeit ver-
rohrtes Gewdsser bekannt ist und ob demnach aufgrund des vorlie-
genden Vorhabens hierbei wasserwirtschaftliche Belange und/oder
entsprechende wasserrechtliche Tatbestinde betroffen sein kinnten
und beachtet werden missen. In diesem Zusammenhang verweisen
wir inshesondere auch auf den Heubach der von siiddstlicher Richtung
kommend durch die Stadt verlduft. Der offene Gewdsserlauf dieses
Bachs geht unserer Erkenntnis nach auf der gegeniiberliegenden siid-
lichen Seite des Schumacherrings wohl im Bereich der Grundstiicke
2047/2 bzw. 2050/9 an der Tiefenbacher StraBe in einen verrohrten
Verlauf Gber. Uns ist der genaue Verlauf dieses weiteren Kanals dann
nach der Unterquerung des Schumacherrings in nordwestlicher Rich-
tung zur Fiisssener-Str. bzw. lller hin nicht bekannt. Es konnte daher
maglicherweise sein, dass der verrohrte Bachverlauf durch den vorlie-
genden Planungshereich verlduft bzw. das vorliegende Vorhaben von
diesem verrohrten Bachverlauf ggf. betroffen sein konnte. Wir bitten
daher, inshesondere diese drtlichen Umstande des (verrohrten) Heu-
baches zu Gberpriifen und die Erkenntnisse daraus entsprechend wie
oben ausgefihrt geeignet einflieBen zu lassen.

WildabflieBendes Wasser/ Urbane Sturzfluten

Das Planungsgebiet liegt etwas im Hangbereich. Bei der Erschlie-
Bungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist des-
halb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Stark-
niederschlag zu achten. Dies gilt inshesondere auch bei der Planung
von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, Tiefgaragen
sowie Haus- und Terrasseneingdngen.

18 Seiten

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum wildabflieBenden Wasser und zu urbanen Sturzfluten
wird zur Kenntnis genommen.

Schutz Tiefgarage:

Wegen der umliegenden Gefdlleverhdltnisse sind nach derzeitigen Erkenntnis-
sen for die Abfahrten zur Tiefgarage nur die Wassermengen aus den Abfahrifld-

4. nderung des Bebauungsplanes: "Siidlich LeonhardstraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgiu-Stift" « Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.07.2020 + Seite 14 von




Gebdude sind auch abseits von oberirdischen Gewissern vielfdltigen
Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stiinde) ausgesetzt. So konnen Gberall Uberflutungen der StraBen bei
Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale
Unwetterereignisse auftreten. Bei Urbanen Sturzfluten sind keine
nennenswerten Vorwarnzeiten moglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Aus-
wirkungen zu beriicksichtigen und ggf. MaBnahmen in die Planungs-
unterlagen zu integrieren.

chen selber zu befiirchten. Diese sind bei der Entwéisserung mit dem 100-jdhri-
gen Regenereignis bei 5 Minuten ausgelegt. Diese werden Giber eine Hebean-
lage mit zwei redundanten Pumpen an die Regenwasserriickhaltung des Ge-
béudes befordert. Um fiir den Fall des Stromausfalls einen Uberschwemmungs-
puffer fiir die TG zu besitzen, wiirden wir den Schacht der Hebeanlage fiir das
Volumen bei der Regenmenge r(5,100) auslegen. Dies wdren nach aktuellem
Planungsstand ca. 3,2 m?.

Lusitzlich sollten die natirlichen Liftungsiffnungen der TG entsprechend bis
auf ein Gberschwemmungssicheres Niveau ausgebildet werden.

Schutz Eingangsbereich:

Um den Eingangsbereich vor wildabflieBendem Wasser aus norddstlicher Rich-
tung zu schiitzen missen die AuBenanlagen dementsprechend geplant und
ausgebildet werden, dass die Entwdsserung des Eingangs zuverldssig dber den
Regenwasserschacht erfolgen kann (Entwisserung/Eingang auf hoherem Ni-
veau). Weitere Vorkehrungen mijssen in der AuBenanlagenplanung entspre-
chend mit berechnet und integriert werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.9  |Kemptener
Kommunalunternghmen
Stellungnahme vom
24.08.2020:

Stadt Kempten -

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. Rigolen) sind
nach unserem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bei der Versiegelung
zusiitzlicher Fldchen gegeniiber dem Bestand ist eine Versickerung
iber Rigolen oder eine Regenriickhaltung mit Drosselablauf (ohne
Notiiberlauf) in den Gffentlichen Regenwasserkanal erforderlich. Die

18 Seiten

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur Schmutz-
wasserentsorgung wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben und Hinweise
werden von der Vorhabentrégerin bei der Umsetzung des Vorhabens beachtet.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Planung ist unter Anwendung der DWA-Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem KKU durchzufihren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber einen Anschluss auf den
offentlichen Schmutzwasserkanal.

Bei dem Regen- und Schmutzwasseranschluss handelt es sich um zu-
siitzliche Grundstiicksanschliisse fiir welche eine Sondervereinbarung
mit dem Kemptener Kommunalunternghmen zu treffen ist.

1.3.10 |Vodafone Kabel
Deutschland GmbH,
Unterfohring

Stellungnahme vom
16.09.2020:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht berbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
20 veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfishren zu kon-
nen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Ver-
legung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlage Lageplan

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den vorhandenen Telekommunikationsanlagen inner-
halb des Plangebietes wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Ausfihrungsvertrag wird der Bauherr ggf. mit der entsprechen-
den Stelle Kontakt aufnehmen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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31
3.2

33

34

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 mit der Entwurfsfassung vom 23.07.2020 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Kempten macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.07.2020 zu eigen.

Fir die in der Stadtratssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die vom Stadtrat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Stadirat

billigt diese Entwurfsfassung vom 19.10.2020. Die Anderungen beschriinken sich auf Ergdnzungen der Hinwsise und redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes.
Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer emeuten Auslegung fiihren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Trger 6ffentlicher Belange werden entspre-
chend benachrichtigt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich LeonhardstraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgiu-Stift" in der Fassung vom 19.10.2020 wird gemiB dem Sat-
zungstext als Satzung beschlossen.

Hinweis: Der Fldchennutzungsplan wird gemd § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich LeonhardstraBe": Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "BTZ Allgdu-Stift" im Wege der Berichtigung angepasst.

Kempten, den ....................
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4 Anlagen
4.1 Lageplan zur Stellungnahme vom 16.09.2020, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterfohring
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