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Vorgehen der cima in Kempten CI ma .

Einzelhandelsbestand Rahmenbedingungen =
differenziert nach Stadtteilen / Einzelhandelsentwicklung, AT
Lagen / Sortimenten Trends, Rechtsprechung
Angebot Nachfrage
Analyse des Berechnung und Bewertung der
Einzelhandelsangebots-/ Nachfragesituation (Tourismus. .
Versorgungsfunktion; Kaufkraft, Zentralitat) Treffen der Arbeitsgruppe
Detailanalyse Innenstadt 1. Sitzung der
S Lenkungsgruppe
Bewertung des Angebots /Entwicklungspotenziale
POS-

Wirkungen des Online Handels
i’ Befragung

. Haushalts-
Einzelhandelskonzept Befragung
Leitlinien
Standortkonzept Sortimentskonzept
Innenstadt Sortimente des... Informations-
.. Nahversorgungsbedarfs veranstaltung

Nahversorgungszentren
... Innenstadtbedarfs
Sonderstandorte

... sonstigen Bedarfs

Treffen der Arbeitsgruppe

2. Sitzung der
Ansiedlungsleitsitze der Einzelhandelssteuerung Lenkungsgruppe

Handlungsempfehlungen
Zur Weiterentwicklung der wesentlichen Handelslagen

Abschlussprasentationen
in politischen Gremie




Kennziffern der Stadt Kempten
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Einzelhandelsspezifische Daten im Zeitvergleich (2012 - 2019)

Bevolkerung

70.794 Einwohner
30.09.2019

+9,0 %

(2012 - 2019)

T
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Umsatz

819,4 Mio. €
30.09.2019

=\

+12,7 %

(2012 - 2019)

Kaufkraftken nziffer‘

=2 103,7

2019

-1,2%
(2012 -2019)

Quelle: MB Research, 2019

Umsatzkennziffer \
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191,9
2019
-13%
(2012 - 2019)

Zentralitat ‘
€

a‘

185,1
2019

-6,2 %
(2012 - 2019)
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Konzeptstruktur

Einzelhandelskonzept

Ubergeordnete Zielsetzungen

Sortimentskonzept Standortkonzept



Ubergeordnete Zielsetzungen Cilma.

Entwicklungsziele fiir den Einzelhandel in Kempten

= Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion des Einzelhandelsstandortes
Kempten

— Erhalt und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebots, insbesondere in Branchen mit
besonderem Handlungsbedarf

— Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung

= Positionierung der Innenstadt als zentralen Einkaufs-, Versorgungs- und
Kommunikationsraum

— Starkung der Innenstadt gegenuber dezentralen Standorten durch zielgerichteten Ausbau des
Einzelhandelsangebots

— Weiterentwicklung der Innenstadt auch Uber den Einzelhandel hinaus

— Verhinderung von negativen Auswirkungen fir die Innenstadt und die Nahversorgungslagen bei
Einzelhandelsneuentwicklungen und Verlagerungen

— Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt

= Stabilisierung und Weiterentwicklung einer moglichst flachendeckenden, fuBlaufigen
Nahversorgung in den Wohngebieten
— Sicherung und Starkung der vorhandenen Nahversorgungszentren
— Bei Bedarf raumliche Nachverdichtung zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
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Standortkategorien im Kemptener Stadtgebiet

Zentrale Versorgungsbereiche

= Einkaufsinnenstadt

= Nahversorgungszentren

Sonstige Lagen

= Sonstige integrierte Lagen
z.B. Bereiche lokaler Versorgungsfunktionen, Solitarstandorte der Nahversorgung

= Sonderstandorte
z.B. Fenepark

= Stadtebauliche Randlagen



Standortkonzept

Nutzungen in der
Innenstadt Kempten

®  Einzelhandel
Gastronomie

® Dienstleistung

Gesundheit/Soziales

Freizeit/Kultur

Bildung

Sonst. Gewerbe

Offentl. Einrichtungen

Leerstand

E Abgrenzung ZVB
"Einkaufsinnenstadt”

0 200

cima.

CIMA Beratung + Management GmbH
Quelle: Eigene Erhebung
Kartengrundlage: Stadt Kempten
Erhebungsstand: Méarz 2019




Standortkonzept CI ma -

Aktualisierte Zentrenstruktur EHK Kempten 2019 [RERV-ESIWTRTHL NIl EIThIE,
. an zentrale Versorgungsbereiche

QA « Parzellenscharfe Abgrenzungen

: - Erganzung der Abgrenzung
> , Einkaufsinnenstadt
& - Anpassungen einzelner NVZ
- Aufnahme der

L ' <§> | ‘ Sonderstandorte
Q :

Die Zentrenstruktur

' in Kempten
: Abgrenzung der
3 D Innenstadt
y Abgrenzungen der
D Nahversorgungszentren
: LA .= === Abgrenzung des Bereichs
¥ L === lokaler Versorgungsfunktion

Abgrenzung der
D Sonderstandorte
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e
CIMA Beratung + Management GmbH
Quelle: Eigene Erhebung

Kartengrundlage: Stadt Kempten
Stand: Oktober 2019
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Sortimentsliste der Stadt Kempten 2019

Sortimente des Innenstadtbedarfs Sortimente des Nahversorgungsbedarfs
= ParfUmeriewaren = Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

= Blcher = Drogeriewaren, Kosmetik

= Spielwaren = Apothekenwaren

= Bekleidung, Wasche = Sanitatswaren

= Schuhe, Lederwaren = Zeitungen / Zeitschriften

" Sportbekleidung und -schuhe Sortimente des sonstigen Bedarfs

= kleinteilige Sport- und Campingartikel : .
= Autoteile und Autozubehor

= Haushaltselektronik (,weiBe Ware") Badeeinricht nstallati terial
. = Badeeinrichtungen, Installationsmaterial,
= Unterhaltungselektronik (,braune Ware") eeinrichtung ! !
Sanitarerzeugnisse

" Computer “”‘?' Zubehor, Fc?.to, Film _ . = Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
= Wohnaccessoires (ohne Mdbel), Heimtextilien, Eisenwaren

Bettwaren, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik,
Antiquitaten / Kunst

=  Uhren, Schmuck

= Papier- und Schreibwaren, Bastelbedarf,
Schul- und Birobedarf

= Optik, Horgerateakustik
= Musikinstrumente, Musikalien

= Boote und Zubehor
= Fahrrader und Zubehor

= Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbelage

= Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
= Leuchten und Zubehor

= Mobel, Kiichen

= Zooartikel, Tiere 11




Entwicklungsmatrix CI ma 5

Grundsatzliche Zielsetzungen bei Neuansiedlungen und Verlagerungen

Sortimente des Sortimente des Sortimente des
Innenstadtbedarfs | Nahversorgungsbedarf | sonstigen Bedarfs

Einkaufsinnenstadt

(zentraler Versorgungsbereich) - £ £
Nahversorgungszentrep Nein Ja** Ja
(zentrale Versorgungsbereiche)

Integrierte Lagen* Ja**

inkl. Bereich lokaler Nein Ja

Versorgungsfunktion nur Lebensmittel

Sonderstandorte Nein Ja** Ja

Stadtebauliche Randlagen Nein Nein Ja

* stadtebaulich integrierte Lage, wesentliche Wohnnutzung im unmittelbaren Standortumfeld;
** Ansiedlung von Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs grundsatzlich moglich, Zulassigkeit (u.a. Standort,
GroBenordnung) bei Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit im Rahmen einer Einzelfallprifung
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Funktionsbereiche in der Innenstadt (Ansatze einer Quartiersprofilierung)

=  Welcher Bereich der
Innenstadt Ubernimmt
welche Funktion?

=  Welche Ansatze bestehen
fur eine
Quartiersprofilierung?
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MaBnahmenkonzept CIma -

mmml Allgemeingiiltige MaBnahmen

1. Beschluss des Einzelhandelskonzeptes und Umsetzung in die Bauleitplanung

MaBnahmen zur Weiterentwicklung der Einkaufsinnenstadt

2. Konzeptionelle Ausarbeitung der Quartiersprofilierung (Profilierungsstrategie)
3. Installation eines kommunalen Flachenmanagements

4. Entwicklung eines innerstadtischen Besucherleitsystems

5. Erarbeitung von Leitfaden fir die Gestaltung des 6ffentlichen Raums

6. Qualitatssteigerung im stationaren Einzelhandel

7. Optimierung der Online-Sichtbarkeit der Unternehmen

8. Erarbeitung eines Konzeptes fir GroBveranstaltungen im 6ffentlichen Raum
9. Erarbeitung eines Konzeptes ,Markthalle der Zukunft”

10. Einrichtung eines kommunalen Geschaftsflachenprogramms

11. Erarbeitung eines Konzeptes ,New Work”

12. Verbesserung der Erreichbarkeit innerstadtischer Griinrdume und des lllerufers

MaBnahmen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels im sonstigen Stadtgebiet

13. Sicherung der Nahversorgung im Stadtgebiet
14. Fortentwicklung wesentlicher Potenzialflachen im Stadtgebiet
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lhre Ansprechpartner:

Dipl.-Geogr. Christian Hormann
T 089 55118-154, hoermann@cima.de

M.Sc. Susanne André
T 089 55118-150, andre@cima.de

M.Sc. Marie-Theres Schuster
T 089 55118-169, schuster@cima.de

= Weitere Informationen zur cima und unseren Projekten finden Sie auf unserer Homepage

[=]
[=]

— www.cima.de
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