Anlage 4
zum Stiidtebaulichen Vertrag

s @

Entwurf der Notare Martin Stemmer und Karl Biiringer
in 87435 Kempten (Allgdu), Konigstrafie 17

URNr. S / 2020
Sb: ha/ha

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTBESTELLUNG
- OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHE -

I. Grundbuch- und Sachstand

1. Grundbuchstand:
Im Grundbuch des Amtsgerichts Kempten (Allgédu) von
Sankt Mang Blatt 6387
ist der Biomassehof Allgdu eG als Alleineigentimer des folgenden
Grundbesitzes eingetragen:
Gemarkung Sankt Mang
Flst. 677/17 Riederau 1, Gebaude- und Frei-
flaiche, Odland, Betriebsflache,
Waldflache zu 160.581 qm

Folgende Belastungen sind fiir Flurstiick 677 /17 vorhanden:
Abt. Nr. Beschreibung

I 1 Schiefanlagenduldungsrecht flir Bundesrepublik
Deutschland (Bundeswehrverwaltung),

II 2 Wasserleitungsrecht fir Bundesrepublik Deutsch-
land (Bundeswehrverwaltung),

Il 3 Stromkabelleitungsrecht fir Allgduer Uberlandwerk

GmbH, Kempten,
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I 5 Photovoltaikaniagenbetriebsrecht samt Nebenrechten
-befristet- fiir Firma Sonnenstrom vom Biomassehof
GmbH & Co.KG, Altusried,

I 7 Auflassungsvormerkung an einer Teilflache fir Mi-
chael Karl Kutter,

I 8 Vormerkung auf Eintragung eines Geh- und Fahrt-
rechts und Ver- und Entsorgungsleitungsrecht,

I 9 Vormerkung auf Eintragung eines Vorkaufsrechtes,

I 2 -4 je Grundschulden ohne Brief fiir die Leutkircher

Bank -Raiffeisen- und Volksbank- eG, Leutkirch.

2. Vermessung !!! die Vermessung ist beantragt, aber noch nicht
durchgefiihrt 11!
Ausweislich des vorliegenden Auszugs aus dem Fortfiihrungsnachweis
(Verdnderungsnachweis)
Nr. ..... der Gemarkung Sankt Mang
wurde im Eigenbesitz der Biomassehof Allgiu eG das Grundstiick
Flst. 677/17 unterteilt. U. a. sind entstanden:

Der vorgenannte Fortflihrungsnachweis ist im Grundbuch noch nicht
vollzogen.

Die Beteiligten haben den Auszug aus dem Fortfliihrungsnachweis ein-
gesehen. Sie erklaren, von dessen Inhalt nebst Lageplan Kenntnis zu
haben; eine Kopie des Lageplans aus dem Fortfiihrungsnachweis liegt
bei. Die Beteiligten erkennen das Messungsergebnis als richtig und
rechtsverbindlich an.

3. Definitionen
In gegenwartiger Urkunde sind bezeichnet:
* das vorgenannte neu gebildete Grundstiick gem. Ziffer 2.a) Flst. .....
als dienendes Grundstiick oder Grundstiick dkologische Aus-
gleichsfliche,



4.

IIL.

» der Biomassehof Allgdu eG als Eigentiimer des dienenden Grund-

stiicks oder Verpflichteter,

e das vorgenannte neu gebildete Grundstiick gem. Ziffer 2.b) Flst. .....

als Grundstiick Gartencenter, und

e Herr Karl Michael Kutter als Erwerber.

Sachstand .

Das dienende Grundstick ist vorgesehen als Skologische Ausgleichs-
flaiche fur die auf dem Grundstiick Gartencenter ausgefiihrten Er-
schlieffungsanlagen und Baufldchen.

Dienstbarkeit, Reallast

Der Eigentiimer des dienenden Grundstiicks verpflichtet sich, das die-
nende Grundstlick ausschliefllich als dkologische Ausgleichsflache
(einschliefflich Artenschutz) fiir die Erschlieffungsanlagen und fiir die
Baufldchen auf dem Grundstiick Gartencenter zu nutzen. Diese Fla-
chen dienen auch zum Ausgleich der Eingriffe in Wald. Als Entwick-
lungsziel der Ausgleichsflache auf dem dienenden Grundstiick ist ein
strukturreicher Auwald des Typs Hartholzaue (junge Ausprégung) fest-
gelegt.

Der EigentGmer des dienenden Grundstiicks hat alle Nutzungen, die
den naturschutzfachlichen Entwicklungszielen entgegenstehen zu un-
terlassen. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft als Wald im Sinne des
Waldgesetzes zu erhalten und zu bewirtschaften. Fremdnutzungen
sind ausgeschlossen.

Der EigentOmer des dienenden Grundstiicks gewahrt zur Uberpriifung
der Entwicklung der Ausgleichsmafnahmen der Unteren Naturschutz-
behérde der Stadt Kempten - Amt fiir Umwelt und Naturschutz sowie
dem AELF - Kempten unbeschriankten Zugang zur Fliche.



2. Dartiber hinaus hat der Eigentiimer des dienenden Grundstuicks die-
ses als dkologische Ausgleichsfliche entsprechend den obigen Vorga-
ben erstmalig herzustellen und auf Dauer zu unterhalten und zu pfle-
gen.

Alle hierfiir anfallenden Kosten trégt ausschlieflich der Eigenttimer
des dienenden Grundstiicks.

Die Verpflichtung zur Unterhaltung und Pflege endet fiir den Verpflich-
teten, wenn das auf dem Grundstiick Gartencenter zu errichtende
Gartencenter auf Dauer nicht mehr betrieben wird.

3. Der Eigenttmer des dienenden Grundstiicks
bewilligt und beantragt,
am dienenden Grundstiick

a) zur Sicherung der Beschrankungen in Ziffer 1.:
die Eintragung einer entsprechenden beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit (Nutzungsbeschrinkung) zugunsten der Stadt
Kempten (Allgdu) und des Freistaats Bayern -als Gesamtberech-
tigte gemafl § 428 BGB- und

b) zur Sicherung der Verpflichtungen in Ziffer 2.:
die Eintragung einer entsprechenden Reallast (Unterhaltungsver-
pilichtung und 6kologische Ausgleichsfliche) zugunsten der
Stadt Kempten (Allgdu) und des Freistaats Bayern —als Gesamtbe-
rechtigte gemafR § 428 BGB-.

Den Rechten dtirfen die in Ziffer I. genannten Belastungen in Abtei-
lung II des Grundbuchs im Rang vorgehen. Die Rechte in Abteilung IIT
muissen im Rang zurticktreten oder geldoscht werden.

Es dtrfen keine Eintragungen im Rang gleichstehen. Die Dienstbarkeit
erhélt jedoch vorerst nachst offene Rangstelle.



Der Eigentiimer stimmt allen zur Erreichung der bedungenen Rang-
stelle erforderlichen Erklirungen mit dem Antrag auf Vollzug im
Grundbuch zu.

4. Die Ausibung und Einrdumung der Dienstbarkeit erfolgt ohne Ent-
gelt.

IIl. Kenntnisnahme, Zustimmung und Ubernahme

Der Erwerber, Herr Karl Michael Kutter hat mit Urkunde des Notars Mar-
tin Stemmer in Kempten vom 23.10.2017, URNr. S 1681/2017 das Grund-
stiick Gartencenter erworben.

Er nimmt von der gegenwartigen Urkunde Kenntnis und stimmt deren In-
halt zu.

Der Erwerber verpflichtet sich, die vom Eigenttimer des dienenden Grund-
stiicks in gegenwértiger Urkunde ibernommenen Verpflichtungen beziig-
lich des dienenden Grundstiicks 6kologische Ausgleichfliiche im Rah-
men eines noch zu beurkundenden Nachtrags zum vorgenannten Er-
werbsvertrag in Entlastung des Grundstiickseigentiimers zu tibernehmen.
Klargestellt wird, dass diese Verpflichtungslibernahme nur fiir den Fall
gilt, dass der Erwerb geméf obiger Erwerbsurkunde auch tatsidchlich
durchgefuhrt wird.

Die Stadt Kempten (Allg&u) stimmt bereits heute einer entsprechenden
Ubernahme der Verpflichtungen zu; der Eigentlimer des dienenden
Grundstiicks weiff, dass er gleichwohl fiir die Verpflichtungen aufgrund
der eingetragenen Reallast haftet.

IV.Antragsvollmacht

Die Beteiligten bevollmachtigen jeden der Notare Stemmer und Biiringer,
deren Stellvertreter und Amtsnachfolger,



- sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten, auch Erkla-
rungen, Bewilligungen und Antrage materiell- oder formell-rechtlicher
Art zur Ergéanzung oder Anderung der gegenwiartigen Urkunde abzuge-
ben, soweit diese zur Behebung behérdlicher oder gerichtlicher Bean-
standungen zweckdienlich sind,

- die zur Wirksamkeit oder zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen
Erklarungen und Genehmigungen einschliefilich etwaiger Rangbeschaf-
fungs- und Lastenfreistellungserklarungen einzuholen und entgegenzu-
nehmen. Anfechtbare Bescheide sind aber den Beteiligten selbst zuzu-
stellen.

Genehmigungen sollen mit Eingang beim jeweils amtierenden Notar allen
Beteiligten als mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein.

V. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde, etwa erforderlicher Ranganderungserklarun-
gen inklusive Léschungen und des grundbuchamtlichen Vollzugs tragt
der Erwerber.

Das Original der Urkunde ist dem zustdndigen Grundbuchamt zum Voll-
zug einzureichen.

Abschriften erhalten:

die Stadt Kempten (Allgdu) zum Az: BA 336/20,
der Grundstickseigentiimer,

der Erwerber.

Der Notar soll eine beglaubigte Abschrift zu seiner Urkundensammlung
nehmen.

Kempten, den DATUM



