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Allgemeiner Teil

Die Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan (FNP/LP) gliedert sich in drei Abschnitte mit jeweiligen
vertiefenden Unterkapiteln.

Im Allgemeinen Teil des ersten Abschnittes werden die fur die Planung rele-
vanten Grundlagen und Rahmenbedingungen gesetzlicher, naturraumlicher
und stadtebaulicher Art erldutert. Zudem werden die wesentlichen Vorgaben
und Entwicklungsziele der Planung in den Grundziigen dargestellt.

Der zweite Abschnitt dient der Erlauterung der dargestellten Sonderbaufla-
chen. Zudem werden die allgemeinen Zielsetzungen, die gepruften Alternati-
ven und die neue Plandarstellung erklart.

Der Umweltbericht im dritten Abschnitt beschreibt die voraussichtlichen Um-
weltwirkungen des geplanten Sondergebietes und ist in Abschnitt drei aufge-
fuhrt.

1 Aufgabe und Funktion des FNP/LP

Aufgabe des FNP/LP ist es, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und
die daraus folgende Art der Bodennutzung in den Grundzigen flr das ge-
samte Gemeindegebiet darzustellen. Durch die Integration des Landschafts-
plans sichert das Planwerk zugleich den Schutz, Erhalt und die Pflege von
Boden, Natur und Landschaft und dient somit der Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen. Dieser Grundsatz gilt auch fiir die 10. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes fur den Bereich des Nahversorgungszentrums.

Die 10. Anderung des FNP/LP ist als vorbereitender Bauleitplan die Grund-
lage fir die nachfolgende Planungsstufe und konkretisiert deren Planung zur
Schaffung von verbindlichem Planungsrecht. Als vorbereitender Plan erzeugt
er im Unterschied zum Bebauungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung ge-
genuber Dritten. Dementsprechend richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvor-
haben nicht nach den Darstellungen des FNP/LP. Der Plan zeigt jedoch das
langfristige Entwicklungsziel fiir den Bereich auf, in dem er die Grundlage
und den Rahmen flir den nachfolgenden Bebauungsplan vorgibt. In dieser
Hinsicht stellt er fur die Verwaltung und andere Behdrden und Trager o6ffent-
licher Belange, die an der Planung beteiligt werden, ein verbindliches Pro-
gramm dar, von welchem Planungen ohne ein entsprechendes 6ffentliches
Anderungsverfahren nicht abweichen diirfen.

2 Integration des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan der Stadt Kempten ist in den rechtskraftigen FNP inte-
griert, so dass auf ein selbstandiges Planwerk verzichtet wird. Die Darstel-
lungen des Landschaftsplans bleiben durch die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unverandert.
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3 Darstellungssystematik

Der FNP/LP besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1 : 5.000 und der
vorliegenden Begriindung sowie dem Umweltbericht.

Obwohl der FNP/LP vergleichsweise kleinmaBstablich dargestellt ist, werden
mit der Kartengrundlage keine parzellenscharfen Aussagen getroffen. Die
verwendeten Planzeichen sind der Planzeichenverordnung mit Stand vom
18. Dezember 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1063) zu entnehmen.

4 Rechtsgrundlagen

MaBgeblich flir die Flachennutzungsplanung sind die §§ 1-7 Baugesetzbuch
(BauGB). In diesen Rechtsvorschriften sind die Aufgaben und Ziele sowie die
erforderlichen Inhalte und Verfahrensschritte festgesetzt.

Flr die Abwicklung des Verfahrens gelten die Bestimmungen des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634) das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S.
587) geandert worden ist.

Flr die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB detailliert geregelten einzelnen Belange
des Umweltschutzes existiert seit 1998 eine erganzende Regelung in § 1a
BauGB, die im Jahr 2004 noch erweitert worden ist. Im Rahmen der Boden-
schutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

5 Anlass der Anderung des FNP /LP

Die Edeka Gruppe plant am Standort des bisherigen Verkehrsiibungsplatzes
und des Edeka C&C Marktes an der Memminger StraBe 141 die Neuansied-
lung eines Verbrauchermarktes zur Verbesserung der Nahversorgung im
Kemptener Norden. Insgesamt sollen rund 2.230 m?2 Verkaufsflache neu ent-
stehen.

Die aktuellen Planungen sehen die Errichtung eines groBflachigen Lebensmit-
tel-Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.200 m?2 vor. Der Anteil
der Non-Food-Waren soll nicht mehr als 10% der Verkaufsflache betragen.
Ferner ist ein Getrankemarkt mit max. 400 m2 Verkaufsflache sowie ein
Backshop/Café/Imbiss mit max. 50 m2 Verkaufsflache und ein Sitzbereich
zum Verzehr geplant. Die dargestellten Verkaufsflachen sollen inklusive An-
dienung, Lagerraumen und ErschlieBungsflachen in einem gemeinsamen Ge-
baudekomplex errichtet werden.

In Erganzung zum Verbrauchermarkt ist ein zweiter Gebaudekdrper zur Nut-
zung als Fachmarkt im Non-Food Bereich an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze vorgesehen. Hier soll insbesondere ein Drogeriemarkt mit maximal
500 m?2 Verkaufsflache entstehen. Im rickwartigen Grundstlcksbereich plant
ein weiterer Investor erganzende Nutzungen zum Nahversorgungszentrum
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und separaten Gebaudekoérpern. Unter anderem soll am Standort auch ein
Beherbergungsbetrieb entstehen. Zur Aufwertung und Starkung des NVZ
sind daruber hinaus insbesondere Dienstleistungen, freie Berufe und sportli-
che Anlagen vorgesehen.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in diesem Zusammenhang die Auswei-
sung eines raumlich und inhaltlich definierten Nahversorgungszentrums im
Bereich des Grundstlicks Memminger StraBBe 141 als schutzwlrdigen Bereich
im Sinne eines zentralen Versorgungsbereiches beschlossen. Dieses soge-
nannte Nahversorgungszentrum ,Oberwang" dient der raumlichen Konzent-
ration von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben zur Sicherung
der wohnortnahen Grundversorgung der nérdlichen Stadtbezirke 60 und 61.

Der Standort ist im Bestand durch einen LebensmittelgroBmarkt genutzt. Im
sudlichen Grundstlicksbereich befindet sich ein 6ffentlicher Verkehrsiibungs-
platz. Baurechtlich befindet sich das Plangebiet vollstandig nach § 34 BauGB
in einer Innenbereichslage.

Die geplante Realisierung eines neuen Nahversorgungszentrums widerspricht
dem aktuellen Stand des FNP/LP der den Grundstlicksbereich als gewerbliche
Bau- und Grinflache darstellt. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Pla-
nung ist daher ein Bauleitplanverfahren und eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.

6 Lage im Stadtgebiet

Der Planungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Oberwang im Norden der
Kernstadt von Kempten. Das Stadtzentrum des in der Landesplanung defi-
nierten Oberzentrums befindet sich rund vier Kilometer in stdlicher Rich-
tung. Der Stadtbezirk wird durch verschiedene Stadtbuslinien, aber auch
durch zwei Regionalbuslinien in das (lUber-)értliche OPNV-Netz eingebunden.
Ferner sichern straBenbegleitende FuB-/Radwege die flachendeckende Er-
reichbarkeit fur nicht-motorisierte Personen. Neben der Uberértlichen Stra-
Benachse St 2009 (Memminger StraB3e) ist das StraBennetz gepragt durch in
ihrer Funktion eher nachrangige StraB3en.

Naturrdumlich wird der Stadtbezirk durch eine mitunter ausgepragte Hang-
lage gepragt. Im Umkehrschluss wird die fuBlaufige Erreichbarkeit einge-
schrankt. Noérdlich des bestehenden Wohngebietes Auf der Halde schlieBen
sich aktuell landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ein GroBteil dieser Flache
wird als Wohnbaugebiet Halde-Nord entwickelt.

7 Aussagen des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2018)

Grundlage fiir die Planungen ist das Landesentwicklungsprogramm in der An-
derung der Verordnung vom 21.02.2018.

Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsprogrammes sind von allen 6ffentlichen
Stellen und von Personen des Privatrechts in Wahrnehmung 6ffentlicher Auf-
gaben (§ 4 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)) bei ihren raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten.
Sie begrinden fur die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden eine Anpas-
sungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) und erdéffnen je nach Konkretisierungsgrad
den eigenen Planungen Spielraume zur Ausflllung und Verfeinerung.



%" Kempten"*"

I: Aligemeiner Teil | Grundlagen und Rahmenbedingungen

Die Grundsatze (G) sind von &6ffentlichen Stellen und den in § 4 Abs. 3 ROG
genannten Personen des Privatrechts bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen in der Abwagung oder bei Ermessensausiibung nach MaBgabe
der daflir geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen; sowohl Ziele (Z) als
auch Grundsatze (G) haben demnach normativen Charakter. Ziele sind ver-
bindliche Vorgaben von raumlich und sachlich bestimmten textlichen oder
zeichnerischen Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Sie kénnen nicht mehr abgewogen werden. Grundsatze sind allge-
meine Aussagen als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- und Ermessens-
entscheidungen (§ 4 Raumordnungsgesetz).

Folgende fur die Planung relevante Ziele und Grundsatze werden im Landes-
entwicklungsprogramm genannt:

Ziel 5.3.1: ,Flachen flr Betriebe im Sinn des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung sowie fur Agglomerationen (EinzelhandelsgroBprojekte)
dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausweisungen zulassig

- flr Betriebe bis 1 200 m2 Verkaufsflache, die ganz iberwiegend dem
Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen
Gemeinden; diese Ausweisungen sind unabhangig von den
zentralortlichen Funktionen anderer Gemeinden zuldssig und
unterliegen nur der Steuerung von Ziel 5.3.2,

- flr EinzelhandelsgroBprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von
Waren des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren
sowie in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in
dieser Bedarfsgruppe."

Stadtebauliche Bewertung: Das geplante Sondergebiet Nahversorgungszent-
rum befindet sich im Oberzentrum Kempten, der Zielsetzung des LEP wird
damit entsprochen.

Ziel 5.3.2: ,Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroBprojekte hat an
stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen.
Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig, wenn
- das EinzelhandelsgroBprojekt iberwiegend dem Verkauf von Waren
des sonstigen Bedarfs dient oder
- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte
Standorte auf Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vor-
liegen."
Stadtebauliche Bewertung:
Stadtebaulich integrierte Lagen sind Standorte in einem insbesondere bau-
lich verdichteten Siedlungszusammenhang mit Gberwiegenden Wohnanteilen
oder in dessen unmittelbarem Anschluss als Bestandteil eines planerischen
Gesamtkonzepts mit besonderer Berlcksichtigung der Aspekte Stadtebau,
Verkehr sowie Einzelhandel und Dienstleistungen. Sie zeichnen sich neben
einer Anbindung an den OPNV auch durch einen anteiligen fuBldufigen Ein-
zugsbereich aus.
Das geplante Nahversorgungszentrum ist mit allen Verkehrstragern grund-
satzlich bereits im Bestand gut erreichbar. Neben Bushaltestellen im Plange-
biet ist auch eine FuB- und Radwegeerreichbarkeit gegeben. Diese ist auf-
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grund der Topographie allerdings eingeschrankt. Die fuBlaufige Erreichbar-
keit wird Uber den geplanten Ausbau und Anschluss des Zentrums an das
bestehende Wohngebiet Halde und das Neubaugebiet Halde kinftig wesent-
lich verbessert werden. Der Naheinzugsbereich des Nahversorgungszentrums
umfasst im Bestand ca. 1.500 Einwohner. Mittelfristig wird die Versorgungs-
funktion durch das Neubaugebiet Halde auf ca. 3.550 Einwohner steigen.
Durch die Anbindung des Zentrums an die Wohngebiet Halde und Halde Nord
liegt ein perspektivisch integrierter Standort vor, der den Anforderungen des
LEP entspricht. Die Verbesserung der fuBlaufige Erreichbarkeit zu den an-
grenzenden Wohnquartieren wird zudem durch einen stadtebaulichen Ver-
trag erganzend gesichert.

Ziel 5.3.3: ,Durch Flachenausweisungen flr EinzelhandelsgroBprojekte dtir-
fen die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroBpro-
jekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische
Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle tberschreiten, dir-
fen EinzelhandelsgroBprojekte,
- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf ver-
kauft wird, 25 v.H.,
- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, flir die ersten 100
000 Einwohner 30 v.H., fur die 100 000 Einwohner Ubersteigende
Bevolkerungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
einschlagigen Bezugsraum abschopfen.™
Stadtebauliche Bewertung: Die gutachterlich prognostizierten Umsatzverla-
gerungen betragen in Abhangigkeit der verschiedenen Sortimente zwischen
1-5%. Der Zielvorgabe des LEP wird damit entsprochen.
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8 Aussagen des Regionalplans Allgau (RP 2007)

Der Regionalplanes der Region Allgau (16) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Januar 2007 beinhaltet fiir im Bezug flir das Planungsvorha-
ben unterschiedliche relevante Ziele und Grundsatze. Die Ziele (Z) des Regi-
onalplans sind von allen 6ffentlichen Stellen und von Personen des Privat-
rechts in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben (§ 4 Abs. 3 Raumordnungsge-
setz (ROG)) bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen als
rechtsverbindliche

Vorgaben zu beachten. Sie begriinden flur die Bauleitplanung der Stadte und
Gemeinden eine Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) und erdéffnen je nach
Konkretisierungsgrad den eigenen Planungen Spielraume zur Ausflllung und
Verfeinerung.

Die Grundsatze (G) sind von 6ffentlichen Stellen und den in § 4 Abs. 3 ROG
genannten Personen des Privatrechts bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen in der Abwagung oder bei Ermessensausiibung nach MaBgabe
der daflir geltenden Vorschriften zu berlicksichtigen; sowohl Ziele (Z) als
auch Grundsatze (G) haben demnach normativen Charakter. Ziele sind ver-
bindliche Vorgaben von raumlich und sachlich bestimmten textlichen oder
zeichnerischen Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Sie kénnen nicht mehr abgewogen werden. Grundsatze sind allge-
meine Aussagen als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- und Ermessens-
entscheidungen (§ 4 Raumordnungsgesetz). Grundsatze sind damit keine
zwingenden Normen, sondern unterliegen der Abwagung:

Folgende Ziele und Grundsatze werden im Regionalplan genannt:

Ziel 1.2: ,,Im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Kempten (Allgau)
soll die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung in einem ausgewogenen Ver-
haltnis zwischen der Kernstadt und den Umlandgemeinden, insbesondere
dem Unterzentrum Waltenhofen sowie den Kleinzentren Altusried und
Durach erfolgen und soweit erforderlich iber Gemeindegrenzen hinweg ab-
gestimmt werden."

Das Ziel ist im Regionalplan wie folgt begriindet:

~Dem Stadt- und Umlandbereich Kempten kommt als Impulsgeber fir die
Entwicklung des umliegenden landlichen Raums eine besondere Funktion zu.
Ansiedlungswillige gewerbliche Betriebe kénnen hier auf Flihlungs- und Ag-
glomerationsvorteile zuriickgreifen. Neben dem Oberzentrum Kempten (All-
gau) weisen insbesondere das Unterzentrum Waltenhofen und die Kleinzen-
tren Altusried und Durach langfristig noch Flachen auf, die eine Uber die or-
ganische Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit auf dem Gebiet des
Wohnungsbaus und teilweise der gewerblichen Siedlungstatigkeit zulassen.™

Ziel 2.1.1: ,Es ist auf die Sicherstellung einer flachendeckenden verbrau-
chernahen Grundversorgung der Bevélkerung mit Einzelhandelsleistungen
auch im dunner besiedelten landlichen Raum der Region hinzuwirken und
diese Uber die gemeindliche Bauleitplanung abzustltzen."

Das Ziel ist im Regionalplan wie folgt begriindet:

»,Die Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung insbeson-
dere mit Gutern des kurzfristigen, taglichen Bedarfs ist ein wesentliches An-
liegen.

Ungeachtet der Bevdlkerungsentwicklung kommt es darauf an, Einrichtungen

10
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insbesondere zur Deckung des taglichen Bedarfs vor Ort — auch in weniger
dicht besiedelten Raumen - vorzuhalten. Die Gemeinden kdnnen dies - so-
weit moéglich — Gber die Bauleitplanung unterstitzen."

Grundsatz 2.1.2:“Es ist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der zentra-
len Orte und ihrer Innenstadte sowie Ortskerne durch die Errichtung oder Er-
weiterung von EinzelhandelsgroBprojekten nicht wesentlich beeintrachtigt
wird."

Der Grundsatz ist im Regionalplan wie folgt begrindet:
~EinzelhandelsgroBprojekte kdnnen je nach Standort Nahversorgungs- und
innerstadtische Versorgungsstrukturen in ihrem Bestand und ihrer Entwick-
lung gefahrden. Dieser Prozess lauft dem Anliegen einer flachendeckenden
verbrauchernahen Versorgung entgegen und kann der Attraktivitat von Orts-
kernen bzw. Innenstadten nachhaltig schaden. Es gilt, diese Prozesse zu be-
gleiten und Uber die gemeindliche Bauleitplanung zu lenken. Zu beobachten
sind insbesondere auch die Randsortimente z.B. bei MdbelgroBprojekten.™

Stadtebauliche Bewertung der aufgefuhrten Regionalplanziele und
—-grundsatze: Den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans wird vollum-
fanglich entsprochen.

9 Denkmalschutzgesetz

Im Plangebiet und seiner weiteren Umgebung befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmaler. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich am Stand-
ort ,An der Stiftsbleiche 150". Hierbei handelt es sich um die ehemalige
Stiftsbleiche (zweigeschossiger Putzbau mit steilem Satteldach aus dem 18.
und 19. Jahrhundert). Das Denkmal wird durch Planungen nicht tangiert.

10 Stadtebauliche Entwicklungsziele der Gesamtstadt

Bauleitplane sollen gemaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Dabei sollen die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen - auch in Verantwortung gegenliber
kiinftigen Generationen - miteinander in Einklang gebracht werden und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung erzielt
werden. Flr die kiinftigen Generationen sind somit ausreichend Flachen zur
Deckung der menschlichen Grundbedirfnisse ,Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen™ zur Verfligung zu stellen.

Daneben sind der méglichst sparsame Umgang mit dem immer knapper wer-
denden Rohstoff Flache und der Erhalt und der Schutz der Landwirtschaft -
die diese Region pragt - bedeutende Ziele der Anderung des FNP/LP. Auf-
gabe des Flachennutzungsplans ist es, diese beiden kontraren Aufgaben mit-
einander vertraglich zu verbinden.

Mit der gegensténdlichen 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll auf
den bisherigen gewerblichen Flachen und den Grinflachen ein neues Nahver-
sorgungszentrum geschaffen werden. Infrastrukturelle MaBnahmen sind im

11
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Wesentlichen auf den Bau eine FuBwegeverbindung zu den angrenzenden
Wohngebieten der Halde begrenzt.

11 Ziele des Naturschutzrechtes

Die Ziele des Naturschutzrechtes, die in Art. 3 des BayNatSchG verankert
sind, werden durch den integrierten Landschaftsplan beachtet und umge-
setzt.

GemaB Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) stellt der
Landschaftsplan das Planwerk flr Naturschutz und Landschaftspflege auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dar.

Landschaftsplan und Flachennutzungsplan stellen ein gemeinsames, aufei-
nander abgestimmtes Planwerk dar, das als ,vorbereitende Bauleitplanung®
die ortlichen Erfordernisse der ortsplanerischen, stadtebaulichen, landespfle-
gerischen und naturschutzfachlichen Entwicklung fir einen Zeitraum von
etwa 15 Jahren strukturieren soll.

Der Landschaftsplan untersucht die Situation der im Stadtgebiet vorhande-
nen Schutzguter bzw. natirlichen Ressourcen

Boden

Wasser

Luft und Klima

Pflanzen- und Tierwelt sowie deren Lebensrdume und

Landschaft (mit Landschaftsbild, Erholung),

bewertet die charakteristischen Eigenschaften und formuliert Ziele und MaB3-
nahmen flr die Erhaltung bzw. ggf. die Wiederherstellung der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen abiotischen und biotischen Schutzgi-
tern bzw. zur Wahrung von Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft.

12 Verfahrensablauf und Beteiligungsverfahren

Die Einleitung des Verfahrens zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan erfolgte durch den Aufstellungsbeschluss
des Stadtrates am 27.04.2017.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
im Zeitraum von 24.06.2019 bis 05.07.2019.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates erfolgte am 11.05.2020.
Die offentliche Auslegung gemaBi § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum von
11.05.2020 bis 08.06.2020. Der Feststellungsbeschluss des Stadtrates er-
folgte am 30.07.2020.

Der Verfahrensablauf und die dazugehdérigen Beteiligungsverfahren sind aus
der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Tabelle 1: Verfahrensablauf und Beteiligungsverfahren

Verfahrensablauf Zeitpunkt
Aufstellungsbeschluss 27.04.2017
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemani 24.06.-05.07.2019

8§ 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas )
§ 3 Abs.1 BauGB 24.06.-05.07.2019

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 23.04.2020
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I: Aligemeiner Teil | Grundlagen und Rahmenbedingungen

Beteiligung der Behdérden und Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit nach §
4 Abs. 2, § 4a Abs. 4 BauGB und §3 Abs. 2
BauGB

11.05.2020-08.06.2020

Feststellungsbeschluss 30.07.2020

Genehmigung durch die Regierung von
Schwaben mit Bescheid vom

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Kempten (Allgau), Rechtswirksamkeit
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Abschnitt II:

Erlauterung der
Bauflachen
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II. Erlauterung der Baufldchen | Wohnbauflédchen

IT Erlduterung der Bauflachen

1 Allgemeine Zielsetzungen

Am Standort Memminger StraBe 141 soll ein neues Nahversorgungszentrum
zur Versorgung des Kemptener Nordens entstehen.

Daflr ist im Flachennutzungsplan die Ausweisung einer Sonderbauflache er-
forderlich. Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan muss daher gean-
dert werden. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Nahversorgungs-
zentrum nordliche Memminger StraBe" aufgestellt.

Durch die Anderung des FNP/LP wird dem Entwicklungs- und Anpassungsge-
bot der Bauleitplanung entsprochen. Die Anderung ist somit die Grundlage
des parallel aufgestellten Bebauungsplans.

2 Untersuchte Planungsalternativen

Als Planungsalternative wurde im Vorfeld ein Standort an der Tobias Dann-
heimer StraBe, nérdlich vom derzeitigen Plangebiet untersucht. Aufgrund der
maoglichen Flachenzuschnitte der in Frage gekommenen Grundstlicke und
unter Berlcksichtigung des Verlagerungswunsches des GroBmarktes am
Standort Memminger StraBe 141 wurde diese Alternative jedoch nicht wei-
terverfolgt. Als weitere Planungsalternative kommt am Standort ferner die
~Nullvariante™ in Betracht. Der bestehende GroBmarkt wiirde am Standort
verbleiben. Ein geeigneter alternativer Standort flir das Nahversorgungs-
zentrum ware nach aktueller Situation dann jedoch nicht gegeben.
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II. Erlduterung der Bauflachen | Wohnbauflachen

3 Bisherige Darstellung in Flachennutzungs- und Landschafts-
plan
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Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan (Rechtskraft vom
04.09.2009) innerhalb des Geltungsbereichs der 10. Anderung im (iberwie-
genden Bereich als gewerbliche Bauflache sowie als Griinflache dargestellt.
Die Memminger StraBe im Osten ist als Verkehrsflachen dargestellt. Durch
das Plangebiet lauft im stdlichen Bereich eine Hauptabwasserleitung. Ent-
lang der Memminger StraBe ist ferner nachrichtlich eine Freihaltezone der
angrenzenden BundesstraBe dargestellt.

An das Plangebiet grenzt nach Siden eine Gemeinbedarfsflache mit dem 6rt-
lichen Eisstadion an, nach Norden und Osten sind gewerbliche Flachen im
FNP/LP dargestellt. Nach Westen trennt eine Griunflache das Plangebiet von
den angrenzenden Wohnbauflachen.

Der integrierte Landschaftsplan weist eine Sichtachse aus, die durch das
Plangebiet in nordsidlicher Richtung ausgehend von der Stiftsbleiche in
Richtung Innenstadt verlauft.
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4 Inhalte der 10. Flachennutzungsplananderung

*,

& a0 - " )
S SO

Im Rahmen der 10. Flachennutzungsplananderung wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs ein Sondergebiet Nahversorgungszentrum ausgewiesen. Die
Memminger StraBe ist weiterhin als Verkehrsflachen dargestellt, die
Sichtachse und die Freihaltezone werden nachrichtlich tbernommen.
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Abschnitt III:

Anlage Umweltbericht
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