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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
6. Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnung Hoeflmayr-Park/Franzosenbauer
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Schutzgebiete im raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend
Schutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen Bereich nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG ergiénzt durch Art. 23 Bay-
NatSchG
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.

Besonderer Artenschutz gemiaf § 44 Abs. 1 BNatSchG im riumlichen Geltungsbe-
reich, ggf. angrenzend ‘

Aufgrund der Habitatausstattung des Planungsebietes sowie des geplanten Eingriffsumfangs ist
eine Betroffenheit streng geschliitzter Arten (Flederm&use und Végel) zu erwarten, die im ar-
tenschutzrechtlichen Gutachten dargelegt wird und z. T. in den Satzungsentwurf zum Bebau-
ungsplan aufgenommen wurde.

Demnach ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden durch den Abriss des bestehenden Gebau-
des und die Féllung der vorhandenen B&ume auszuschlieBen, sofern die Fallungen und Ab-
brucharbeiten in der Winterzeit stattfinden, von einer qualifizierten Umweltbaubegleitung tber-
wacht werden und ggf. bei Auffinden von Tieren, entsprechende SicherungsmaBnahmen umge-
setzt werden.

Im Vergleich zum relativ kleinen Planungsumgriff ist das Artenschutzgutachten sehr umfang-
reich. Es ist korrekt, dass der strenge Artenschutz direkt gilt und im Bauvollzug zu beachten
sowie zu bewdltigen ist. ’

Aus naturschutzfachlicher Sicht wére es dennoch sinnvoll gewesen, das artenschutzrechtliche
Gutachten vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen mit dem Ziel der Eingren-
zung des Untersuchungsumfangs auf relevante Artengruppen. Weiterhin hétte die uNB statt
einer reinen Potentialabschatzung auch eine Kartierung vor Ort vorgeschlagen, um die erfor-
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derlichen ArtenschutzmaBnahmen zu konkretisieren. Die lange Reihe von méglichen CEF-MaB-
nahmen, die zu ergreifen sind, sofern streng geschiitzte Arten im Bauvollzug aufgefunden wer-
den, hitte dadurch konkreter gefasst und verkirzt werden kénnen.

Die vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen, die gem. Gutachten zu ergreifen sind, wenn entspre-
chende Arten aufgefunden werden, sind z. T. nicht geeignet, das Lebensraum-Kontinuum zu
sichern. Wenn z. B. eine Fledermaus gefunden wird, ist es fur das Aufhangen einer Nisthilfe zu
spat. Diese wird so kurzfristig nicht angenommen. Es ware aus Sicht der uNB erforderlich,
vorab Nisthilfen an den zu erhaltenden Bdumen anzubringen. Weiterhin sind an den neu ge-
planten Gebduden Nisthilfen anzubringen.

Es ist davon auszugehen, dass die alte Villa von Fledermé&usen genutzt wird. Insbesondere
sommerliche Fledermausquartiere sind sehr wahrscheinlich. Ob es ein Winterquartier gibt, wel-
ches bei Abrissarbeiten im Winter problematisch ware, sollte vor Beginn der Abbrucharbeiten
durch eine qualifizierte Nachsuche abgeklart werden. Wir bitten um eine Untersuchung des Ge-
baudes durch einen Fachmann auf Spuren von Fledermaus- und Gebdudebritervorkommen.
Daraus kénnen die erforderlichen CEF-MaBnahmen besser abgeleitet werden:

Bezliglich der Avifauna ist von zahlreichen Brutvorkommen im Gehdlzbestand auszugehen. Bei
dem vorhandenen Baumbestand ist daher eine Winterfallung, wie in den Satzungsbestimmun-
gen des BPlan formuliert, in jedem Fall obligatorisch. Eine Sommerféllgenehmigung kann nicht
in Aussicht gestellt werden.

Die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen (Abbruch, Féllung im Winter, Baumschutz) sind
zwingend einzuhalten.

Der Umfang der erforderlichen CEF-MaBnahmen: Anzahl von Nisthilfen fiir versch. Relevante
Artengruppen, die an den zu erhaltenden Bdéumen bzw. an neuen Gebduden anzubringen sind,
ist in die Satzung aufzunehmen.

Die Umweltbaubegleitung sollte nach Méglichkeit in die Festsetzungen aufgenommen werden.

Rechtskriftig festgesetzte Ausgleichsflachen im rdumlichen Geltungsbereich, ggf.
angrenzend
Festgesetzte Ausgleichsfldchen werden durch den BPlan nicht beriihrt.

Hinweise zu den Satzungsbestimmungen (Plan und Text)

e Wir bitten o.g. Hinweise zu den Satzungsbestimmungen beziiglich Artenschutz zu be-
achten.

* Es sind keinerlei neue Bepflanzungen flr die Neuanlage der beiden Mehrfamilienhduser.
festgesetzt. Wir gehen davon aus, dass im weiteren Verfahren hierzu noch Festsetzun-
gen aufgenommen werden.

o Die verpflichtende Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes ist in die Satzung auf-
zunehmen.

o Es wird vorgeschlagen, besonders wertvolle und erhaltenswerte B&dume innerhalb der
Bindungsfléchen als Einzelbaum in die Planzeichnung aufzunehmen (ggf. als Hinweis).

Hinweise zum Baumbestandsplan
Der vorgelegte Baumbestandsplan mit Vitalitsbewertung ist begriBenswert. Jedoch ist er nicht
gut lesbar. Fiir den nichsten Verfahrensschritt bitten wir um die Voriage eines Gbersichtlichen
Baumbestandsplans mit folgenden Inhalten:
¢ Biume mit Umrandung der Krone darstellen
e Baume innerhalb der Grundstiicks plus alle betroffenen Badume (Krone innerhalb Grund-
stiick) auBerhalb des Grundstiicks (= stédtische Bdume) darstellen
e Baumnummer jeweils am Stammfuss eindeutig zuordenbar
¢ nachvollziehbare Darstellung der Vitalitat (fir Bdume im Grundstick) und Kennzeichnung
von Hdhlenbdumen
e Darstellung der zu fallenden Baume



o Darstellung des Baumschutzbereichs fiir zu erhaltende Bdume (tatsachlicher Kronenum-
griff plus 1,5 m) ‘

¢ Darstellung des Umgriffs der Festsetzung Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

II. Abdruck an Amt 61
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