Projektbeschreibung

Die geplante Wohnanlage am "Hoefelmayr-Park/ Franzosenbauer" auf dem
Grundstulick Ellharter StraBe 29, FI.Nr.2160/1 und 2160/3 besteht aus zwei

s ;é#f} L ,Stadtvillen® mit Tiefgarage.

3"3%* W Auf dem Grundstlick steht momentan noch eine eingeschossige Villa an der
{f;}& i Ellharter StraBe, die im Zuge der Neubebauung abgebrochen werden soll.
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Dachneigung ca. 5-8°
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Das stadtebauliche Umfeld des Hoefelmayer-Parks ist gepragt durch solitare
Wohnblécke, die ringsum am Rande des Parks situiert sind. Die GeschoBzahlen
der vorhandenen Bebauung liegen im ndérdlichen Bereich bei 3,5-5 VollgeschoBen
und im sudlichen Bereich bei 6 VollgeschoBen plus Penthouse.
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Das geplante Vorhaben fugt sich mit seiner Struktur und Héhenentwicklung in
diesen Kontext ein.

Ein Gebadude steht parallel zur Ellharter StraB8e, auf dem Bdschungsriicken, von
der Hohenlage entsprechend der bisherigen Bebauung. Das zweite Gebaude steht
senkrecht dazu im hinteren Gartenbereich, der Topographie folgend, ca. 90 cm
hoher.

Die Stadtvillen sind als dreigeschossige Baukdrper mit umlaufend zurlick
gesetztem Penthouse konzipiert.

Unterirdisch sind die beiden Einzelhduser mit einer Tiefgarage verbunden. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt direkt Uber die Ellharter StraBe im Bereich der
bisherigen Garageneinfahrt.
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Das Grundstuck ist gepragt durch einen Uppigen Baumbestand.

Im Vorfeld wurde ein Baumgutachten zur Bewertung des Bestandes erstellt. Die
geplante Anordnung der Baukoérper nimmt auf den Baumbestand Bezug und
Rlcksicht und erlaubt so einen weitgehenden Erhalt der schitzenswerten Baume.

Das MaB der Bebauung orientiert sich neben der stadtebaulichen Einbindung an
der BauNVo. In reinen Wohngebieten ist hier als Obergrenze flir die GRZ 0,4
vorgesehen und fur die GFZ 1,2. Die geplante Wohnbebauung weist ohne
Tiefgarage eine GRZ von ca. 0,3 und eine GFZ von ca. 0,8 auf und liegt damit
deutlich unter der Obergrenze.

Die Wohnanlage ist in klassisch moderner Architektursprache mit horizontaler
Gliederung geplant und fiigt sich auch durch die sehr strukturierte Ausformung
harmonisch in die Parklandschaft ein. Die wettergeschlitzte Fassade der
Penthduser kénnte in Holz ausgeflihrt werden, um Bezug zur Baumlandschaft zu
schaffen.
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Es sind ca. 25 Eigentumswohnungen vorgesehen, die meisten davon sollen
barrierefrei ausgefihrt werden. Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
Kempten werden ca. 27 Garagenstellpatze und 2 oberirdische Stellplatze erstellt.
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Die geplante Wohnanlage weist einen Wohnungsmix von 2-, 3- und
4-Zimmerwohnungen auf und hat eine Gesamtwohnflache von ca. 2.150 m2.

NN/ / N / \ \ / N

\ / // /’ ¢ \\ // \\\\ \\
.\ !'sehr schiitzeénswerter alter Baumbesand im "Hoefelmayr Park"
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notwendﬁger Abstand, laut Baumgutachter Herr Meyers, zu altem Baumbestand:

ca. 10,50\m von Grenze, da Aste bis 10,50 ins/Grun‘,dstijck wachsen. |

Die notwendige Feuerwehrzufahrt zu dem hinteren Haus kann wohl Giber das
stadtische Weggrundstlick FI.Nr. 2462 erfolgen.
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