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6. Anderung des Bebauungsplans
,Hoefelmayr-Park / Franzosenbauer™

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

im Bereich sudlich der Ellharter Stra3e, nérdlich des Hoefelmayer-
Parks und 6stlich der bestehenden Wohnbebauung

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

B) Anderung des Geltungsbereiches und Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 23.07.2020
Stadtrat am 30.07.2020
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Projektbeschreibung

Die geplante auf dem
Grundetick Ellharter Stiabe 29, FLNr 2160/1 und 216013 bostent aus wel
LStadtvillen” mit Tiefgarage.

‘Auf dem Grundstick steht momentan noch eine eingeschossige Villa an der
Ellharter Strafle, die Im Zuge der Neubebauung abgebrochen werden soll.

Umfeld des ist geprégt durch solitére
Wormblacke, de ringsum am Rande des Parks situlert sind. Die Geschofizahlen
der vorhandenen Bebauung liegen im nordiichen Bereich bei 3,5-5 Vollgeschofien
und im sGdiichen Bereich bel 6 Voligeschofien plus Penthouse.

Das geplante Vorhaben ft sich mit seiner Struktur und Hehenentwickhung in
diesen Kontex!
Ein Gebbude stent parallel 2ur Ellharter Strabe, auf dem Boschungsrilcken, von
der Hohenlage entsprechend der bisherigen Bebauung. Das zweite Gebaude steht
senkrecht dazu im hinteren Gartenbereich, der Topographie folgend, ca. 90 cm

r.

Die Stadtvillen sind als_dreigeschossige Baukbrper mit umiaufend zuriick
gesetztem Penthouse konzipiert.

Unterirdisch sind die beiden Einzelhbuser mit einer Tiefgarage verbunden. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt direkt Uber die Ellharter Strae im Bereich der
Systemschnitt, System-Ansicht West System-Ansicht Ost System-Ansicht Nord (Ellharterstrasse) bisherigen Garageneinfahrt.

Das Grundstiick st gepragt durch einen Gppigen Baumbestand
Im Vorfeld wurde ein Baumgutachten 2ur Bewertung des Bestandes erstelt. Die
geplante Anordnung der Baukbrper nimmt auf den Baumbestan

RiEksicht und eriaubt o0 elnan weitgehanden Erhalt der schifgenswersen Baume.

Das Mo der Bebauung crlentert sich neben derstidiabaulchen Enbindung gn
der Baulvo. In ist hier als r die GRZ
0,4 vorgesehen und fiir die GFZ 1,2. Die geplante Wohnbebauung wels( ohne
Tiefgarage eine GRZ von ca. 0,3 und eine GFZ von ca. 0,8 auf und liegt damit
deutlich unter der Obergrenze.

Die Wohnanlage ist in Klassisch modemer Architektursprache mit horizontaler

Gliederung geplant und fugt sich auch durch die sehr strukturierte Ausformung
in die ein. Die

Penthauser kénnte in Holz ausgefuhrt werden, um Bezug zur Baumlandschaft zu

schaffen.

Es sind ca. 25 Eigentumswohnungen vorgesehen, die meisten davon sollen
barrierefrei ausgefuhrt werden. Entsprechend der Steliplatzsatzung der Stadt
Kempten werden ca. 27 Garagenstelipstze und 2 oberirdische Stellplstze erstellt

sehr schitzenswerter alter Baumbesand im "Hoefelmayr Park™
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