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Begriindung
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungs-
programms Bayern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finan-
zen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

- 1.1.1: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiterzuentwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 1.2.1: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten.

- 3.2: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 8.2: In allen Teilraumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizini-
sche Versorgung zu gewahrleisten.

Regionalplan

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region
Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Ja-
nuar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) maBgeblich:

- B IV 3.1.2: Durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter er-
neuerbarer Energiequellen wie insbesondere Biomasse, Wasserkraft, Solar-
thermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot
erweitert werden.

- BV 1.2: In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsent-
wicklung stattfinden. Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinaus-
gehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungs-
schwerpunkten zulassig.

FNP / LP

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kempten (Allgau) wird der GroBteil der Flache als Flache flir den Gemein-
bedarf (Altenheim) dargestellt. Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereichs
sind Griunflachen, Uberdrtliche oder 6rtliche HauptverkehrsstraBen sowie eine
LarmschutzmaBnahme (aktiv) dargestelit.
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1.2

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
(sonstiges Sondergebiet gem. §11 BauNVO) mit den Darstellungen des glltigen
Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

Bereits rechtskraftige Bebauungspldne

Fur den Geltungsbereich wurde Anfang der 1970er Jahre der Bebauungsplan
"Sldlich LeonhardstraBe" aufgestellt, welcher seit dem 13.01.1972 rechtsver-
bindlich ist. Dieser setzt fir das Bauland im Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Im Osten sowie im SlUdosten des Geltungsbereichs befinden
sich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Baugrenzen flir Gebdaude von zwei
bis zu vier geschossiger Bauweise. Die Baugrenze im Osten ist zudem als Kin-
dergarten festgesetzt. Des Weiteren verlauft ein FuBweg zwischen der Bau-
grenze im Osten und der im Sidosten bis zum Ribezahlweg. An diesem sind
zum Riubezahlweg hin beidseitig Stellplatze festgesetzt. Zum Schumacherring
hin wurde ein Streifen fUr Schutzbepflanzung und Bdschungsrecht zugunsten
der Stadt Kempten festgesetzt.

Durch die 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 25.01.1980) wurde an der
Ostseite eine Gebaudegruppe mit 22 Eigentumswohnungen planungsrechtlich
ermdglicht. Die Anderung beinhaltete Anpassungen am MaB der baulichen Nut-
zung sowie des ErschlieBungskonzepts.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Baugrenze fiir eine Bebau-
ung von Gebauden mit zwei bis vier Vollgeschossen sowie der ndérdlich davon
liegende FuBweg entfernt. Der FuBweg verlauft nun senkrecht zwischen der
Wendeplattform im Ribezahlweg und dem Gehweg am Schumacherring und
verbindet diese. Die Baugrenze im Osten wurde nach Westen verschoben. Das
Gebaude kann weiterhin zwei Vollgeschosse aufweisen. Jedoch ist die Festset-
zung als Kindergarten nicht mehr notwendig und wurde entfernt. Die Stellplatze
am FuBweg wurden durch Garagenlinien ersetzt und weiter Garagen Richtung
Norden am Ribezahlweg festgesetzt. Der Streifen flr Schutzbepflanzung und
Boschungsrecht zugunsten der Stadt Kempten wurde in der 3. Anderung als
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festge-
legt.

Plangebiet

Lage / GroBBe
Die Planung befindet sich im Sltdosten Kemptens, 6stlich der Iller und nérdlich
des Schuhmacherringes.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Sidlich Leon-
hardstraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-Stift" umfasst
eine Gesamtflache von ca. 7.280 m?. Der GroBteil des Geltungsbereichs befindet
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sich auf einem Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurnummer 2055. Des Wei-
teren befinden sich Teilbereiche des Flurstlickes 2055/22 als offentliche Ver-
kehrsflache und das komplette Flurstlick 2055/38 als private Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung als Parkplatz im Geltungsbereich.

Im Osten und Westen grenzt Wohnbebauung an. Im Norden befindet sich das
Marienheim als weiteres Gebdaude des AllgausStifts. Im Sitden grenzt der Schu-
macherring an den Geltungsbereich an. Einige Flurstiicke Richtung Westen be-
findet sich die Flssener Stral3e.

Topographische und hydrologische Verhadltnisse

Der Geltungsbereich liegt topographisch zwischen 691,50 und 697,00 Meter
U.NHN. Das Gelande ist weitestgehend ebenerdig zwischen 696,50 und 697,00
Meter . NHN. Im Siden befindet sich ein Hang vom Grundstick hinunter zum
Schumacherring.

Im Plangebiet und direkt angrenzend gibt es keine Gewasser, besondere hyd-
rologische Verhaltnisse sind nicht bekannt.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB)

Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope "Feldgehdlze am Rosenau-
berg" (Nr. KE-1777-001) grenzt westlich an das Plangebiet auf der Fl.-Nr. 2058.
Weitere Schutzgebiete liegen in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Auf Grund der
raumlichen Distanz und der dazwischenliegenden Bebauung sind die Biotope
von der Planung nicht betroffen. Das nachst gelegene Landschaftsschutzgebiet
"Iller" (Nr. LSG-00519.01) liegt etwa 136 m westlich des Geltungsbereiches.

Arten und Lebensraume

GemaB dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht (BlUro Sieber, Fassung
16.05.2019) sind im Bereich der wegfallenden Baume keine Fledermausquar-
tiere zu erwarten. Wahrend der Begehung konnten keine Vogelarten nachge-
wiesen werden. Bei Einhaltung der genannten MaBnhahmen ist aus gutachterli-
cher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nicht zu er-
warten.
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1.3

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Stadtebauliche Situation - Bestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Stiftungszentrum, Parkplatze des
AllgauStifts sowie eine parkahnliche Grinflache mit Ziegengehege. Des Weite-
ren befindet sich ein Teil der Abfahrt des Schumacherrings sowie die bestehende
Parkplatzflache auf Flurstiick 2055/38 im Geltungsbereich.

Das Allgau-Stift Kempten plant eine Erweiterung des Angebots des Marienheims
am Schumacherring 11 in Kempten mit einem Beratungs- und Therapiezentrum
sudlich des Bestandsgebaudes. Das geplante Gebaude Uberplant die bestehende
Parkplatzflache stdlich des Marienheims sowie den sidlichen Teil der parkahn-
lichen Grinflache. Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig, da es Uber die Abfahrt
vom Schumacherring und dadurch an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen ist.

Erfordernis der Planung

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten. Dabei sollen die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen - auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen - mit-
einander in Einklang gebracht werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende, sozialgerechte Bodennutzung erzielt werden. Fur die kinftigen Gene-
rationen sind somit ausreichend Flachen zur Deckung der menschlichen Grund-
bedlrfnisse ,Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen™ zur Verfligung zu stel-
len.

Stadtebauliches Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans "Sidlich Leon-
hardstraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-Stift" ist die Ver-
besserung der Daseinsvorsorge durch Erweiterung des Angebots durch ein Be-
ratungs- und Therapiezentrum (BTZ). Hierdurch soll das Angebot flr die Bevol-
kerung im Bereich Gesundheit, Erholung und Bildung verbessert werden. Durch
die fir das Gebiet bestehenden Bebauungsplane Nr. 562 "Sudlich Leon-
hardstraBe" sowie Nr. 562-1 ,Sidlich LeonhardstraBe, 1. Anderung" und Nr.
562-3 "Siidlich LeonhardstraBe, 3. Anderung" ist das Planungsrecht fiir die an-
gestrebte Erweiterung nicht gegeben, da ein Allgemeines Wohngebiet im vorlie-
genden Geltungsbereich festgesetzt ist. Durch die Bebauungsplananderung sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des Zentrums ge-
schaffen werden, welches die Grundbedurfnisse "Arbeiten, Versorgen und Erho-
len" abdeckt. Das Stiftungszentrum ist Teil des Geltungsbereichs, da dieses mit
einer Einzelgenehmigung der Stadt Kempten errichtet wurde und jede Nut-
zungsanderung einer weiteren Genehmigung bedarf. Durch die vorliegende Be-
bauungsplananderung andert sich jedoch die Nutzung des Stiftungszentrums,
da dieses nun auch als Zugangsgebaude fur das Beratungs- und Therapiezent-
rums fungiert. Die parkahnliche Grinflache mit Ziegengehege ist Teil des Gel-
tungsbereichs, da die Flache im rechtverbindlichen Bebauungsplan als allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Baugrenze festgesetzt ist. Zusammen mit der Planung
des neuen Beratungs- und Therapiezentrums und dieser Baugrenze ware der
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Geltungsbereich bzw. das Flurstick zu dicht bebaut. Um die parkahnliche Flache
zu erhalten wird die Baugrenze in den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen und als private Grinflache festgesetzt. Des
Weiteren ist ein Teil der Abfahrt vom Schumacherring sowie die Parkplatzflachen
auf Flurstiick 2055/38 Teil des Geltungsbereichs. Die Parkplatze sind fur das
Marienheim sowie das Beratungs- und Therapiezentrum notwendig. Um die
Uberquerung der StraBe fir die Besucher und Patienten des Zentrums zu er-
leichtern und sicherer zu gestalten wird eine Querungshilfe eingesetzt und die
Teile der StraBe in den Geltungsbereich aufgenommen. Mit der Bebauungs-
plananderung sollen die Rahmenbedingungen flir das Beratungs- und Therapie-
zentrum festgesetzt werden. Im Bebauungsplanverfahren muss die Erschlie-
Bung geregelt werden. Weitere Themen des Natur-, Landschafts- und Umwelt-
schutzes sowie Immissionsschutz werden untersucht.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung der Planung

Die ErschlieBung des Beratungs- und Therapiezentrums erfolgt in einer Fahrt-
richtung, von Osten Uber die Abfahrt vom Schumacherring (6ffentliche StraBen-
flache) in die Tiefgarage des Zentrumsgebaudes bzw. auf die Besucherpark-
platze vor dem Haupteingang oder das Stiftungszentrum. Alternativ gibt es flr
Besucher einen Parkplatz auf der gegenliberliegenden StraBenseite des Stif-
tungszentrums auf Flurstick Nummer 2055/38, welcher auch von Westen an-
gefahren werden kann.

Durch die Lage der Tiefgarageneinfahrt in der Abfahrt des Schumacherrings ist
nur eine ErschlieBung in eine Fahrtrichtung, also "rechts rein, rechts raus" mdg-
lich. Aufgrund dieser Verkehrssituation ist die Tiefgarage ausschlieBlich fir die
Mitarbeiter der Marienanstalt sowie ambulanten Pflegediensten vorgesehen,
welche die Verkehrssituation kennen. Fur Patienten und Besucher sind die Be-
sucherparkplatze beidseitig der StraBe vor dem Stiftungszentrum vorhanden.
Die Aufteilung der Parkplatze in Besucher und Mitarbeiterparkplatzen ist sinn-
voll, um die Verkehrssituation in der Abfahrt vom Schumacherring nicht zu ver-
scharfen. Ein nicht ortskundiger Besucher kdnnte in die entgegengesetzte Fahrt-
richtung aus der Tiefgarage ausfahren, oder versuchen in der Ausfahrt zu wen-
den, um auf die Einfahrt zum Schumacherring zu gelangen. Bei den Parkplatzen,
welche flur Besucher ausgewiesen werden, ist ein Aus- und Einfahren aus beiden
Fahrbahnrichtungen madglich.

Das Beratungs- und Therapiezentrum soll stdlich der Bestandbebauung des All-
gausStifts entstehen und eine geschwungene Bauweise entlang der Abfahrt des
Schumacherrings aufweisen. Das Gebaude soll zweigeschossig mit einer eben-
falls zweigeschossigen Tiefgarage ausgefiihrt werden und soll im Bereich des
jetzigen Parkplatzes des AllgauStifts entstehen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, in diesem Bereich eine effiziente und
soweit wie es moglich ist, flachensparende Bebauung zu ermdglichen. Die ge-
plante Bebauung soll sich aus stadtebaulicher Perspektive in die bereits vorhan-
dene Bebauung und Umgebungssituation einfligen und eine harmonische Ab-
rundung und Erganzung zu dieser schaffen.
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Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Sonstiges Sondergebiet gem. §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Beratungs- und Therapiezentrum mit Stif-
tungszentrum" bezeichneten Bauflachen werden gem. § 11 BauNVO in der der-
zeit gultigen Fassung festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen auf das Vor-
haben maBgeschneiderten Gebietstyp. Die Auflistung der zuldassigen Nutzungen
stellt einen abschlieBenden Nutzungskatalog dar, der die zuklinftigen Nutzungen
klar bestimmt.

MafB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die zulassige Grundflache als Hochst-
mafB bezogen auf die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache (GR), die maxi-
male Gebaudehdhe, gemessen an der Oberkante Attika (OK) und die Erdge-
schoBrohfuBbodenhdhe als Maximalwert, gemessen an der Oberkante des Erd-
geschoBrohfuBbodens (EG) definiert.

Das MaB der Nutzung wurde so gewahlt, dass das Grundstiick effizient ausge-
nutzt werden kann. Das MaB wird zudem durch die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen begrenzt. Die maximale Gebdaudehdhe wurde so gewahlt, dass das
Grundstuck effizient nutzbar ist, sich die Baukdrper jedoch in die Umgebung
einfligen.

Die zulassige Grundflache orientiert ergibt sich im Wesentlichen aus den Grund-
flachen der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingezeichneten Hauptge-
baude. Sie wird mit einem geringen Puffer festgesetzt, so dass kleinere Anpas-
sungen im Zuge der Umsetzung madglich sind.

Die Uberschreitungsmdglichkeit von 60% ist erforderlich um Stellplatze, Tiefga-
ragen (erduberdeckt), Feuerwehrzufahrten und sonstige Wege, Zufahrten sowie
Nebengebiude zur ermdglichen. Die Uberschreitung beriicksichtigt die Planung
und die bereits im Geltungsbereich bestehenden Anlagen.

Die H6henvorgaben wurden getroffen, um die maximale Kubatur der Gebaude
zu begrenzen. Dadurch soll sich das neue Gebaude in die bestehende Umgebung
und das Héhenbild der Landschaft einfiigen. Dies ist besonders wichtig, da sich
das geplante Gebaude auf einer Boschung zum Schumacherring hin befindet
und ein erdrickendes Landschaftsbild auf den Schumacherring vermieden wer-
den soll. Indem ein maximaler Rahmen flr die Kubatur vorgegeben wird, kann
sowohl das Einfligen ins Ortsbild gewahrt bleiben als auch die Spielrdume fir
die Bauherren ermdoglicht werden. Um die problemlose Umsetzung des geplan-
ten Bauvorhabens zu gewahrleisten, wurden die Begrenzungen so gewahlt, dass
ein geeigneter Spielraum zu den im Vorhaben und ErschlieBungsplan benétigten
Nutzungsziffern gegeben wurde.

Von den Hohenfestsetzungen ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenergie (Warme, Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile
wie Schornsteine, Antennen und Aufzugsschachte.
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Bauweise
Offene Bauweise (0)

Im Bereich des Stiftungszentrums ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies ist
ausreichend, da der Baukérper eine Gesamtlange von 50,00 m nicht tUberschrei-
tet und solche Baukdrper auch nicht in die Baugrenze passen.

Abweichende Bauweise (a)

Im Bereich des geplanten Beratungs- und Therapiezentrums wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, da das geplante Gebdude des Beratungs- und
Therapiezentrums eine Lange von 50 Metern Ubersteigt. Die zuldassige Gebau-
deldange wird indirekt durch die Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Bau-
grenze ist ein einzelnes Gebaude gemalB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zu errichten. Diese Bauweise flgt sich in die sonstige Umgebungsbebauung ein.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Bebauungsplanzeichnung
durch Baugrenzen gemaB der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung festgesetzt.
Die Baugrenzen sind mit einem Puffer von 0,50 m um die Vorhabenplanung
festgesetzt, um eventuelle geringfligige Anderungen im Rahmen der Bauaus-
fuhrung aufnehmen zu kdénnen. Das Beratungs- und Therapiezentrums wurde
im siddlichen Flurstlickteil nahe des Schumacherrings positioniert, weil sich im
nordlichen Teil eine bereits jetzt bestehende Parkanlage befindet. Diese ist flr
die Bewohner und Besucher des Marienheims ein wichtiger Erholungsort und soll
deswegen erhalten bleiben.

Stellpldatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Aktuell wird der bisherige Parkplatz von den Besuchern, Mitarbeitern und teil-
weise von Bewohnern des Marienheims genutzt. In Zukunft sollen die 6ffentli-
chen Parkplatze auf beiden Seiten der StraBe am Stiftungszentrum (Flurstlicke
2055 und 2055/38) den Besuchern sowie kurzzeitig auch den Bewohnern des
Wohnheims dienen. Die Parkplatze im Norden sowie die Tiefgarage unter dem
Beratungs- und Therapiezentrum dlrfen nur von den Mitarbeitern des Stiftungs-
zentrums genutzt werden. Die Tiefgarage steht zudem den Fahrzeugen von Am-
bulanten Pflegediensten zur Verfligung.

Die verkehrstechnisch eher unibliche Zufahrt Gber den Schumacherring ist flr
ortsunkundige Besucher eine Herausforderung, weshalb Hinweisschilder fir
Haupteingang und Stellplatze vorgesehen sind. Mit Hilfe einer Schrankenanlage
und Verbotsschildern wird zudem verhindert, dass Besucher in die Tiefgarage
einfahren.

Die genauen Nutzungsanteile des Beratungs- und Therapiezentrums ergeben
sich erst bei Nutzungsaufnahme der jeweiligen Nutzer. Der Bedarf an Stellplat-
zen errechnet sich deswegen mittels der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der
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Stadt Kempten. So ist eine ausreichende Versorgung des Gebietes mit Stellplat-
zen je nach Nutzung gewahrleistet.

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. AuBerhalb der
bebaubaren Grundstticksflache sind Nebenanlagen bis zu einer max. First- bzw.
Attikahéhe von 3,0 m und einer maximalen Grundflache von 15 m?2 zulassig.
Diese Regelung soll sicherstellen, dass sich die Nebenanlagen den Hauptgebau-
den stadtebaulich unterordnen. Trotz der getroffenen Beschrankung erlaubtdie
Regelung noch eine sinnvolle Nutzung der Nebenanlagen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage, sowie die Besucherstellplatze befinden
sich auf der Abfahrt des Schumacherrings in einer Kurve mit beschrankten
Sichtverhaltnissen. Aufgrund dieser verkehrlichen Besonderheit wird im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ein Sichtfeld festgesetzt, welches von Gegen-
standen, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,70 m - 2,50m Héhe, bezogen
auf die Fahrbahnoberfladche standig freizuhalten ist. Des Weiteren wird im an-
gehdangten Durchfihrungsvertrag zu Beginn der Abfahrt eine Geschwindigkeits-
begrenzung vereinbart.

Verkehrsflachen

Die Abfahrt des Schumacherrings sowie die privaten Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung als privater Parkplatz bestehen bereits und sollen
erhalten bleiben.

Durch die neu geplante Querungshilfe vor dem Haupteingang des Stiftungszent-
rums in der Abfahrt des Schumacherrings soll eine sichere und leichte Uberque-
rung der Fahrbahn vom Parkplatz in Richtung Haupteingang erméglicht werden.
Die Querung ist an dieser Stelle sinnvoll, weil hier die Fahrbahnbreiten und die
Sichtverhaltnisse gleichermaBen geeignet sind.

Die privaten Verkehrsflachen auf dem Stiftungsgeléande sind bereits fast kom-
plett vorhanden. Nur der Eingangsbereich flr das Stiftungszentrum sowie die
Zufahrt fir die Tiefgarage sind neu geplant und missen angelegt werden.

Versorgungsflachen

Das Plangebiet ist bereits durch das bestehende Marienheim ausreichend an die
bestehende Stromversorgung angeschlossen. Im Norden des Gebiets befindet
sich bereits eine Trafostation der AllgdauNetz GmbH, die als Versorgungsflache
festgesetzt wird.
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Fuihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und Leitungen

Das Plangebiet wird bereits von der AllgduNetz GmbH versorgt. Im Plangebiet
verlaufen keine Kabel, welche durch den Neubau verlegt werden miussten. Im
Bereich der Querungshilfe sind StraBenbeleuchtungskabel vorhanden. Im Plan-
gebiet verlauft ein Feuermeldekabel, welches auBBer Betrieb gesetzt ist.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt bereits im gesamten Geltungsbereich durch das
Kemptener Kommunalunternehmen (KKU). Die Bebauungsplananderung be-
rihrt keine Wasserschutzgebiete, Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete der 6ffentli-
chen Wasserversorgung. Die Eingriffsflache befindet sich in keinem bestehen-
den oder geplanten offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem was-
serwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Fernwarmenetz
Das Plangebiet wird von ZAK-Fernwarme Kempten mit Energie zur Warmever-
sorgung bedient und kann deshalb aus dem Bestand heraus versorgt werden.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind bereits vorhanden. Nie-
derschlagswasser wird Uber Rigolen versickert oder Uber einen Drosselablauf
mit Notlberlauf dem offentlichen Kanal zugefiihrt. Das bestehende Versicke-
rungssystem muss unter Anwendung der DWA-Regelwerke und in Abstimmung
dem KKU Uberprift und ggf. angepasst werden.

Private Griinflachen

Im Nordosten des Plangebietes werden eine private Grinfldche zur Erhaltung
der Wiesenflache und des Baumbestandes, sowie eine private Grinflache zur
Eingrinung der Planflache in Richtung Suden festgesetzt. Auf den Grinflachen
sind 10 Baume zu erhalten, 12 Baume zu pflanzen sowie 24 Baume zu fallen.
Die Pflanzliste flir Grinflachen (Baume und Straucher) dient dabei als Wahimog-
lichkeit. Straucher wurden in 0.g. Liste beibehalten, da bei der Umsetzung, zu-
satzlich zu den festgesetzten Baumen, auch Straucher gepflanzt werden dirfen.

Auf Grund der Grinflache sowie des Baumbestandes wird die Produktion von
Frisch- und Kaltluft kleinraumig gewahrleistet. Das Niederschlagswasser kann
in den unversiegelten Bereichen Uber die belebte Bodenzone versickern und
tragt so zur Neubildung von Grundwasser bei. Die Baumpflanzungen (Durch-
und Eingrinung) wirken sich zusatzlich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Zur Erhaltung, Neupflanzung und Fallung von Baumen: siehe Ziffer 1.5 Natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung.
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Innerhalb der Griinflachen sind FuBwege, StraBenmadbel und kleinere Nebenan-
lagen, die der Erholung dienen zulassig. Dies wird der Nutzung der Grinflachen
als Parkflache mit FuBwegen, Banken und Aufenthaltsflachen flr die Bewohner
und Nutzer des Marienheimes und seiner Einrichtungen gerecht und entspricht
im Wesentlichen der bestehenden Nutzung.

Zuordnung der Ausgleichsflache

Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich Leon-
hardstraBe": vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-Stift" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-
Regelung ist somit nicht erforderlich (§ 17 in "Planzeichenerklarung, Verfah-
rensvermerke, Bebauungsplansatzung" der 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Sludlich LeonhardstraBe": vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-
Stift").

Eingriffs- und Ausgleichsflache

Der Eingriff erfolgt auf den Teilbereichen der Flurstlicke 2055/22, 2055, sowie
auf dem gesamten Flurstick 2055/38 und hat eine GréBe (Geltungsbereich) von
etwa 7280 m=2. Da ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung
nicht erforderlich ist (siehe Ziffer 1.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung),
wird der 4.Anderung des Bebauungsplanes "Sidlich LeonhardstraBe": vorha-
benbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-Stift" keine Ausgleichsflache zuge-
ordnet.
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Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Unter-
suchung der zu erwartenden Verkehrslarm-Immissionen der Bahnstrecken
"Buchloe - Lindau" und "Neu-Ulm - Kempten" sowie der StraBe "Schumacher-
ring" im Plangebiet durch das Biro Sieber durchgeflihrt (Gutachten vom
13.05.2020). Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 flr ein
Allgemeines Wohngebiet von tagsuber/nachts 55/45 dB(A) werden an der Ge-
baudefassade des Beratungs- und Therapiezentrums tags um bis zu 14 dB(A)
und nachts um bis zu 16 dB(A) Uberschritten. Am bestehenden Gebdude des
Stiftungszentrums werden die Immissionsrichtwerte tagstiber um bis zu 9 dB(A)
und nachts um bis zu 11 dB(A) Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsuber/nachts 59/49 dB(A)
werden somit am Beratungs- und Therapiezentrum tags um bis zu 10 dB(A) und
nachts um bis zu 12 dB(A) Uberschritten. Am Stiftungszentrum werden die Im-
missionsgrenzwerte um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschrit-
ten.

Im Gebadude des Beratungs- und Therapiezentrums ist keine Wohnnutzung vor-
gesehen, es sollen lediglich Arbeits-, Therapie- und Schulungsraume entstehen,
sodass eine Nachtnutzung des Gebdudes nicht beabsichtigt ist. Das Gebdude ist
zudem als Passivhaus bzw. Plusenergiehaus geplant, daher sind grundsatzlich
samtliche Rdume mit Liftungsanlagen ausgestattet. Ein Offnen der Fenster
wahrend der Nutzungen der Raume ist daher nicht erforderlich. Die Werte von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, ab welchen von einer erheblichen Belasti-
gung im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG auszugehen ist, werden tagsuber knapp
unterschritten und nachts knapp (iberschritten. Da tagsiiber keine Uberschrei-
tung vorliegt und keine Nachtnutzung vorgesehen ist, sind verglaste Vorbauten
(z.B. vorgehangte Fassaden, Loggien, Wintergarten, Laubengdange) vor den Auf-
enthaltsraumen nicht zwingend erforderlich.

Eine aktive LarmschutzmaBnahme in Form einer Wand oder eines Walls kommmt
aus stadtebaulicher Sicht im vorliegenden Fall nicht in Frage. Eine doppelte Fas-
sade zur Larmminderung wie beispielsweise verglasten Vorbauten ist aus oben
genannten Grinden nicht zwingend erforderlich. Stattdessen soll die Fassade
zur Lésung des Larmkonfliktes mit entsprechender Schallddmmung geman DIN
4109 ausgestattet werden.

Der Konflikt wird daher durch die Festsetzungen der erforderlichen Schalldamm-
MaBe der AuBenbauteile gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die
Festsetzung von aktiven luftungstechnischen Anlagen geldst.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.
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Ortliche Bauvorschriften

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der jeweils glltigen Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), hinsichtlich des Vorhabens gibt es hier keine Besonderheiten.

Als Dachform wurde flir das BTZ das Flachdach festgesetzt. Diese Dachform fligt
sich gut in die umliegende Bebauung ein. Bei Flachdachern ist eine Dachneigung
von 0-3° einzuhalten. Flr eine einheitliche Gestaltung miissen auch die Neben-
gebaude die gleiche Dachform und —neigung haben wie das Hauptgebaude. Aus
Grinden des Natur- und Klimaschutzes sind Flachdacher grundsatzlich extensiv
zu begriinen. Ebenfalls aus Grinden des Klimaschutzes und zur Férderung von
erneuerbaren Energien soll die Aufstellung und Nutzung von Solarthermie und
Photovoltaikanlagen ermdglicht werden. Die Anlagen sollen sich jedoch in die
Dachflachen einfliigen und harmonisch angeordnet werden. Anlagen auf Flach-
dachern mussen nicht parallel montiert werden, weil diese ja laut § 15 vBP ge-
genuber der Dachkante (Attika) soweit abgerlickt sind, dass sie bei einem Be-
trachtungswinkel von 45 ° von unten nicht sichtbar bleiben. Die Ausfihrung hat
in geschlossener, harmonischer und symmetrischer Anordnung zu erfolgen. Ins-
besondere bei Grundstiicken bzw. Gebauden, die in Richtung des AuBenbereichs
und auf das Landschaftsbild wirken, ist ein sensibler Umgang mit der Gestaltung
notwendig. Dies soll eine einheitliche und ruhige Dachlandschaft im Hinblick auf
die bebaute Umgebung gewahrleisten, welche ja ebenfalls vermehrt mit Flach-
dachern versehen ist.

Werbeanlagen sind nur an den Gebduden, oder in direkter Nahe (Parkplatze,
Tiefgarageneinfahrt) zuléssig und dirfen keine Fremdwerbung flr nicht ansas-
sige Firmen beinhalten. Die glinstige Lage des Plangebietes an einer wichtigen
Uberoértlichen StraBe (Schumacherring) erfordern diese Einschrankungen in der
Lage und Ausgestaltung der Werbeanlagen.
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1.4

1.5

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der Einfihrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitpla-
nung besonders zu beachten.

Folgende MaBnahmen sind bei diesem Verfahren bertcksichtigt worden:

- Die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten u.a.
untergeordnete Wege auf den privaten Baugrundstlicken wird festgesetzt,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten
und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die
Versiegelung zu minimieren.

- Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden flir baukonstruk-
tive Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kom-
men, zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuch-
tung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Licht-
punkthdéhe von 4,50 m verwendet werden dlrfen.

- Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht re-
flektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erflllt, die ent-
spiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen.
Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
teile.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Sidlich LeonhardstraBe": vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-Stift" wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgeftihrt. Es handelt sich hierbei um ein Vorhaben der
Innenentwicklung. Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes "Sudlich LeonhardstraBe": vorhabenbezogener Bebauungsplan "BTZ Allgau-
Stift" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbei-
tung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.
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1.6

Grinordnung

In der nérdlich im Geltungsbereich liegenden privaten Grinflache werden 10
Baume als zu erhalten festgesetzt. Im Zuge der BaumaBnahmen ist gemal dem
artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Buro Sieber, Fassung vom 16.05.2019) ins-
besondere auf den Schutz der Kronen und des Wurzelraumes zu achten.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes entlang des "Schuhmacherringes" wer-
den im Zuge der Neuerrichtung eines Beratungs- und Therapiezentrums 10
Baume erhalten, 12 Baume neu gepflanzt sowie 24 Baume gefallt.

GemaB dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Blro Sieber, Fassung vom
16.05.2019) sind Fledermause, die wider Erwarten bei der Rodung gefunden
werden, zu melden und zu versorgen. Die Rodung sowie die Beseitigung der
Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Végel erfolgen. Dies gewahrleis-
tet den Schutz der vorhandenen Végel- und Fledermausarten.

Durch die Pflanzliste wird eine Auswahl standortgerechter Gehdélze gegeben.
Standortgerechte Baume und Straucher bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes flr Kleinlebewesen. Sie soll-
ten deshalb gegenuber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Gehdlzen, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B
Zierstraucher), wird auf max. 5 % der Grundstlcksflache zugelassen. Auf diese
Weise soll zu einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen
Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich natur-
schutzfachlicher oder landschaftsasthetischer Belange zu erwarten sind.

Damit die privaten Zier- und Nutzgarten mdglichst naturnah gestaltet werden
sowie aus gestalterischen Griinden sind im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, ausschlieBlich
Laubgehdlze zulassig.

Gehdlze, die als Zwischenwirt flr die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gel-
ten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
genannten, werden durch die Planung ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefahr-
dungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflanzenden Gehdlze vermie-
den werden.

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 7.280 m2
Sondergebiet 4.015 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.010 m2
Private Verkehrsflache 4.155m?2
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Private Grinflache 1.455 m2

StraBenbegleitgrin 385 m?

davon Ausgleichsflachen (innerhalb Geltungs- | -
bereich)

Ausgleichsflachen (auBerhalb) -

Versorgungsflache 10 m=2
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2 Anlagen

Verkehrsuntersuchung Neubau Beratungs- und Therapiezentrum Kempten
(VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH)

Schalltechnische Untersuchung zur 4 Anderung des Bebauungsplans ,Siid-
lich LeonhardstraBe™: vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BTZ AllgauStift"
(Blro Sieber, 13.05.2020)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur 4 Anderung des Bebauungsplans
»Sudlich LeonhardstraBe": vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BTZ All-
gaustift" (Blro Sieber, 16.05.2019)

Durchfihrungsvertrag (zwischen AllgauStift und der Stadt Kempten,
23.07.2020)
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Ausgangslage und Zielsetzung

Ausgangslage und Zielsetzung

Am Knotenpunkt Schumacherring/ FUssener StraBe ist in Kemp-
ten (Allgau) das ,AllgausStift Seniorenzentrum Marienheim* gelegen. Daran
sudlich angrenzend soll ein neues Beratungs- und Therapiezentrum entwi-
ckelt werden. Abbildung 1.1 zeigt rot umrandet das entsprechende
Untersuchungsgebiet, gelegen zwischen Schumacherring und Rubezahl-
weg.

Abbildung 1.1: Untersuchungsgebiet

Far das Beratungs- und Therapiezentrum besteht derzeit bereits ein Vor-
entwurf. Aus diesem geht hervor, dass eine Tiefgarage, welche allerdings
lediglich fur die Nutzung durch Mitarbeitende zugelassen ist, vorgesehen
ist. Die Zu- und Ausfahrt zu dieser Tiefgarage soll an die Rampe, welche
Schumacherring und Fussener StraBe verbindet, angeschlossen werden.

4 VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH
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Ausgangslage und Zielsetzung

Die Verkehrsuntersuchung soll qualitativ bewerten, ob die Zu- und Ausfahrt
der Tiefgarage an dieser Stelle vor dem Hintergrund des Verkehrsablaufes
und der Verkehrssicherheit realisierbar ist.

VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH 5
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Bestandsaufnahme und Analyse

Der Schwerpunkt der Untersuchungen in der Bestandsaufnahme besteht
in der Erfassung der Verkehrsorganisation und der Verkehrsstarken im
Untersuchungsgebiet.

Untersuchungsgebiet

Der Neubau des Beratungs- und Therapiezentrums (BTZ) soll suddstlich
der bestehenden Einrichtung des AllgauStift realisiert werden. Die Kfz-
ErschlieBung soll fur Mitarbeitende und Pflegedienste Uber die dem BTZ
zugehorige Tiefgarage (planmaBig 54 Stellplatze) erfolgen. Die Zufahrt zu
dieser liegt an der Abfahrt des Schumacherrings zur Flussener StraBe und
ist lediglich Uber den Schumacherring aus Richtung Nord-Ost erreichbar.

Fur Besucher sind der Parkplatz auf Flurstiick 2055/38 (siehe grine Mar-
kierung Abbildung 2.1) sowie die Stellplatze vor dem Eingang des
AllgausStift vorgesehen (siehe blaue Markierung Abbildung 2.1). Beide Par-
kierungsmoglichkeiten  kdénnen vom  Schumacherring und von der
FUssener StraBe erreicht werden.
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2.2

Bestandsaufnahme und Analyse

= w= | ntersuchungsgebiet |
== == Besucherparkplatz
e Besucherparkplatz

Abbildung 2.1: Untersuchungsgebiet und Patienten- und Besucherparkplatz

Kfz-Verkehrsaufkommen im Bestand

Das Verkehrsaufkommen im Bestand wurde durch eine Verkehrserhebung
am 24. September 2019 erhoben. Die vorliegenden Daten bilden eine ak-
tuelle Grundlage fur die vorliegende Verkehrsuntersuchung.

Abbildung 2.2 zeigt das gegenwartige Verkehrsautfkommen des am Unter-
suchungsgebiet angrenzenden Knotenpunktes aus makroskopischer
Sicht. Die Verkehrsbelastungen verdeutlichen die hohe verkehrliche Funk-
tion des Schumacherrings und des Knotenpunktes Schumacherring /
FUssener StraBe.

Da es sich bei dem betrachteten Knotenpunkt um einen teilplangleichen
Knotenpunkt handelt, werden die einzelnen Abbiegerelationen Uber Ram-
pen vollzogen. Daher wurden die Abbiegestrome richtungsfein
ausgewertet und in Abbildung 2.3 dargestellt. Es zeigen sich deutliche
Unterschiede in den Kfz-Verkehrsbelastungen auf den Rampen. So weisen
die beiden sudlichen Auf- bzw. Abfahrrampen mit ca. 6.900 bzw.
5050 Kfz/24h die hoéchsten abbiegenden Kfz-Verkehrsmengen am Kno-
tenpunkt auf. Ebenso liegt die nord-6stliche Rampe fur die Relation Sud-
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Bestandsaufnahme und Analyse

West mit ca. 6.150 Kfz/24h in dieser GroBenordnung. Die Abfahrt vom
Schumacherring zur Fussener StraBBe fur die Relation Ost nach Nord zeigt
mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 130 Kfz/24h eine deutlich geringe-
re Belastung auf.

-
P

it

Abbildung 2.3: Kfz-Verkehrsaufkommen Bestand — Abbiegerelationen 24h
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Potentialermittlung

Grundlagen und Methodik

Die Potentialermittiung des geplanten Beratungs- und Therapiezentrums
erfolgt mittels dem von Dr. Bosserhoff entwickelten Programm ,Ver Bau®,
welches auf den Inhalten der FGSV-Schrift ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® basiert. In der ersten Stufe erfolgt
die Potentialermittiung in einer Minimum-/Maximum-Betrachtung. MaBge-
bende Grundlage dafur bieten die vom Auftraggeber Ubermittelten
Planunterlagen sowie weitere Hinweise. Die aus den Planunterlagen ermit-
telte Bruttogeschossflache (BGF) betragt 1.380 mz.

Im Folgenden werden die angewendeten Parameter, GroBen und Vorga-
ben kurz erlautert. Sofern nicht anders angezeigt, werden diese aus der
FGSV-Schrift ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen sowie dem Programm Ver Bau von Dr. Bosserhoff bezogen.'

Beschéftigtenzahl

Die Zahl der Beschaftigten fur die Gewerbeflache wird Uber die Beschaftig-
tendichte (Flache je Beschaftigtem) abgeschatzt. Fur das BTZ ergibt sich:

»  25-50 m?/Beschaftigtem & 28-55 Beschéftigte

Beschaftigtenverkehr

»  Wegezahl: FUr die Beschéaftigten wird eine tagliche Wegezahl von
2,5 Wegen pro Beschaftigten zugrunde gelegt.

»  MIV-Anteil: Der MIV-Anteil der Beschaftigten wird zu 80 % ange-
nommen.
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»  Pkw-Besetzungsgrad: Der Pkw-Besetzungsgrad fur Beschaftigten-
verkehre wird auf 1,1 Personen pro Pkw gesetzt.
Kunden- | Besucherzahl

Die Zahl der Wege der Kunden bzw. Besucher wird auf Grundlage der
Anzahl der Beschaftigten abgeschatzt. Fur das BTZ ergibt sich:

» 5-20Wege/B/d 2 138-1.104 Kundenwege/d

Kunden- [ Besucherverkehr

»  MIV-Anteil: Der MIV-Anteil wird auf 85 % abgeschéatzt. Die Funktion
eines Therapiezentrums mit arztlichen und therapeutischen Praxen
l&sst einen hohen MIV-Anteil erwarten.

»  Pkw-Besetzungsgrad: Der Pkw-Besetzungsgrad fur den Kunden- /
Besucherverkehr wird auf 1,1 abgeschéatzt.
Wirtschaftsverkehr

Der interne Wirtschaftsverkehr fir Gewerbeflachen wird Uber die Kfz-
Fahrten je Beschaftigten abgeschéatzt. Fur das BTZ ergibt sich:

» 0,5WiV-F/B/d & 14 — 28 Kfz-Fahrten/d

Zusatzlich wird ein externer Wirtschaftsverkehr in Abhangigkeit der Zahl
der Beschéftigten addiert. Dieser wird auf 10 % geschatzt.

»  gesamter Wirtschaftsverkehr: 18 — 36 Kfz-Fahrten/d

» Der Anteil des Schwerverkehrs am Wirtschaftsverkehr wird mit 5 %
abgeschatzt.

Berechnung der Verkehrspotentiale

Die Berechnung der Verkehrspotentiale erfolgte anhand der vorangegan-
genen Parameter als Minimum/Maximum-Betrachtung. Fur den
Beschéftigten- und den Wirtschaftsverkehr wird ein Verkehrspotential von
80 % des jeweiligen Maximums als realistische Abbildung des zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens abgeschatzt.

»  Beschaftigtenverkehr: 68 Kfz-Fahrten/24h
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»  Wirtschaftsverkehr: 29 Kiz-Fahrten/24h (davon 1 Fahrt Schwerver-
kehr)

Da das Beratungs- und Therapiezentrum laut Auftraggeber vorwiegend fur
die Behandlung und Therapie von Patienten bzw. Bewohnern des angren-
zenden AllgausStift vorgesehen ist, wird fur die Potentialberechnung des
Kunden- bzw. Besucherverkehrs das Minimum der Betrachtung als realis-
tisches zusatzliches Verkehrsaufkommen gewanhlt.

» Kunden- bzw. Besucherverkehr: 107 Kfz-Fahrten/24

Das durch den Neubau des Beratungs- und Therapiezentrums zusétzlich
erzeugte Verkehrsaufkommen, wird somit insgesamt auf 204 Kfz-
Fahrten/24h abgeschatzt.

Verkehrsaufteilung

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist lediglich vom Schumacherring erreichbar
und kann nur in Richtung FUssener Strale verlassen werden. Da die Tief-
garage Uberwiegend fur Mitarbeiter und Lieferungen bzw. Pflegedienste
vorgesehen ist, werden Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr entspre-
chend auf die Tiefgarage aufgeteilt.

Fur den Kunden- und Besucherverkehr sind die Parkplatze unmittelbar
neben dem Haupteingang des AllgauStift vorgesehen. Davon ist ein Teil
(ca. 9 Stellplatze) nur vom Schumacherring erreichbar und lediglich Rich-
tung Fussener StraBe zu verlassen. Weitere Stellplatze sudostlich des
Eingangs sind dagegen aus beiden Fahrtrichtungen zu erreichen. Glei-
ches gilt fur den Kunden- und Besucherparkplatz auf Flurstlick 2055/38.
Da fur Quell- und Zielbeziehungen des derzeitigen Kunden- bzw. Besu-
cherverkehrs keine aktuellen Daten vorliegen wird die Verkehrsaufteilung
des zusatzlich erzeugten Verkehrs anhand der Ausrichtung der Quell- bzw.
Zielbeziehung des Verkehrsbezirks ,Engelhalde” im Verkehrsmodell abge-
schéatzt.

Entsprechend werden die Kunden- bzw. Besucherverkehr aufgeteilt. Die
Erreichbarkeit der Stellplatze wird entweder Uber den Schumacherring
oder der Fussener StraBe gewahrleistet. Da die Ausrichtung der Verkehrs-
verteilung des Quell- bzw. Zielbezirkes aus dem Verkehrsmodell eine
annahernd ahnliche Bedeutung fur beide StraBen zeigt, wird der Kunden-
bzw. Besucherverkehr entsprechend zu gleichen Teilen auf die jeweiligen
Zufahrten aufgeteilt (siehe Abbildung 3.1).
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Potentialermittlung

150 Kfz/24h ‘
Quellverkehr 5
-€! e

+53 fzf24h

Quellverkehr

+53 Kiz/24h
Zielverkehr

Abbildung 3.1: Verkehrsaufteilung
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Planfallbetrachtung

Resultierendes Verkehrsaufkommen

Das resultierende Verkehrsaufkommen folgt aus dem Verkehrsaufkommen
des Bestands (aktuelle Verkehrserhebungen), dem aus Kapitel 3.2 be-
rechneten Verkehrspotential durch den Neubau des BTZ und der in Kapitel
3.3 aufgezeigten Verkehrsaufteilung.

Abbildung 4.1 zeigt das resultierende Verkehrsaufkommen auf der nord-
Ostlichen Zu- bzw. Abfahrtsrampe des Schumacherrings in 24h. Die
Anderung aus Richtung Flssener StraBe bewegt sich in Relation der ge-
genwartigen  Verkehrsbelastung im  marginalen  Bereich.  Die
Verkehrsbelastung aus Richtung Schumacherring wird mehr als verdop-
pelt. Da es sich dabei aber um sehr geringe Belastungen (in Relation auf
die Verkehrsanlage) handelt, werden fur die jeweiligen Anschlussknoten-
punkte keine splrbaren Auswirkungen erwartet.
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Planfallbetrachtung

Bewertung der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage

Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ersetzt die gegenwartige Zu- und Aus-
fahrt des Parkplatzes. Aus Gesichtspunkten des Verkehrsablaufes werden
vor dem Hintergrund der zu erwartenden Verkehrsstarken der Ein- und
Ausfahrer keine Einschrankungen erwartet.

Wesentlicher Teil der Bewertung der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage stellt
die Uberpriifung der Sichtfelder dar. Dafir wurden die Sichtdreiecke nach
den Anforderungen der FGSV ,Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen”®
(RASt 06) fur die ausfahrenden Verkehrsteilnehmer der Tiefgarage Uber-
pruft.

Da auf dem Schumacherring mit einer zulassigen Geschwindigkeit von
60 km/h gefahren werden kann, wurde zunachst das Sichtfeld fur jenes
Tempo ausgewertet. Abbildung 4.2 zeigt eine deutliche Einschrankung
des geforderten Sichtfeldes durch im Sichtfeld stehende Baume.

Abbildung 4.2: Sichtfeld 60 km/h

Im nachsten Schritt wurde das Sichtdreieck fur eine zulassige Geschwin-
digkeit von 50 km/h gepruft. In Abbildung 4.3 ist zu erkennen, dass im
freizuhaltenden Sichtfeld keine Einschrankungen durch Begrinung vor-
handen sind.

14 VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH
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Planfallbetrachtung

Ein besonderes Augenmerk ist in der Prafung der Sichtfelder im Untersu-
chungsgebiet auf die Topographie zu richten. Die rote Ellipse in Abbildung
4.3 zeigt aus der Vogelperspektive die topographisch bedingte Einschran-
kung des erforderlichen Sichtfeldes bei einer zulassigen Geschwindigkeit
von 50 km/h.

Abbildung 4.3: Sichtfeld 50 km/h

In Abbildung 4.4 wurde die Hohenprafung im Schnitt als Skizze dargestellt.
Die unterschiedlichen Hohenpunkte basieren auf zwei verschieden detail-
lierten Datengrundlagen (schwarz: Héhenlinien aus Stadtkarte; rot: aktuelle
Vermessungspunkte). Fur die Prufung wurden die aktuellen Vermes-
sungsdaten als BezugsgroBe verwendet. Es ist deutlich zu erkennen, dass
das Sichtfeld durch die an dieser Stelle befindliche Bdschung einge-
schrankt ist. Der groBte Einschnitt liegt dabei bei ca. 0,85 m.

_—lT VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH 15
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Planfallbetrachtung

Abbildung 4.4: Hohenprufung Sichtfeld 50 km/h

Das Sichtfeld fur eine zulassige Geschwindigkeit von 40 km/h in der Ab-
fahrt ist in Abbildung 4.5 dargestellt. Es ist deutlich zu erkennen, dass
keine Einschrankungen im geforderten Sichtfeld vorhanden sind. Ebenso
zeigt die Hohenprufung keine topographisch bedingten Einschnitte. Somit
sind die Anforderungen an die Sichtbeziehungen zwischen ausfahrenden
Verkehrsteilnehmern der Tiefgarage und flieBendem Verkehr erfullt.

Abbildung 4.5: Sichtfeld 40 km/h

16 VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH
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Aus gutachterlicher Sicht ergeben sich zwei Mdglichkeiten fur diese Situa-
tion:

1. Die zulassige Geschwindigkeit der Abfahrt wird auf 40 km/h be-
schrankt. Durch eine entsprechende Vorankundigung (z. B. Zeichen
274 StVO mit Zusatzzeichen 1000-21) auf dem Schumacherring,
kann die rechtzeitige Information der Verkehrsteilnehmer umgesetzt
werden. Die Sichtfelder werden in dieser Méglichkeit ohne Ein-
schrankungen eingehalten und querender Radverkehr sowie
querender FuBgangerverkehr der neu angelegten Querungshilfe
(Kapitel 4.3) werden ebenso profitieren.

2. Ineiner zuséatzlichen Detailuntersuchung werden die topgraphisch
bedingten Einschnitte im Sichtfeld fur eine zulassige Geschwindig-
keit von 50 km/h genau ermittelt und entsprechend abgetragen. Die
bautechnische Umsetzbarkeit muss dabei gepruft werden.

Unabhéngig der umgesetzten Variante sollte darauf geachtet werden,
dass das Sichtfeld von Bewuchs und Beschilderungen freigehalten wird.
Gegenwartig befindet sich vor der Einfahrt zum Parkplatz ein Hinweisschild
zum AllgausStift, welches im Sichtfeld platziert ist. Dies sollte im Zuge des
Umbaus umgesetzt werden.

Querungssituation FuBgidnger

Insbesondere fur Kunden und Besucher, welche auf dem entsprechend
vorgesehenen Parkplatz auf Flurstick 2055/38 parken und zum Eingang
des Allgaustift laufen, soll die Querungssituation verbessert werden. Dafur
soll nach Absprache mit dem Auftraggeber eine Querungshilfe westlich
der Mittelinsel bzw. des Fahrbahnteilers in HOhe des Haupteinganges des
AllgausStift angeordnet werden.

Abbildung 4.6 zeigt eine Lageplanskizze der Querungshilfe. Mit einer Brei-
te von 2,50 m werden die Anforderungen an ein sicheres Queren bzw.
Warten insbesondere fur Personen mit erhdhtem Platzbedarf (Eltern mit
Kinderwagen, Rollstuhlfahrer mit Begleitpersonen) erfullt. Die Befahrbarkeit
beider Fahrstreifen bleibt dabei fur alle Verkehrsteilnehmer mit verbleiben-
den Restfahrbahnbreiten von 40m bzw. 4,8 m weiterhin ohne
Einschrankungen moglich.
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Planfallbetrachtung

7

Abbildung 4.6: Lageplanskizze — Querungshilfe gegenuber dem Haupteingang

Es ist im besonderen MaBe zu berlcksichtigen, dass die Sichtbeziehung
zwischen Kfz und querenden bzw. auf der Querungshilfe wartenden FuB-
ganger gewahrt wird und nicht durch Beschilderung oder Bepflanzungen
eingeschrankt wird.

18 VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH _—%
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Fazit

Da die Nutzung des BTZ zu einem groBen Teil auf das bereits bestehende
AllgausStift ausgerichtet ist (Behandlung von Patienten, Tagespflege, Schu-
lung von Mitarbeitern) hat das BTZ vergleichsweise geringe Auswirkungen
auf das Verkehrsgeschehen. Es werden Neuverkehre induziert; diese kén-
nen aber durch die bestehenden Verkehrsanlagen ohne zu erwartende
Einschrankungen aufgenommen werden.

Die Sichtbeziehungen an der Zu- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage wurden
nach den Anforderungen der aktuellen Richtlinien detailliert gepruft. Das
Sichtfeld fur eine mogliche auf der Abfahrt zulassige Geschwindigkeit von
40 km/h ist ohne Einschrankungen gegeben. Eine entsprechende Beschil-
derung mit Vorankundigung auf dem Schumacherring ist fur diesen Fall
anzubringen. Fur eine zulassige Geschwindigkeit von 50 km/h mussen
Teile der im Seitenraum befindlichen Boschung abgetragen werden. Dazu
werden eine detaillierte Untersuchung und bautechnische Uberpriifung
empfohlen. Beide Varianten gewahren eine richtlinienkonforme Einhaltung
der Sichtbeziehung zwischen flieBendem Verkehr und Zu- und Ausfahrt der
Tiefgarage. Aus gutachterlicher Sicht wird im Sinne des FuB- und Radver-
kehrs und der Verkehrsberuhigung vor dem AllgauStift eine zulassige
Geschwindigkeit von 40 km/h empfohlen.

Die Anordnung einer Querungshilfe ist zu empfehlen und fuhrt zur Verbes-
serung der Verkehrssicherheit fur querende FuBganger.
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Lusammenfassung

Das AllgauStift Kempten beabsichtigt eine Erweiterung des Angebotes des Marienheimes mit einem
Beratungs- und Therapiezentrum siidlich des Bestandsgebéudes. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfir zu schaffen, plant die Stadt Kempten die 4. Anderung des Bebauungsplans
"Siidlich LeonhardstraBie": vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BTZ Allgdu-Stift" "BTZ Allgdu Stift".
Der Neubau soll den Bewohnern des Marienheimes sowie externen Patienten einen Ort bieten, an
dem eine Beratung sowie die Therapie stattfinden kann.

Aut das Vorhaben wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Bahnstrecken "Buchloe — Lindau" und
"Neu-Ulm — Kempten" sowie der StraBe "Schumacherring" ein. Im Rahmen der vorliegenden schall-
fechnischen Untersuchung wurde die Verkehrsldrm-Immissionen der vorgenannten Verkehrsachsen
gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) ermittelt und bewertet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
fir ein Allgemeines Wohngebiet von tagsiber/nachts 55/45 dB(A) an der Gebdudefassade des Be-
ratungs- und Therapiezentrums tags um bis zu 14 dB(A) und nachts um bis zu 16 dB(A) Gberschritten
werden. Am bestehenden Gebdude des Stiftungszentrums innerhalb des Plangebiets werden die Im-
missionsrichtwerte tagsiber um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 11 dB(A) dberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsiiber/nachts 59/49 dB(A) werden somit am Be-
ratungs- und Therapiezentrum tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) Gherschritten.

Am Stiftungszentrum werden die Immissionsgrenzwerte um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 7
dB(A) Gberschritten.

Im Gebdude des Beratungs- und Therapiezentrums ist keine Wohnnutzung vorgesehen, es sollen
lediglich Arbeits-, Therapie- und Schulungsrdume entstehen, sodass eine Nachtnutzung des Gebdu-
des nicht beabsichtigt ist. Das Gebdude ist zudem als Passivhaus bzw. Plusenergiehaus geplant,
daher sind grundsiitzlich simtliche Riiume mit Liftungsanlagen ausgestattet. Ein Offnen der Fenster
wahrend der Nutzungen der Riiume ist daher nicht erforderlich. Die Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts, ab welchen von einer erheblichen Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. T BImSchG
auszugehen ist, werden tagsiber knapp unterschritten und nachts knapp Gberschritten. Da tagsiber
keine Uberschreitung vorliegt und keine Nachtnutzung vorgesehen ist, sind verglaste Vorbauten (z.B.
vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergdrten, Laubengdnge) vor den Aufenthaltsrumen nicht zwin-
gend erforderlich.

Eine aktive LdrmschutzmaBnahme in Form einer Wand oder eines Walls kommt aus stddtebaulicher
Sicht im vorliegenden Fall nicht in Frage. Eine doppelte Fassade zur Lirmminderung wie beispiels-
weise verglasten Vorbauten ist aus oben genannten Griinden nicht zwingend erforderlich. Stattdessen
soll die Fassade zur Lisung des Larmkonfliktes mit entsprechender Schallddmmung gemdB DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) ausgestattet werden.
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Der Konflikt wird daher durch die Festsetzungen der erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBen-
bauteile gemdB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die Festsetzung von akfiven liftungstech-
nischen Anlagen geldst.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der zustdndigen Genehmigungsbehdrde.
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Situation und Aufgabenstellung

Das AllgauStift Kempten beabsichtigt eine Erweiterung des Angebotes des Marienheimes mit einem
Beratungs- und Therapiezentrum sidlich des Bestandsgebdudes. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, plant die Stadt Kempten die 4. Anderung des Bebauungsplans
"Siidlich LeonhardstraBie": vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BTZ Allgdu-Stift" "BTZ Allgdu Stift".
Das Gebdude soll zweigeschossig mit einer ebenfalls zweigeschossigen Tiefgarage werden und soll
im Bereich des jetzigen Parkplatzes des AllgduStiftes mit ErschlieBung ber die Abfahrt vom Schu-
macherring entstehen. Der Neubau soll den Bewohnern des Marienheimes sowie externen Patienten
einen Ort bieten, an dem eine Beratung sowie die Therapie stattfinden kann. Ubergeordnete stiidte-
bauliche Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der Daseinsvorsorge
durch ein Beratungs- und Therapiezentrum. Hierdurch soll das Angebot fir die Bevélkerung im Be-
reich Gesundheit, Erholung und Bildung verbessert werden.

Auf das Vorhaben wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Bahnstrecken "Buchloe — Lindau" und
"Neu-Ulm — Kempten" sowie der StraBe "Schumacherring” ein. Aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tung der vorgenannten Verkehrsachsen und der Niihe zum Vorhaben ist davon auszugehen, dass
Konflikte aufgrund von Verkehrsldrm-Immissionen zu erwarten und dementsprechend Larmschutz-
MaBnahmen erforderlich sind.

Das Biiro Sieber wurde von der Stadt Kempten beauftragt, fir das Plangebiet diese schalltechnische
Untersuchung zu erstellen, Konfliktbereiche in der Bauleitplanung aufzuzeigen, notwendige MaB-
nahmen zur Konfliktlosung, Festsetzungen im Bebauungsplan sowie Textpassagen fir den Umwelt-
bericht vorzuschlagen.
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2 Verwendete Unterlagen und Informationen
[1]  lageplan (dxf-Format)
[2]  Lufibild (jpg-Format)
[3]  Stellungnahme von Frau Oberhofer, Immissionsschutz, Stadt Kempten, vom 10.12.2019
[4]  Vorbesprechung zur Erstellung des Vorentwurfs im Stadtplanungsamt Kempten am
06.02.2020
[5]  E-Mail von Herm Rimmel (Stadt Kempten) vom 07.05.2020 mit Verkehrsdaten der Zdhlung
vo 20.02.2020
[6]  E-Mails von Herr Lohr (Verkehrsplanung VCDB VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH) vom
07.05.2020 und 12.05.2020 mit Verkehrsstdrken fiir den Planfall BTZ aus "Verkehrsun-
fersuchung Neubau Beratungs- und Therapiezentrum Kempten - Verkehrsgutachten”, Ab-
schlusshericht Mai 2020
[7]  Zugverkehrsdaten der Strecke "Neu-Ulm - Kempten", Prognose 2030 (Deutsche Bahn AG)
von KW4 2020
[8]  Zugverkehrsdaten der Strecke "Buchloe - Lindau", Prognose 2030 (Deutsche Bahn AG) von
KW4 2020
[9]  Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung
[10]  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung
[11]  Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der aktuellen Fassung
[12]  Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
|armschutz-Verordnung — 16. BImSchV) in der Fassung vom 12.06.1990, gedndert durch
Art. 1 der Verordnung vom 18.12.2014
[13]  Richtlinien fir den Ldrmschutz an StraBen RLS-90, der Bundesminister fir Verkehr, Ausgabe
1990
[14]  Allgemeines Rundschreiben  StraBenbau  Nr.14/1991 vom 25.04.1991 (StB
11/26/14.86.22-01/27 Vla 91) zu Korrekturwerten fir unterschiedliche StraBenoberfld-
chen als Erginzung zur Tabelle 4 der RLS-90
[15]  Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03), Anlage2 zu §4 der
16.BImSchV
[16)  DIN4109, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2016
[17]  DIN4109, Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der An-
forderungen, Juli 2016
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[18]  DIN18005-1 vom Juli 2002 "Schallschutz im Stidtebau, Teil T: Grundlagen und Hinweise
fir die Planung" mit Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 vom Mai 1987, "Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung"

[19]  Programmsystem IMMI 2019 — Software zur Berechnung von Lirm und Luftschadstoffen,
WOLFEL Monitoring Systems GmbH + Co. KG
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3 Ubersichtsplan
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4 Beurteilungsgrundlagen

GemB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) [9] sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Larmschutz wird fir die Praxis durch die DIN 18005-1
(Schallschutz im Stidtebau) [18] konkretisiert.

Als Schutzanspruch fir das Plangebiet wird die im Rahmen der Stellungnahme vom Immissiosschutz
der Stadt Kempten [3] vorgeschlagene Einstufung als Allgemeines Wohngebiet herangezogen.

Den im Geltungsbereich geplanten Nutzungen werden daher folgende Orientierungswerte gemdf
dem Beiblatt 1 der DIN 18005-1 zugeordnet:

Bauliche Nutzung Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1 in dB(A)
tagsiber nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 bzw. 40

Der hohere Nachtwert wird zur Beurteilung von Verkehrsldrm-Immissionen herangezogen. Die Nacht-
zeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sind Zielwerte. Eine Uberschreitung der Werte
auBen vor den betroffenen Rumen soll vermieden werden.

Beziiglich ihrer Anwendung gibt die DIN 18005-1 folgende Hinweise: "In vorbelasteten Bereichen,
inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwdgung mit plausibler Be-
grindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Gberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (passive Ldrmschutz-MaBnah-
men wie z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-MaB-
nahmen — inshesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Der Abwigungsspielraum sollte aber grundsitzlich in der stddtebaulichen Planung durch die nach-
folgenden  Immissionsgrenzwerte der 16.Verordnung zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(16.BImSchV) [12] beschriinkt werden. Die Immissionsgrenzwerte gelten fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung eines Verkehrsweges. Im vorliegenden Fall werden die Grenzwerte als Erkennt-
nisquelle herangezogen, bei deren Uberschreitung von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
dieser Verordnung auszugehen ist.

Den im Geltungshereich geplanten Nutzungen werden folgende Immissionsgrenzwerte gemdB der
16.BImSchV (Verkehrsldrmschutz-Verordnung) zugeordnet:
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Bauliche Nutzung Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in dB(A)

tagsiber nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA), Reines 59 49
Wohngebiet (WR)

GemdB der Definition in § 3 Abs. 1 BImSchG sind schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses
Gesetzes, Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
feile oder Beldstigungen fir die Allgemeinheit herbeifihren. Als Werte, ab welchen Lirmimmissionen
eine erhebliche Belstigung darstellen und die absolute Schwelle der Zumutbarkeit (Gesundheitsge-
fihrdung) erreicht ist, werden in den aktuellen Rechtsprechungen Beurteilungspegel von mehr als
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts genannt.

Schallemissionen
StraBe

Die Berechnung der Emissionspegel L, ¢ des StraBenverkehrs des Schumacherrings und dessen Auf-
und Abfahrten wird gemdB Ziffer 7.1 der DIN 18005-1 nach den Richtlinien fir den Larmschutz an
StraBen (RLS-90) durchgefihrt. Der Emissionspegel Ly, ¢ ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von
der StraBen-Achse bei freier Schallaushreitung unter Beriicksichtigung aller Korrekturen.

Er berechnet sich aus den folgenden Parametern:

— Verkehrsmenge

— Lkw-Anteil

— ulissige Hachstgeschwindigkeit
— Art der StraBenoberfliche

— Steigung des StraBenabschnitts

Die Verkehrszahlen des Schumacherrings wie auch der Anteil des Schwerlast-Verkehrs wurden aus
dem vom V(DB VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH ermitteltem Planfall bei Umsetzung des Be-
ratungs- und Therapiezentrums [6] Gbernommen bzw. abgeleitet. Die ermittelten Verkehrszahlen
aus dem Jahr 2019 wurden fir das Jahr 2030 prognostiziert. Fiir die Prognose wird von einer allge-
meinen Verkehrssteigerung von 1 % pro Jahr ausgegangen. Es wird davon ausgegangen, dass sich
der Anteil des Schwerlast-Verkehrs nicht verdndert.

Die Zahlen des durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV), der maBigebenden stiindlichen Verkehrs-
menge (M) und der maBgebende Lkw-Anteil (p) des Schumacherrings und dessen Auf- und Abfahrten
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt (vgl. Liste der Eingabedaten in Anhang 1):
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Strafe DTVygoin Kfz/24h ~ DTVygy in Kfz/24h  Myggg in Kfz/h pin %
tags nachts tags nachts

Schumacherring Ost 26.673 29.758 1.785 238 3,7 3,7
Schumacherring Mitte ~ 21.340 23.808 1.428 190 3,5 3,5
Schumacherring West — 27.136 30.275 1817 242 3,0 3,0
Abfahrt Nord 280 312 19 2 0,5 0,5
Auffahrt Nord 6.201 6.918 415 55 1,2 1,2
Auf- und Abfahrt Nord ~ 6.481 7.230 434 57 1,2 1,2
Abfahrt Sid 5.053 5.637 338 45 44 44

Unter Beriicksichtigung der in der Tabelle angegebenen Daten sowie der Geschwindigkeit von
60 km/h fiir Pkw und Lkw auf dem Schumacherring und 30 km/h fiir Pkw und Lkw auf den Auf- und
Abfahrten wurden die nachfolgenden Emissionspegel berechnet:

StraBe L. Tag in dB(A) L.¢ Nacht in dB(A)
Schumacherring Ost 67,0 58,3
Schumacherring Mitte 65,9 57,1
Schumacherring West 66,7 58,0
Abfahrt Nord 4,7 32,0
Auffahrt Nord 55,6 46,8
Auf- und Abfahrt Nord 55,8 47,0
Abfahrt Siid 56,5 47,7

Luschldge fir Steigungen und Gefdille sind nicht erforderlich, da die Steigung unter 5 % liegt.

Die Korrektur auf Grund unterschiedlicher StraBenoberfldchen gemdB Tabelle 4 der RLS-90 betrigt
0 dB(A) fiir nicht geriffelten Guss-Asphalt. (vgl. Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 14/1991
20 Korrekturwerten fiir unterschiedliche StraBenoberfldchen als Ergiinzung zur Tabelle 4 der RLS-90).

52 Schiene
Die Berechnung der Schallemissionen der Bahnlinien Bahnstrecken "Buchloe — Lindau" und "Neu-
Ulm — Kempten" wird gemdb Ziffer 7.2 der DIN 18005-1 nach der Richtlinie Schall 03 [15] durch-
gefihrt.

Seite 1] Stadt Kempten - Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des Bebauungsplans "Siidlich LeonhardstraBe:

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BTZ Allgdu-Stift"
Gutachten mit 19 Seiten, Fassung vom 13.05.2020



6.1

Der ldngenbezogene Schallleistungspegel der Bahnlinie berechnet sich aus den folgenden Parame-
fern:

— Anzahl der Ziige

— Lugarf

— Iuggeschwindigkeit

— Fahrwegparameter (Fahrbahnart, Briicken, Bahniibergang, Gleishogen)

Unter Beriicksichtigung der gemdB der Deutschen Bahn AG im Prognosejahr 2030 auf den Bahnli-
nien "Neu-Ulm — Kempten", Abschnitt Kempten Hbf bis Kempten Ost, und "Buchloe — Lindau", Ab-
schnitt Ginzach bis Kempten, zu erwartenden Verkehrsdaten [7] ergeben sich die nachfolgenden
|ingenbezogenen Schallleistungspegel (vgl. Eingabedaten in Anhang 1):

Bahnlinie L'y 7eq in dB(A)/m L'y Noast in dB(A)/m
"Neu-Ulm - Kempten" 79,1 74,1
"Buchloe - Lindau" 81,8 78,1

Fir den gesamten Bereich wird eine Pegelkorrektur K, gemdB Tab. 11, Zeile 2 der Schall 03 von 3 dB
fir Gleishagen mit 300 m bis 500 m Radius beriicksichtigt.

Berechnung

Die Gerduschimmissionen im Plangebiet werden mit Hilfe des dreidimensionalen Schallausbreitungs-
berechnungsprogramms IMMI [19] unter Beriicksichtigung der topografischen Situation durchge-
fihrt.

Berechnungsverfahre Strafe

Ausgehend von den Emissionspegeln erfolgt die Berechnung der zu erwartenden StraBenverkehrs-
|arm-Einwirkungen im Plangebiet unter Beriicksichtigung des StraBenverlaufs des Schumacherrings
und dessen Auf- und Abfahrten gemdB RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen). Der
darin zu bestimmende Beurteilungspegel L; gilt fiir leichten Wind (etwa 3 m/s) bzw. Temperaturin-
version von der StraBe zum Immissionspunkt. Der Einfluss der StraBenndsse, der evtl. zu hoheren
Beurteilungspegeln fiihrt, wird hierbei nicht beriicksichtigt.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel werden die Pegeldnderungen auf Grund des Abstandes
und der LuftabsorptionD,,, die Pegelinderungen durch die Boden- und Meteorologie-Damp-
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6.2

6.3

fung Dgy . sowie durch topographische Gegebenheiten und bauliche MaBnahmen Dy, beriicksich-
figt. Des Weiteren wird ggf. ein Zuschlag K fir erhdhte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreu-
zungen und Einmindungen gemdB Tabelle 2 der RLS-90 gegeben. Es gilt folgende Gleichung:

Lr,i:Lm,E+DSl+DBML+DBL+K

Berechnungsverfahren Schiene

Ausgehend von den Emissionspegeln erfolgt die Berechnung des Beurteilungspegels L,; der zu erwar-
tenden Schienenverkehrsldrm-Einwirkungen im Plangebiet unter Beriicksichtigung der topografi-
schen Situation und der spezifischen Schallausbreitungsbedingungen gemdB Schall 03.

Bildung des Beurteilungspegels

Der resultierende Beurteilungspegel L, s der Verkehrswege im Plangebiet wird durch Pegeladdition
gebildet. Dabei werden die fiir die einzelnen Verkehrswege berechneten Beurteilungspegel L;; gemiiB
nachfolgender Gleichung addiert:

L es=10log X 1 001

Es wurden die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir das ErdgeschoB (relative Hohe 3,50 m)
und das 1.0bergeschoB (relative Hohe: 6,30 m) im Plangebiet berechnet. Die Beurteilungspegel
sind in den Anhdngen?2 und 3 in Form von farbigen Rasterldrmkarten fir den Tages- (6:00 bis
22:00 Uhr) und den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) dargestellt.

Bewertung

Aus den Rasterlarmkarten in den Anhdngen 2 und 3 ist zu erkennen, dass der Orientierungswert der
DIN18005-1, Beiblatt 1 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) im Tagzeitraum an der
Gebdudefassade des Beratungs- und Therapiezentrums sowohl im ErdgeschoB als auch im 1. Ober-
geschol um bis zu 14 dB(A) Gberschritten wird. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von
45 dB(A) um bis zu 16 dB(A) berschritten. Am bestehenden Gebdude des Stiftungszentrums, wel-
ches ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungssplandnderung liegt, werden die Ori-
enfierungswerte tagsiber im ErdgeschoB um bis zu 8 dB(A) und im 1.0bergeschof um bis zu
9 dB(A), nachts im ErdgeschoB um bis zu 10 dB(A) und im 1. ObergeschoB um bis zu 11 dB(A) iber-
schritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden somit am Beratungs- und Therapiezentrum tags-
iber um bis zu 10 dB(A) und wihrend der Nachtzeit um bis zu 12 dB(A) Gberschritten. Am Stif-
tungszentrum werden die Immissionsgrenzwerte tagsiiber im ErdgeschoB um bis zu 4 dB(A) und im
1. ObergeschoB um bis zu 5 dB(A), nachts im ErdgeschoB um bis zu 6 dB(A) und im 1. Obergeschol
um bis zu 7 dB(A) Gberschritten.
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8.2

Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhilnisse
(81 Abs. 6 Nr.1 BauGB) sind somit im Plangebiet hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen nicht
gewdhrleistet.

Um die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 zu gewdhrleisten, sind Lirm-
schutz-MaBnahmen erforderlich.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der zustindigen Genehmigungsbehdrde.

Maglichkeiten zur Konfliktlosung
Allgemeines

Lur Losung des Larmkonfliktes stehen aktive MaBnahmen (LdrmminderungsmaBnahmen im Schal-
lausbreitungsweg, z.B. Ldrmschutzwand oder -wall) und/oder passive Larmschutz-MaBnahmen
(Schallschutz-MaBnahmen am Gebdude, z.B. Schalldimmung der AuBenbauteile, Grundrissorientie-
rung) zur Verfiigung. Prinzipiell sind aktive Lirmschutz-MaBnahmen den passiven Lirmschutz-MaB-
nahmen vorzuziehen, da aktive Larmschutz-MaBnahmen an der Quelle ansetzen. Zudem wird bei
einer aktiven MaBnahme zusdtzlich der AuBenbereich (z.B. Terrasse, Balkon) geschiitzt.

Im Gebdude des Beratungs- und Therapiezentrums ist keine Wohnnutzung vorgesehen, es sollen
lediglich Arbeits-, Therapie- und Schulungsrdume entstehen, sodass eine Nachtnutzung des Gebdu-
des nicht beabsichtigt ist. Das Gebdude ist zudem als Passivhaus bzw. Plusenergiehaus geplant,
daher sind grundsiitzlich simtliche Riiume mit Liftungsanlagen ausgestattet. Ein Offnen der Fenster
wahrend der Nutzungen der Riiume ist daher nicht erforderlich. Die Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts, ab welchen von einer erheblichen Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. T BImSchG
auszugehen ist, werden tagsiiber knapp unterschritten und nachts knapp Gberschritten. Da tagsiiber
keine Uberschreitung vorliegt und keine Nachtnutzung vorgesehen ist, sind verglaste Vorbauten (z.B.
vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergdrten, Laubengdnge) vor den Aufenthaltsrdumen nicht zwin-
gend erforderlich.

Eine aktive LdrmschutzmaBnahme in Form einer Wand oder eines Walls kommt aus stidtebaulicher
Sicht im vorliegenden Fall nicht in Frage. Eine doppelte Fassade zur Lirmminderung wie beispiels-
weise verglasten Vorbauten ist aus oben genannten Griinden nicht zwingend erforderlich. Stattdessen
soll die Fassade zur Lisung des Larmkonfliktes mit entsprechender Schallddmmung gemdB DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) [15] ausgestattet werden [4].

Ermittlung des Gesamtschallddmm-MaBes der AuBenbauteile

Lur Ermittlung des erforderlichen Gesamtschallddmm-MaBes wird die DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) [16], [17] herangezogen. Diese definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von
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AuBenbauteilen von Gebduden unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen
in Abhdingigkeit der verschiedenen Ldrmarten (Verkehrs- oder Gewerbeldrm).

Das erforderliche Schalldimm-MaB der AuBenbauteile wird aus den definierten Lirmpegelbereichen
des maBgeblichen AuBenldrmpegels fir die jeweilige Nutzung gemabB Tabelle 7 der DIN 4109-1[16]

bestimmt:
Larmpegel-  MaBgeblicher AuBien- Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB Ry ; des AuBien-
bereich |drmpegel in dB(A) bauteils in dB (A) von
Aufenthaltsrdumen in Wohn-  Birordumen und Ghnlichem
rdumen
I bis 55 30
I 56 bis 60 30 30
If 61 bis 65 35 30
\ 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
Vil > 80 Anforderungen sind auf Grund der 50
ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen

Der maBgebliche AuBenldrmpegel bei StraBenverkehr ergibt sich gemdB Punkt 4.4.5.2 der
DIN4109-2 [17] aus den errechneten Beurteilungspegeln, wobei zu den errechneten Werten ein
Zuschlag von 3 dB(A) zu addieren ist. Betrigt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich zur Beriicksichtigung der erhdhten niichtlichen Storwirkung
der maBgebliche AuBenldrmpegel aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A). Der maBgebliche AuBenldrmpegel bei Schienenverkehr ergibt sich
gemdB Punkt 4.4.5.3 der DIN4109-2 [17] dquivalent zum StraBenverkehr. Der resultierende Au-
Benldrmpegel aus StraBen- und Schienenverkehr ergibt sich gemdB Punkt 4.4.5.7 aus den einzelnen
maBgeblichen AuBenldrmpegeln durch Pegeladdition, wobei die Addition von 3 dB(A) nur auf den
Summenpegel erfolgt.

Es wurden die maBgeblichen AuBenldrmpegel im Plangebiet aus den Rasterldrmkarten in Anhang 2
und 3 berechnet. Da in dem geplanten Beratungs- und Therapiezentrum sowie dem bestehenden
Stiftungszentrum keine Nachtnutzung vorgesehen ist, wurden die Beurteilungspegel des Tagzeit-
raums fir die Ermittlung der AuBemldrmpegel herangezogen.
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An der Fassaden des Beratungs- und Therapiezentrums liegt maximal ein AuBenldrmpegel von 72
dB(A) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile mindestens ein erforderliches Gesamt-Schall-
damm-MabB R'y,; von 45 dB(A) fir Aufenthaltsrdume und 40 dB(A) fir Birordume.

An der Fassaden des bestehenden Stiftungszentrums liegt maximal ein AuBenldrmpegel von 67
dB(A) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile mindestens ein erforderliches Gesamt-Schall-
damm-MabB R'y,; von 40 dB(A) fir Aufenthaltsrdume und 35 dB(A) fir Birordume.

Das erforderliche Schalldamm-MaB der einzelnen AuBenbauteile (Winde, Fenster und Tiren) ist von
den tatstchlichen Gebdude- bzw. Raumdaten (Fensterfldchenanteil, Grundfldche des Aufenthaltsrau-
mes, Schalldammung der AuBenwand usw.) abhingig.
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9.2

Vorschlige fiir die Bauleitplanung
Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG zu treffen. Es werden folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

Larmschutzfestsetzung LS 1 (Beratungs- und Therapiezentrum):

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume (z.B. Arbeits-, Therapie-, Schulungs- und Birordume)
sind gemdB den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von einem nach DIN 4109 ermit-
felten maBgeblichen AuBenldrmpegel an der zum Schumacherring und dessen Auf- und Abfahr-
fen ndchstgelegenen Gebdudeseite von mindestens 72 dB(A) auszugehen.

— Die Aufenthaltsraume (z.B. Arbeits-, Therapie-, Schulungs- und Birordume) sind mit akfiven
liftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

Larmschutzfestsetzung LS 2 (Stiftungszentrum):

— Bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Ar-
beits-, Therapie-, Schulungs- und Biirordume) gemaB den Anforderungen der DIN 4109 - Schall-
schutzim Hochbau - auszufiihren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen
ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel an der zum Schuma-
cherring und dessen Auf- und Abfahrten ndchstgelegenen Gebdudeseite von mindestens 67 dB(A)
auszugehen.

— Bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten sind die Aufenthaltsraume(z.B. Arbeits-, Therapie-,
Schulungs- und Biirordume) mit aktiven liftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum
Lwecke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

Begriindung

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Festsetzungen zu erlduter. Folgender Text wird
vorgeschlagen:

"Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwar-
tenden Verkehrsldrm-Immissionen der Bahnstrecken "Buchloe — Lindau" und "Neu-Ulm — Kempten"
sowie der StraBe "Schumacherring" im Plangebiet durch das Biro Sieber durchgefiihrt (Gutachten
vom 13.05.2020). Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fiir ein Allgemeines
Wohngebiet von tagsiiber/nachts 55/45 dB(A) werden an der Gebdudefassade des Beratungs- und
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Therapiezentrums tags um bis zu 14 dB(A) und nachts um bis zu 16 dB(A) dberschritten. Am beste-
henden Gebdude des Stiftungszentrums werden die Immissionsrichtwerte tagsiber um bis zu 9 dB(A)
und nachts um bis zu 11 dB(A) dberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsiiber/nachts 59/49 dB(A) werden somit am Be-
ratungs- und Therapiezentrum tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) Gberschritten.
Am Stiftungszentrum werden die Immissionsgrenzwerte um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 7
dB(A) Gberschritten.

Im Gebdude des Beratungs- und Therapiezentrums ist keine Wohnnutzung vorgesehen, es sollen
lediglich Arbeits-, Therapie- und Schulungsrdume entstehen, sodass eine Nachtnutzung des Gebdu-
des nicht beabsichtigt ist. Das Gebdude ist zudem als Passivhaus bzw. Plusenergiehaus geplant,
daher sind grundsiitzlich simtliche Riume mit Liftungsanlagen ausgestattet. Ein Offnen der Fenster
wahrend der Nutzungen der Rdume ist daher nicht erforderlich. Die Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts, ab welchen von einer erheblichen Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. T BImSchG
auszugehen ist, werden tagsiber knapp unterschritten und nachts knapp Gberschritten. Da tagsiiber
keine Uberschreitung vorliegt und keine Nachtnutzung vorgesehen ist, sind verglaste Vorbauten (z.B.
vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergdrten, Laubengdnge) vor den Aufenthaltsriumen nicht zwin-
gend erforderlich.

Fine aktive LdrmschutzmaBnahme in Form einer Wand oder eines Walls kommt aus stidtebaulicher
Sicht im vorliegenden Fall nicht in Frage. Eine doppelte Fassade zur Lirmminderung wie beispiels-
weise verglasten Vorbauten ist aus oben genannten Griinden nicht zwingend erforderlich. Stattdessen
soll die Fassade zur Lisung des Larmkonfliktes mit entsprechender Schalldammung gemaB DIN 4109
ausgestattet werden.

Der Konflikt wird daher durch die Festsetzungen der erforderlichen Schalldamm-MaBe der AuBen-
bauteile gemdB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die Festsetzung von akfiven liftungstech-
nischen Anlagen geldst.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltisse gesichert."
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10 Anhang

— Anhang 1: Liste der Eingabedaten, Schallquellen
— Anhang 2: Rasterldrmkarten "Verkehrslarm" fir den Tages- und Nachtzeitraum, ErdgeschoB
— Anhang 3: Rasterldrmkarten "Verkehrsldrm" fir den Tages- und Nachtzeitraum, 1. ObergeschoB

Bericht erstellt am: 13.05.2020

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(Unterschriff) bearbeitet: Dipl.-Ing. L. Brethauer
................................. geprift: M. Sc. M. Wachten
(Unterschriff)
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Anhang 1: Liste der Eingabedaten, Schallquellen Berechnungstabellen

StraBe /RLS-90 (7) Variante 0
STRb007 Bezeichnung Schumacherring West Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 4 Steigung % (direkt) 0.00
Lange /m 175.75 d/m(Emissionslinie) 4.75
Lange /m (2D) 175.71 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 1817.00 3.00 60.00 60.00 70.85 66.71
Nacht 0.00 242.00 3.00 60.00 60.00 62.09 57.95
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTI’;ELSI; g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone /Da“e’ 5::' LmE/dB(A)  |n-mal Einwirkzeit/h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 66.7 1.00 16.00000 0.00 66.7
Nacht (22h-6h) 8.00 Nacht 58.0 1.00 8.00000 0.00 58.0
STRb006 Bezeichnung Schumacherring Mitte Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 4 Steigung max. % (aus z-Koord.) 2.61
Lange /m 65.27 d/m(Emissionslinie) 4.75
Lange /m (2D) 65.26 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 1428.00 3.50 60.00 60.00 69.94 65.93
Nacht 0.00 190.00 3.50 60.00 60.00 61.18 57.17
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZszgleag Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone | p2U®" |EM || mE/aB(A)  |n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 65.9 1.00 16.00000 0.00 65.9
Nacht (22h-6h) 8.00|Nacht 57.2 1.00 8.00000 0.00 57.2
STRb001 Bezeichnung Schumacherring Ost Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 13 Steigung max. % (aus z-Koord.) 4.94
Lange /m 259.59 d/m(Emissionslinie) 4.75
Lénge /m (2D) 259.52 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 1785.00 3.70 60.00 60.00 70.97 67.00
Nacht 0.00 238.00 3.70 60.00 60.00 62.22 58.25
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTJZELSI;Q Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone | 2U" |EM" | mE/aB(A)  |n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 67.0 1.00 16.00000 0.00 67.0
Nacht (22h-6h) 8.00 Nacht 58.2 1.00 8.00000 0.00 58.2
STRb002 Bezeichnung Abfahrt Nord Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 10 Steigung % (direkt) 0.00
Lange /m 82.15 d/m(Emissionslinie) 0.00
Lange /m (2D) 82.08 StraBBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m2
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 19.00 0.50 30.00 30.00 50.26 41.73
Nacht 0.00 2.00 0.50 30.00 30.00 40.48 31.95
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel I;ng:]sla g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
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DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone /?]a”e’ 5::' LmE/dB(A)  |n-mal Einwirkzeit/h  |dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 4.7 1.00 16.00000 0.00 41.7
Nacht (22h-6h) 8.00 [Nacht 32.0 1.00 8.00000 0.00 32.0
STRb003 Bezeichnung Auffahrt Nord Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 1 Steigung % (direkt) 0.00
Lange /m 61.48 d/m(Emissionslinie) 0.00
Lange /m (2D) 61.43 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 415.00 1.20 30.00 30.00 63.89 55.62
Nacht 0.00 55.00 1.20 30.00 30.00 55.11 46.84
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTJZELSI; g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone fl’f”e’ 5::' Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 55.6 1.00 16.00000 0.00 55.6
Nacht (22h-6h) 8.00 Nacht 46.8 1.00 8.00000 0.00 46.8
STRb004 Bezeichnung Auf- und Abfahrt Nord Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 4 Steigung % (direkt) 0.00
Lange /m 91.36 d/m(Emissionslinie) 1.38
Lange /m (2D) 91.28 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 434.00 1.20 30.00 30.00 64.08 55.82
Nacht 0.00 57.00 1.20 30.00 30.00 55.27 47.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTlFs,gle-ag Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone | 22Ue€r 5;' LmE/dB(A)  |n-mal Einwirkzeit/h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 55.8 1.00 16.00000 0.00 55.8
Nacht (22h-6h) 8.00 [Nacht 47.0 1.00 8.00000 0.00 47.0
STRb008 Bezeichnung Auffahrt Stid Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 9 Steigung % (direkt) 0.00
Lénge /m 167.56 d/m(Emissionslinie) 0.00
Lénge /m (2D) 167.21 StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 338.00 4.40 30.00 30.00 63.93 56.48
Nacht 0.00 45.00 4.40 30.00 30.00 55.17 47.72
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTIZELSI;Q Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone R‘a”er 5;':' Lm,E/dB(A)  |n-mal Einwirkzeit/h  |dLi /dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00|Tag 56.5 1.00 16.00000 0.00 56.5
Nacht (22h-6h) 8.00|Nacht 47.7 1.00 8.00000 0.00 47.7
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Ubersicht: Eingabedaten Zugverkehr
Element |Bezeichnung Nr. Tag| Nacht Zugart|v_max Fahrzeugtyp 1, 3, ... Fahrzeugtyp 2, 4, ...
n/h n/h km/h Kat.| Zeile nA nFz Kat.| Zeile nA nFz
S03Z001 [Bahnlinie Neu-Ulm Kempten 1| 0.125| 0.000 GZ-E 70 8 1 4 1 10 2 4 10
2| 1.125| 0.750 RV-VT 70 6 1 6 2
3| 1.000( 0.250 RV-VT 70 6 3 8 2
4| 0.125( 0.000 IC-V 70 8 1 4 1 9 2 4 10
S03Z002 |Bahnlinie Buchloe - Lindau 1| 0.250| 0.250 GZ-E 90 8 1 4 1 10 2 4 10
2| 1.313| 0.125 RV-VT 90 6 1 6 2
3| 2.000| 0.750 RV-VT 115 6 3 8 1
4| 0.063| 0.125 RV-VT 115 6 3 8 2
5| 0.125 0.000 IC-V 90 8 1 4 1 9 2 4 10
Schiene /Schall03 (2) Variante 0
S03Z001 Bezeichnung Bahnlinie Neu-Ulm Kempten Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Lw (Tag) /dB(A) 106.41
Knotenzahl 18 Lw (Nacht) /dB(A) 101.36
Lénge /m 534.86 Lw' (Tag) /dB(A) 79.13
Lénge /m (2D) 534.47 Lw' (Nacht) /dB(A) 74.08
Flache /m?
$03Z002 Bezeichnung Bahnlinie Buchloe - Lindau Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Lw (Tag) /dB(A) 109.07
Knotenzahl 18 Lw (Nacht) /dB(A) 105.44
Lénge /m 536.47 Lw' (Tag) /dB(A) 81.78
Lénge /m (2D) 536.08 Lw' (Nacht) /dB(A) 78.14
Flache /m?
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Stadt Kempten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Beratungs- und Therapiezentrum"

Biiro Sieber, Lindau (B)
Datum: 16.05.2019

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht

1.1

1.2

1.3

2.2

Allgemeines

Die Allgdu-Stiftung beabsichtigt in Kempten auf dem Geldnde des Seniorenzentrums "Marienheim" den Neubau
eines Beratungs- und Therapiezentrums mit Tiefgarage. Hierfir soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Lur Umsetzung des Vorhabens missen einzelne Baume gerodet werden. Im Zuge dieser Tdtigkeit konnten ar-
tenschutzrechtliche Verbotstathestiinde nach § 44 BNatSchG eintrefen.

Das Biiro Sieber (B) wurde daher zu einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung des Plangebietes beauftragt.

Vorhabensgebiet, drtliche Gegebenheiten

Das Seniorenzentrum befindet sich im Stdosten der Stadt Kempten. Das Geldnde wird im Siden vom "Schuma-
cherring" und im Osten vom "Risbezahlweg" begrenzt. Im Norden und Westen des Geldndes befinden sich meh-
stickige Wohnhduser.

Der Neubau erfolgt im Park siddstlich des Seniorenzentrums "Marienheim". Es befinden sich zwei Tiergehege
und ein kleiner kiinstlich angelegter Bach im Park. Der Park wird im Siiden und Westen von einigen Biumen
und Strduchern begrenzt.

Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank ornitho.de ergab Nachweise von 41 Vogelarten aus dem weiteren Umfeld,
ohne besondere Bedeutung fiir das Vorhaben. Weitere Bestandsinformationen lagen nicht vor.

Untersuchungsumfang

Am 18.04.2019 wurde das Plangebiet begangen. Alle Bdume im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld
wurden auf Hohlen, Stammrisse, Ausfaulungen und dhnliche Strukturen geprilft, die Lebensstdtten geschiitzter
Arten darstellen konnten. Soweit mdglich wurde die Tiefe der Hohlungen untersucht, zum Teil endoskopisch.
Besonderes Augenmerk wurde auf Nistmaterial von Végeln sowie auf Spuren von Fledermdusen in Form von Kot
gelegt, .B. in Spinnennetzen an und in Baumhahlen. Alle Strukturen wurden fotografisch dokumentiert und
anwesende Vogelarten notiert.



5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

1.2

Ergebnisse der Untersuchung

Die Bume weisen zum Teil kleine wenige Zentimeter tiefe beginnende Asthohlungen auf. Eine Birke weist in
etwa 10 m Hahe einen Astabbruch mit Ausfaulung auf, der auf Grund der Hohe jedoch nicht auf seine Tiefe
kontrolliert werden konnte. Die anderen Asthdhlungen sind jedoch nicht so tief, dass eine Nutzung durch ge-
schijtzte Tierarten in Frage kiime. Spechthhlen konnten nicht festgestellt werden. Zwei Birken auBerhalb des
Vorhabengebietes sind mit Maisenkdsten versehen. Stammrisse konnten nicht festgestellt werden. Hinweise auf
xylobionte Kdfer konnten nicht festgestellt werden.

Wiihrend der Begehung konnten keine Vogelarten nachgewiesen werden.

MaBnahmen

GemiB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkom-
mende Baume, Striiucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeld-
rdumung missen daher auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen
Jahres erfolgen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bdume nicht zu beschidigen und den Gehdlzbestand bestmag-
lich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Béumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen” durchgefihrt werden.

Falls beim Abbruch wider Erwarten Fledermduse festgestellt werden sollten, ist der drtliche Fledermausschutz-
beauftragte zu informieren (zu erfragen bei der zustandigen Behdrde), das Tier ggf. fachgerecht bergen und ggf.
der Pflege zufiihren zu lassen.

Als Ersatz fir den Wegfall der gelegentlich genutzten Quartiermdglichkeit fir Fledermduse sind im Vorfeld min-
destens zwei Fledermauskasten (Flachkasten z.B. Schwegler, Fledermausflachkasten, TFF) an Baumen in der
ndheren Umgebung anzubringen.

Im Falle einer Rodung der Birke mit der Astausfaulung muss zuvor durch einen Baumkletterer gepriift werden,
ob es sich um ein Quartier einer geschiitzten Art handelt.

Fazit

Auf Grund der vorstehenden Ausfishrungen wird eine fachliche Einschdtzung des Eintritts von Verbotstatbestdnden
und ggf. der vorliegenden Rahmenbedingungen fir eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung
ist der zustdndigen Behdrde vorbehalten.

Um den Verbotstathestand der Tétung von Vageln zu vermeiden, ist gem. §39 BNatschG eine Gehdlzfdllung
auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren.



7.3 Im geeignet strukturierten Umfeld finden sich zahlreiche Gehdlze, die als Brutstitte fir ubiquitire Zweigbriter
dienen kannen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass der Verlust von potenziellen Brutpldtzen von
zweigbritenden Vogelarten durch das Umfeld ausgeglichen werden kann.

7.4 BeiEinhaltung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstathestdnde nicht zu erwarten.

i.A. David Hormann (M.Sc. Biologe)



Luftbild

[]bersfch’rsluﬁbild des Eingriffsgebiet (gelb), Birke mit Astausbruch (griines Dreieck), maBstabslos, Quelle
Luftbild: LfU



Bilddokumentation

Blick von Siiden auf die
Birke mit Astausfaulung
(roter Kreis).

Blick von Siden auf eine
Birke mit Maisenkasten.

Blick von Siiden auf ein po-
tenzielles Tagesquartier fir
Fledermduse.




Blick von Stden auf einen
Stammriss, welcher Fleder-
mdusen als Tagesquartier
dienen konnte.
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