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Bebauungsplan ,,GE-Riederau 1,,

im siidlichen Entwicklungsbereich der Riederau auf dem Geldnde
des Biomassehofes zwischen Thomas-Dachser-Strafle,
Ursulasrieder Bach, SchieBanlage und Zufahrt zur Riederau;

A) Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

B) Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches und Billigungs-
und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Konversionsflache im Bereich des Biomassehofes Kempten soll als gewerbliche
Baufldche zur Schaffung von dringenden Ausweich- bzw. Erweiterungsflachen fir
ortsansdssige Betriebe unter Ausschluss von Einzelhandel mit Gberwiegend innerstadtisch
relevantem Sortiment entwickelt werden. Derzeit wird der Geltungsbereich als
Lagerflache von der Fa. Biomassehof Allgau eG gewerblich genutzt. Im Westen befinden
sich ehemalige Bunkeranlagen (Munitionsdepot) der Bundeswehr, die derzeit an Dritte
verpachtet sind. Das Plangebiet befindet sich derzeit vollstandig im AuBenbereich gemaf
§ 35 BauGB. In weiteren Bauleitplanverfahren (BP ,GE-Riederau 2%, VBP , GE-
Biomassehof" einschlieBlich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Riederau®) soll
die Gesamtentwicklung der Konversionsflache auch als Ausweichflache flir den
stadtischen Bauhof sowie Entwicklungsflachen fiir den Biomassehof und des Vereins MSC
Scuderia vorbereitet und geregelt werden. Die daflir notwendigen Aufstellungsbeschliisse
fUr die einzelnen Bauleitplanverfahren wurden von der Stadt Kempten am 01.08.2019
gefasst.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache erfolgt im Bereich der bestehenden Zufahrt
des Biomassehofes Uiber den Riederauweg von Osten und ist damit glinstig Uber die
bestehende Thomas-Dachser-StraBe (Nordspange) an das Ubergeordnete StraBennetz
angebunden. Im Verkehrsgutachten (VCDB, Sept. 2019) wird aufgrund der geringen
GroBe der Gewerbeflache festgestellt, dass die prognostizierte Verkehrserzeugung zu
keiner wesentlichen Verschlechterung der verkehrlichen Gesamtverkehrssituation im
Planungsraum flhrt.

Zur Regelung der Zufahrtssituation vom Riederauweg im Bereich der Teilflache




Flurnummer 677/18 und Teilflache Flurnummer 677/17 Gemarkung Sankt Mang wurde
im Bebauungsplan der Zufahrtsbereich als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im
Bereich des Biomassehofgrundstiicks wurde zudem ein Geh- und Fahrrecht festgelegt.

Der gemeinsame ErschlieBungsbereich der Grundstlicksbereiche einschlieBlich des
Zufahrtsbereichs auf der Teilflache von Flur 677/18 Gemarkung Sankt Mang wird kiinftig
als offentlicher Eigentiimerweg gewidmet. Die dargestellte Vorgehensweise ergibt sich
aus Artikel 4 Abs. 2 BayBO. Hiernach missen Grundstiicke mit gewerblichen Gebauden
der Gebaudeklasse 4 grundsatzlich an einer 6ffentlichen StraBe anliegen.

Mit der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache, die als Eigentimerweg gewidmet
wird, werden die beschriebenen bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt.

Zur Widmung des Bereiches ist ferner eine Zustimmung der Eigentiimer im
stadtebaulichen Vertrag erfolgt. Die Baulast und die Verkehrssicherungspflichten gehen
nach erfolgter Widmung auf die Eigentimer Uber. Der Teilbereich des stadtischen
Grundstlicks Flur 677/18 Gemarkung Sankt Mang wird zudem an die Anlieger verkauft.

Ver- und Entsorgung:

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes libernimmt der
Vorhabenstrager in Abstimmung mit dem Kemptener Kommunalunternehmen (KKU) und
der Stadt Kempten auf seine Kosten die Planung und Herstellung des Anschlusses an die
offentliche Wasserversorgung und an den offentlichen Abwasserkanal. Die Regelungen
dazu erfolgen ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag.

Festsetzungsumfang:

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wurden so festgelegt, dass eine
angemessene Nachnutzung der Konversionsflachen ermdglicht wird. Dazu werden
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung Uber die Grundflachenzahl sowie die
Festlegung der GUberbaubaren Grundflache (Baugrenze) getroffen. Das MaB der baulichen
Nutzung wurde so gewdhlt, dass sich der Gesamtversiegelungsgrad des Plangebietes
nicht wesentlich erhéht. Aufgrund der Vornutzung liegt die geplante Baufldche zu groBen
Teilen auf bereits versiegelten bzw. befestigten Flachen. Zum Ausgleich werden Fléchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und
dort umfangreiche EntsiegelungsmaBnahmen sowie naturschutzfachliche MaBnahmen
festgelegt. Zur Einbindung in die Umgebung wird eine Begrenzung der Gebdudehéhen auf
12,5 m festgelegt, weitere 3,0 m Hohe werden zuziiglich fiir notwendige Dachaufbauten
zugelassen. Es werden Flachen flr Stellplatze und Zufahrten festgesetzt, weiter werden
Regelungen zu Werbeanlagen getroffen, um eine vertragliche AuBenwirkung der Planung
zu gewahrleisten. Zur Vermeidung eines negativen Kaufkraftabflusses aus dem
Stadtgebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend innerstadtisch relevantem
Sortiment ausgeschlossen. Dabei darf die Summe der zentrenrelevanten Randsortimente
gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Kempten vom Juli 2013 10% der
Gesamtverkaufsflache des Betriebes nicht Uberschreiten. AbschlieBende Regelungen zu
den zulassigen Randsortimenten werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit Eintrag
einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit auf dem Grundstiick getroffen.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung:

Die Bunkeranlagen sind begrint und mit Gehélzen bestockt. In Abstimmung mit der
zustandigen Forstbeh6érde am AELF-Kempten sind die Gehdélze auBerhalb der Bunker nach
dem Bayerischen Waldgesetz als Wald einzustufen (Typ: Hartholzaue junger
Auspragung). Mit der geplanten Gebietsentwicklung entstehen damit sowohl Eingriffe in
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Natur und Landschaft, als auch in Wald, flir die ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht
und dem Waldgesetz erforderlich werden. Dazu wurde im Westen innerhalb des
Geltungsbereiches eine Ausgleichsflache in einer GroBe 1,81 ha festgesetzt.

Fir die geplante Gebietsentwicklung wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
durchgeflihrt und die Ergebnisse in den Vorentwurf des Bebauungsplanes nachrichtlich
Ubernommen. Bei Beachtung der Vermeidungs- und ArtenschutzmaBnahmen ist davon
auszugehen, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt
werden.

14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird flir den Bereich der gesamten Entwicklungsflache der
Riederau im Parallelverfahren berichtigt. Der bisher als Waldflache gekennzeichnete
Bereich wird dazu in Gewerbeflache und Ausgleichsflache gedndert.

Weiteres Vorgehen

Nach der Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses wird im August 2020 die
formliche Beteiligung zum Verfahren durchgefihrt. Parallel zum Bauleitplanverfahren ist
die Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Iller®, das im Bereich des
Plangebietes eingeleitet wurde, abzuschlieBen.

AuBerdem werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag die stadtebaulichen Ziele der Stadt
Kempten gesichert und die beabsichtigte Bebauung auf dem Grundstlick geregelt. Die
Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag betreffen insbesondere die ErschlieBung
(Zufahrtssituation, Ver- und Entsorgung) innerhalb und im Umfeld des Plangebiets, die
Herstellung und Pflege der erforderlichen naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen- und AusgleichsmaBnahmen sowie die
Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche durch Regelungen und Begrenzungen von
Verkaufsflache und Sortimenten im geplanten Gewerbegebiet. Die Inhalte des
stadtebaulichen Vertrages wurden in einem separaten Tagesordnungspunkt im
Bauausschuss behandelt.

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange

1. Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum

zwischen dem 17.02.2020 und dem 20.03.2020, 6ffentlich bekannt gemacht im

Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Kempten (Allgau) am 07.02.2020.

Es liegen keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor.

2. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2020 zwischen dem

17.02.2020 und dem 20.03.2020. Insgesamt wurden 45 Behdérden und sonstige Trager
offentlicher Belange angeschrieben. Die Abwagung ist durch das Planungsbiiro LARS
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consult GmbH in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt Kempten (Allgdu) erfolgt.

Die nicht-abwagungsrelevanten Hinweise im Folgenden dienen lediglich zur
Kenntnisnahme; einzelne Gutachten oder Beschllsse sind hierzu nicht erforderlich.

Die Regierung von Schwaben stellt in Ihrer Stellungnahme vom 18.03.2020 fest, dass
im vorliegenden Fall eine Ausnahme vom Anbindegebot im Sinne von LEP 3.3 Abs. 2 Satz
2 (2), 7. Tiret gewahrt wird und das LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 der geplanten
Gewerbegebietsausweisung nicht entgegen steht.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Ausschluss von Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten in der Satzung redaktionell berichtigt wird, die
vorgenommene Einteilung der Sortimente als innenstadtrelevant nicht der Einteilung der
Sortimente in Bedarfsgruppen gemaB Anlage 2 zur Begriindung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) entspricht und dass durch geeignete
Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen
ist.

Mit der Kemptener Liste der zentrenrelevanten Sortimente wird dem mafBgeblichen
stadtebaulichen und auch landesplanerischen Ziel, den Einzelhandel in zentralen
Versorgungsbereichen zu schitzen, entsprochen und dieses speziell fiir die Stadt
Kempten weiter konkretisiert, sodass eine Bewertung der Sortimentslisten, auf dieser
Grundlage erfolgen kann. Es wird empfohlen im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens das beantragte Warensortiment mit den derzeit
rechtskraftigen Sortimentsgruppenbezeichnungen in der ,Kemptener Liste™ und mit der
Sortimentsliste des LEP abzugleichen, letztendlich aber die Beurteilung der Zuldssigkeit
von Betrieben auf der Ebene der ,Kemptener Liste" vorzunehmen. Zusatzlich werden zur
Sicherstellung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Kempten die im Plangebiet
zuldssigen Warengruppen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Mit dieser Regelung
und der geringen FlachengréBe der Baufldchen kann die Entstehung unzulassiger
Einzelhandelsagglomerationen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Planentwurf wurde dahingehend angepasst.

Das Kemptener Kommunalunternehmen (KKU) weist in seiner Stellungnahme vom
17.02.2020 darauf hin, dass das Plangebiet auBerhalb des Ver- und Entsorgungsgebietes
des KKU liegt.

Die ErschlieBungsplanung wird eng mit dem Kemptener Kommunalunternehmen
abgestimmt. Regelungen Uber Kostentragung, Art und Lage des Leitungsbaus werden in
einem stadtebaulichen Vertrag abschlieBend geregelt. Der Stellungnahme wird gefolgt
und der Planentwurf wurde dahingehend angepasst.

Das Amt 18 - Amt fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung verweist in seiner
Stellungnahme vom 17.03.2020, auf die Klarstellung des Ausschlusses von Einzelhandel
mit Uberwiegend innerstadtisch relevantem Sortiment in der Satzung und empfiehlt die
Beschreibung der zentrenrelevanten Warengruppen in der Begriindung wie folgt zu
vervollstandigen:

~Darin wird geregelt, dass auBerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche
die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Warengruppen (innenstadtrelevante
Sortimente und nahversorgungsrelevante Sortimente) nicht zulassig ist."

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Planentwurf wurde dahingehend angepasst.
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Das Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, Untere Bodenschutzbehdrde regt in seiner
Stellungnahme vom 19.03.2020 an, unter die Hinweise des Bebauungsplanes noch einen
Abschnitt mit allgemeinen Hinweisen zum Bodenschutz aufzunehmen. Der Stellungnahme
wird gefolgt und der Planentwurf wurde dahingehend angepasst.

Das Amt 35 fiir Umwelt und Naturschutz- Untere Wasserrechtsbehorde verweist
in seiner Stellungnahme vom 12.03.2020 auf die allgemeinen Regelwerke zum Umgang
mit Niederschlagswasser und verweist auf die ggf. notwendige Erweiterung des
Erlaubnisumfangs flr die Einleitung von Niederschlagswasser, flir die eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist. Es wird ausgefiihrt, dass anfallendes
Schmutzwasser aus dem Plangebiet Gber eine Druckleitung an den bestehenden
Abwasserkanal des KKU beim RUB Riederauweg angeschlossen werden soll. Dabei ist zu
beachten, dass der Anschluss erst nach dem RUB erfolgt. Der Stellungnahme wird gefolgt
und der Planentwurf wurde dahingehend angepasst.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten weist in
seiner Stellungnahme vom 27.02.2020 darauf hin, dass mit den im Bebauungsplan
festgelegten KompensationsmaBnahmen die Eingriffe in den Wald ausgeglichen werden
koénnen, wenn mindestens ein flachengleicher Ersatz von Auwaldern geschaffen wird, und
die aktuell vorhandenen Auwaldstreifen in eine zusammenhdngende Auwaldbestockung
Uberfiihrt werden. Dies wird erreicht mit einem Ausgleichsfaktor flir Wald mit 1:1,2 auf
einer Ausgleichsflache von 1,81 ha unter Einbeziehung der angrenzenden externen
Ausgleichsflache. Mit dem Faktor wird v.a. dem Alter und dem Entwicklungszustand der
Waldflachen, die zur Rodung anstehen, wie auch dem Inhalt der LSG-VO Rechnung
getragen. Dabei sollen sowohl die vorhandene Lagerflache, wie auch die StraBen
innerhalb der Ausgleichsflache zurtickgebaut und in Teilflachen bepflanzt werden bzw. auf
Teilflachen im Wege der Sukzession auf natirliche Weise eine Gehdlzbestockung
entstehen. Damit kann auch aus der Sicht der Forstbehérde einer Rodungserlaubnis
zugestimmt werden.

Die vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten genannten
Hinweise zu den erforderlichen KompensationsmaBnahmen und Ausgleichsfaktoren
wurden im Verfahren bericksichtigt. Auf der Grundlage der Stellungnahme des Amtes fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sind Waldflachen innerhalb der festgelegten
Ausgleichsflachen (intern und extern) mit einer Gesamtflache von 1,81 ha aufzuwerten.
Der Vorentwurfsstand des Bebauungsplans hat in diesem Zusammenhang in Ergéanzung
zu den Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes eine externe Ausgleichsflache mit
einer Gesamtflache von ca. 3.020 m2 im westlichen Bereich des Biomassehofgeldndes
vorgesehen. Im Rahmen der Entwurfsplanung ist dieser Flachenumgriff in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE-Riederau 1" mit einzubeziehen. Des Weiteren
wird der Geltungsbereich im Bereich des Biomassehofes und im Bereich der Zufahrt
geringfligig angepasst, um die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern. Eine Anderung
des Geltungsbereichs ist mit dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss vorgesehen.

Das Amt fiir Umwelt und Naturschutz, Amt 35 - Untere Naturschutzbehdrde regt
in seiner ausfiihrlichen Stellungnahme vom 20.03.2020 an, bei der langfristigen
Herstellung der gesamten Ausgleichsflache die Abgrenzung von den geplanten
Gewerbeflachen und die raumlich-funktionale Anbindung der Ausgleichsfldchen zu den
westlich und nérdlich gelegenen Auwaldflachen mit der Verlegung des bestehenden
Hochwasserdammes im Westen zu berlcksichtigen. Hierzu wird ausgefihrt, dass die
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Ausgleichsflache zum GE durch einen Zaun vor unbefugten Zutritt getrennt wird.

Das Ausgleichskonzept und auch die festgelegten AusgleichsmaBnahmen lassen die
Option einer mdglichen kiinftigen Verlegung des bestehenden Hochwasserschutzdammes
an den o6stlichen Rand der Ausgleichsflache zu.

In der Begriindung ist klarzustellen, dass eine Anderung der LSG-Vorordnung ,Iller nur
dann erfolgt, wenn die Bauleitplanung zumindest auf FNP-Ebene ebenfalls beschlussreif
ist. Die Anregungen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Es liegen folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor:

Das Wasserwirtschaftsamt weist in seiner Stellungnahme vom 19.03.2020 darauf hin,
dass bei Bauarbeiten der Einbau von belastetem Abbruch- und Bodenmaterial im
Plangebiet nach LAGA M20 nur mit einem Abstand zwischen Schittkdrperbasis und dem
héchsten anzunehmenden Grundwasserstand von einem Meter erfolgen darf und hierftr
entsprechende Nachweise zu erbringen sind. Der Bodengutachter (Dr. Ebel & Co) stellte
hierzu fest, dass im Plangebiet die bestehende Asphaltdeckschicht als RW1-Material
sowie kiinstliche Auffillungen als Z 1.1 Material erkundet wurden und die Anforderungen
der LAGA M20 eingehalten werden kénnen. Die erganzende hydrogeologische und
abfalltechnische Stellungnahme des Bodengutachters vom 02.04.2020 wird dem WWA-
Kempten zur Verfliigung gestellt und die wesentlichen Ergebnisse der ergdnzenden
Stellungnahme in die Begrindung Gbernommen.

Das Wasserwirtschaftsamt fihrt weiter Bedenken hinsichtlich des gespannten
Grundwassers im Plangebiet und der Gefahrdungslage des Plangebietes bei
Hochwasserabfllissen aus. Werden z.B. durch entsprechende Schwachungen oder
bauliche Eingriffe in den Untergrund diese Deckschichten zerstort, besteht Gefahr, dass
demnach gerade solche Umstande zu schnell steigenden bzw. eventuell sogar bis Gber
die Oberflache austretendes Grundwasser flihren und daher im Geltungsbereich
entsprechende Schaden verursachen kénnten. In der Folge sind verbindliche Vorgaben
im Bebauungsplan fir die Bebaubarkeit bzw. flir daraus zu fordernde Baukonstruktionen
und Bauweisen, ggf. ohne Unterkellerung zu erstellen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist ausdricklich darauf hin, dass der bestehende
Hochwasserschutzdamm aufgrund der vorgesehenen, zuklnftigen héherwertiger
genutzten Siedlungsflachen und des damit verbundenen deutlich héheren Schadens- und
Gefahrdungspotentials im Vorfeld der weiteren Ausflihrung vom Vorhabentrager der
ErschlieBung auf die Einhaltung und Gewahrleistung der hierfiir nétigen und aktuellen
allgemein anerkannten Regeln der Technik (z.B. DIN 19712) Uberpriift und ggf.
angepasst werden muss.

Sachverhalt:

Der Bodengutachter (Dr. Ebel & Co) stellt dazu fest, dass die natlirlichen Deckschichten
im Baugelande bereits weitgehend ausgeraumt und durch kinstliche nicht bindige
Auffillungen ersetzt sind. Eine Verschlechterung der bestehenden Verhaltnisse erfolgt
durch die geplante Bebauung nicht.

Mit der Festlegung der maximal zuldssigen FOK flr die geplanten Gebaude im
Bebauungsplan bei 655,75 NHN wird dem Bauherren die Mdglichkeit gegeben die FOK der
Gebdude Uber den anzunehmenden hochsten Grundwasserstand bzw. dem HWSP 100
der Iller zu errichten und damit die Gefahrensituation zu minimieren.

Zu den dargestellten Bedenken zum Bereich des gespannten Grundwassers ist
anzufiihren, dass unter bestimmten hydrogeologischen Voraussetzungen z.B. bei
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Bohrarbeiten Grundwasser Uber die Erdoberflache ansteigen kann. Dies geschieht, wenn
das Grundwasser im Untergrund artesisch gespannt ist.

Artesische Verhaltnisse treten in Bereichen auf, in denen flir Grundwasser
geringdurchlassige Schichten Gber grundwasserleitenden Schichten mit héher liegenden
Grundwasserneubildungsgebieten zu Druckverhaltnissen fiihren, bei denen die
Grundwasserdruckflache (hydraulisches Potential des Grundwassers) Uber der
Erdoberflache liegt. Entsprechend der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wird die
Errichtung von unterirdischen baulichen Anlagen, wie angeregt, deshalb im
Bebauungsplan ausgeschlossen.

Diesbezliglich wird Seitens des Wasserwirtschaftsamtes auch ausgefiihrt, dass der
westliche Hochwasserschutzdamm eine DammfuBbreite von ca. 8 m und eine geringe
Dammhohe von ca. 1,8 m Uber dem Gelande aufweist. Im Vorfeld der weiteren
Untersuchungen wurde die Gefahrdungslage der geplanten gewerblichen Nutzung bei
einem 100-jahrigen Hochwasserereignis und bei einem mdoglichen Versagen des
westlichen Hochwasserschutzdeiches untersucht. Bei einem 100-jahrigen
Uberschwemmungsereignis der Iller steht das Wasser nach Auswertung der Ergebnisse
der vorliegenden Wasserspiegelberechnung von Dr. Koch der HWSP 100 in der
Stdwestecke auBerhalb des eingedeichten Bereichs bei 655.4 NHN und damit mind. 0,35
m unter der max. festgelegten FOK bei 655,75 NHN im Bebauungsplan. Damit liegt keine
besondere Gefahrdungslage fiir die geplanten baulichen Anlagen vor. Der
Hochwasserschutzdamm selbst ist aufgrund der geringen Stauhéhe bei einem 100-
jahrigen Hochwasserereignis der Iller mit einer wasserseitigen Stauhdéhe von ca. 0,4 m
nur einer geringen Belastung ausgesetzt.

Bei einem HQ-Extrem (1000 m3-Abfluss der Iller) kann aufgrund der im Rahmen der
Nordspange zur Verfligung stehenden Wasserspiegellagenberechnung des IB Koch bei
Versagen des Hochwasserschutzdamms im Westen eine mittlere Einstauhdhe des Plan-
gebietes bei 656,09 NHN angenommen werden.

Sollte dieser Fall jemals eintreten, so ware die FOK der Gebaude bei 655,75 NHN ca.
0,35m eingestaut. Dabei ist zu bertlicksichtigen, dass bei einem HQ-Extrem Ereignis die
Vorwarnzeiten lang genug sind, um rechtzeitig Schutzvorkehrungen am Gebdude zu
treffen. Eine besondere Gefahrenlage fir Leib und Leben liegt auch hier aufgrund der
geringen Einstauhdhen nicht vor. Bei Bedarf kdnnen im Zuge der weiteren geplanten
gewerblichen Gebietsentwicklung der Riederau entsprechende Untersuchungen nach DIN
19712 zum Dammestltzkérper oder zu weiteren Aspekten der Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit untersucht werden. Weiter kann nachgewiesen werden, dass der
Hochwasserabfluss am Felbener Bach im Osten auBerhalb des Geltungsbereiches liegt
und das Plangebiet selbst nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Abwdagungsvorschlag wird zugestimmt, im Plangebiet wird der Ausschluss von

unterirdischen baulichen Anlagen in Form von Kellergeschossen und Tiefgaragen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) beschlossen.

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kempten-Oberallgdau bedauert
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in seiner Stellungnahme vom 30.03.2020, dass der Bereich durch den Bau der
Nordspange und die Herausnahmen aus dem LSG fir die Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes mit viel Individualverkehr zu Lasten von Natur und Landschaft den
wirtschaftlichen Interessen untergeordnet wurde und lehnt die Planung, wie bereits in
seiner Stellungnahme vom 23.08.2018 erneut ab. Begriindet wird dies durch die
Erhéhung des Individualverkehrs im Plangebiet, die herausragende naturschutzfachliche
Bedeutung der Riederau und die negativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter Natur, Tiere und Pflanzen. Insbesondere wird auf den Verlust gesetzlich
geschutzter Biotopfldchen nach § 30 BNatschG, Flachen flir den Wald und deren
unterschiedliche Bewertung, das Vorkommen von europarechtlich geschitzten Amphibien
und das Einbringen nicht-standortheimischer Arten durch Gartencenter hingewiesen. Es
werden weitere Untersuchungen zum Laubfrosch und Kammmolch gefordert, um eine
konkrete Abschatzung des Erhaltungszustands und eine Prognose zum
Schadigungsverbot der lokalen Population zu erhalten.

Sachverhalt:

Die mit der geplanten Gebietsentwicklung vermutete Erhéhung des StraBenverkehrs trifft
nicht zu. Hierzu wird auf das Verkehrsgutachten (VCDB, 2019) verwiesen, wonach
andere Vorhaben mit weitaus héheren Verkehrsmengen einen ausgepragteren Einfluss
auf die umliegenden Verkehrsknotenpunkte der Thomas-Dachser-StraBe haben werden.

Zur Betroffenheit der nach § 30 BNatschG geschitzten Biotopflachen wird ausgefihrt:
Die Riederau hat als Schwerpunktgebiet fir den Naturschutz eine hohe Bedeutung,
jedoch liegen die wertvollen Flachen des ABSP im Riederauwald, westlich, nérdlich und
Ostlich der ehemaligen Militdranlage, und somit weit genug vom Plangebiet entfernt.
Zum Thema der §30 Biotope wird auf die Stellungnahme der UNB Kempten zu
vorliegendem Verfahren verwiesen. Es wird dort ausgefiihrt, dass innerhalb des
Planungsgebietes keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden sind. Geschiitze
Biotope befinden sich in den Auwaldflachen westlich, sowie in den Illerleiten &stlich des
Planungsgebietes. Eine Beeintrachtigung der bekannten geschtitzten Biotope ist nicht zu
erwarten. In den Ausgleichsflachen fir die Nordspange westlich und nérdlich des
gesamten Grundstlicks haben sich die Biotope positiv entwickelt, so dass die Entstehung
von weiteren gesetzlich geschiitzten Biotopen zu erwarten ist.

Zum Waldausgleich:

Die Anregung zur unterschiedlichen Bewertung des Ausgleiches nach dem
Naturschutzrecht und dem Waldgesetz wird aufgenommen. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde wurde flir den naturschutzfachlichen Ausgleich flir die
Geholzflachen ebenfalls ein Ausgleichsfaktor von 1:1,2 gewahlit.

Zum Vorkommen von europarechtlich geschitzten Amphibien wird ausgefiihrt:

Die Betrachtung des Erhaltungszustandes der lokalen Population europarechtlich
geschiitzter Arten ist aus fachlicher Sicht nicht zwingend erforderlich, sofern der
Tatbestand des Stérungsverbots nach §44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG mit geeigneten
MaBnahmen vermieden werden kann. Da in der saP bei allen Arten, fir die Stérungen zu
erwarten sind, grundsatzlich auch MaBnahmen zur Vermeidung von Stérungen
vorgesehen werden, kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen ausgeschlossen werden. Dazu wurden in den Jahren 2017 und 2018
umfangreiche faunistische Kartierungen im Plangebiet durchgefihrt, die als Grundlage flr
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das faunistische Gutachten, wie auch in der saP herangezogen wurden, die detaillierte
Aussagen zur Betroffenheit der relevanten Zielarten zulassen. Der Untersuchungsumfang
wurde mit der UNB abgestimmt und erstreckte sich auf folgende Arten/-gruppen:
Fledermause, Reptilien, Amphibien, Vogelarten, Tagfalter sowie Libellen als
Beibeobachtungen. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Fledermause,
Zauneidechse, Laubfrosch und Kammmolch sowie Kuckuck und Turmfalke als Brutvdgel
im Plangebiet vorkommen bzw. potentiell vorkommen und somit flir die entsprechenden
Arten sowohl Vermeidungs- als auch CEF-MaBnahmen festgelegt wurden. Eine
Schadigung von Lebensstatten der genannten Amphibienarten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchaG tritt aufgrund des nicht vorhandenen Eingriffs im Bereich des Laichgewassers
sowie des vorgezogenen Ausgleichs des Eingriffs in potentiellen Uberwinterungshabitate
(siehe CEF 4 der saP) nicht ein. Zusatzlich wird durch die geplante unregelmaBige
Gelandemodellierung im Bereich der entsiegelten Wege die Entstehung von
Kleingewdssern als Lebensraum fiir Amphibien begiinstigt. Der Laubfrosch profitiert auch
von Sukzessionsflachen und Gehdlzen, die flir die Wirtsvogel des Kuckucks gepflanzt
werden. Eine weitere Behandlung europarechtlich geschiitzter Amphibien ist daher nicht
ndétig.

Zur Einbringung nicht-standortheimischer Arten durch das Gartencenter wird ausgefiihrt:
Im Rahmen der kinftigen Gewerbeansiedlung wird durch entsprechende Kontrollgange
und ggf. geeignete PflegemaBnahmen in den Ausgleichflachen sichergestellt, dass
unerwiinschte Ausbreitung von nicht standortheimischen Gehélzen und invasiven Arten
(Neophyten), wie z.B. das Jakobs-Kreuzkraut in die angrenzenden Ausgleichflachen
vermieden wird. Dies wird durch die Aufnahme von Pflegefestsetzungen im Planentwurf
gewahrleistet.

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abwdagungsvorschlag wird zugestimmt. Die Aufnahme von Pflegefestsetzungen zur
Vermeidung der Verbreitung nicht-standortheimischer Arten wird im Planentwurf
berlcksichtigt.

Das Amt fiir Umwelt und Naturschutz, Amt 35 - Untere Naturschutzbehérde regt
folgende abwagungsrelevanten Anregungen zu den Satzungsbestimmungen an. Im
Plangebiet soll die Verwendung nur auf heimische, standortgerechte Baumarten begrenzt
werden, Klimaschutzbaume sollen ausgeschlossen werden. Bei den
AusgleichsmaBnahmen sollen die Bewirtschaftungswege zukiinftig nur ganz
untergeordnet vorhanden sein. Es wird vorgeschlagen nur den ganz westlichen ,Weg" als
befahrbare Brenne (Umfahrung) zu erhalten. Die anderen Wege sollen entsiegelt und
durch Hindernisse (Mulden, Haufen, Baumstamme) unbefahrbar gemacht werden. Ein
Befahren der Ausgleichsflache von den noch nicht hergestellten Grundstiicksteilen aus ist
zu unterbinden. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft rechtlich zu sichern. Sofern das
Grundstiick nicht in den Besitz der Stadt Kempten Ubergehen kann, ist zumindest die
Eintragung einer Grunddienstbarkeit erforderlich. Die Herstellung der Ausgleichsflache
soll im Detail mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Die Umsetzung
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aller Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen ist durch eine Umweltbaubegleitung zu
Uberwachen. Weiter wird angeregt, die Hohe der Einfriedungen von 3,0m auf 2,0m zu
begrenzen und diese als transparente Zaune oder naturnahe Hecken festzusetzen. Die
nachtliche Beleuchtung der Gewerbefléche ist aufgrund der sensiblen Lage, umgeben von
LSG-Flachen, auf ein Minimum zu beschranken. Das Anstrahlen von Gebauden und
Fassaden ist nicht erlaubt. Die AuBenbeleuchtung muss den aktuellen Standards zu
Insekten-, Fledermaus- und Vogelfreundlichkeit entsprechen. Des Weiteren werden
Hinweise zur Anrechenbarkeit der Ausgleichsflachen und zu den Eingriffsfaktoren
gegeben.

Sachverhalt:

Die Anpflanzung von standortgerechten heimischen Baumarten und Gehdlzen wird im
Bereich der Ausgleichsflache durch die Verwendung von autochthonen Gehdlzen erreicht.
Im Bereich des Baugebietes sollte zusatzlich die Verwendung von Klimaschutzbaumen
zugelassen werden, um klnftig Erfahrungswerte liber die Eignung solcher Baumarten zu
erhalten. Nicht zuletzt hat die Stadt Kempten deshalb am Forschungsprojekt Stadtgrin
2021 teilgenommen, um dringend notwendige Erfahrungen zu alternativ geeigneten
Stadtbaumen zu erhalten, die mit den Auswirkungen des Klimawandels besser
zurechtkommen. Der naturnahe Gebietscharakter wird durch die Verwendung von
klimatoleranten Baumarten (Klimaschutzbdaume) innerhalb der gewerblichen Bauflache
nicht maBgebend beeintrachtigt und sollte aus diesem Grund nicht ausgeschlossen
werden. Eine mégliche Beeintrachtigung der angrenzenden Ausgleichsflache durch eine
unerwiinschte Ausbreitung dieser Arten, wie auch einer Ausbreitung invasiver Arten
(Neophyten) wie z.B. des Jakobs-Kreuzkrautes, wird im Rahmen der PflegemaBnahmen
durch regelmaBige Kontrollgdnge verhindert. Es wird vorgeschlagen, dies in die
Pflegefestsetzungen der Ausgleichsflache mit aufzunehmen.

Eine gewerbliche Nutzung in den Ausgleichsfldchen ist ausgeschlossen. Der
Grundstiickseigentimer wird die Zufahrtsmaoglichkeiten in die Ausgleichsflache mit dem
Amt flr Umwelt und Naturschutz abstimmen. Die bisherigen Zuwegungen in der
Ausgleichsflache werden dazu zurlickgebaut (entsiegelt) und naturnah mit Senken und
Seigen modelliert. Zusatzlich werden durch das Einbringen von naturnahen
Kleinstrukturen, wie Lesesteinhaufen, Amphibientiimpeln, Baumstammen in diesem
Bereich die Zuganglichkeit der Ausgleichsflache erschwert. Die MaBnahmen sind so
anzulegen, dass ca. 2,5 bis 3,0 m breite befahrbare Pflegewege innerhalb der
rickgebauten ZufahrtsstraBen verbleiben, um eine ordnungsgemafe Pflege der
Ausgleichsflache sicherstellen zu kdnnen. Hierzu werden die Ausgleichsfldchen durch den
Eigentimer dinglich durch Grundbucheintrag gesichert.

Der Einsatz einer Umweltbaubegleitung sowie die Detailabstimmung mit der UNB bei
Herstellung der Ausgleichsflache werden in die Begriindung und den Umweltbericht
Ubernommen. Zur rechtlichen Sicherung besteht flir die UNB die Méglichkeit, dies als
Auflage im Baugenehmigungsverfahren mit einzubringen. Damit kann die Umsetzung
aller Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen Uberwacht werden und bei Bedarf weitere
Schritte, wie z.B. die Anpassung der Pflege festgelegt werden, um die 6kologische
Wertigkeit der Ausgleichsflache zu erhalten.

Die Eingriffsfaktoren wurden noch einmal mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt. Die Gehdlzbereiche werden mit 1,2 (statt 1,0), die Vegetation auf den
Bunkern mit 1,0 (statt 0,8) angerechnet. Es verbleibt ein Uberschuss von 5.826 m2. Die
Einrichtung eines Okokontos innerhalb der Ausgleichsflachen kann nicht in Aussicht
gestellt werden.
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Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt. In den Bebauungsplan werden regelmaBige
Kontrollgange im Rahmen der Umweltbaubegleitung zur Festlegung der
PflegemaBnahmen aufgenommen, um eine mdgliche Beeintrachtigung der angrenzenden
Ausgleichsflache durch eine unerwilinschte Ausbreitung nicht-standortheimischer Arten
und invasiver Arten (Neophyten) zu verhindern.

In den o6rtlichen Bauvorschriften ist aufzunehmen, dass Einfriedungen transparent als
Metallzaun herzustellen sind und die Verwendung von Sichtschutzmatten nicht zuldssig
ist.

Die AuBenbeleuchtung muss den aktuellen Standards zu Insekten-, Fledermaus- und
Vogelfreundlichkeit entsprechen. Die angepasste Ausgleichbilanzierung ist in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

3. Auslegung umweltrelevanter Stellungnahmen

Nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahmen mit Umweltbezug liegen zwischenzeitlich im
Stadtplanungsamt vor:

¢ Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 20.03.2020

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild (Einfriedung) und auf das
Schutzgut biologische Vielfalt (betrifft die Themen Artenschutz, Eingriffs- und
AusgleichsmaBnahmen)

e BUND Naturschutz, Stellungnahme vom 30.03.2020

Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, biologische Vielfalt und
Landschaftsbild (betrifft die Themen Erhéhung Individualverkehr,
Amphibienschutz)

e Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Stellungnahme
vom 27.02.2020

Auswirkungen auf Schutzgut biologische Vielfalt (betrifft das Thema
Waldausgleich)

e Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 19.03.2020

Auswirkungen auf Schutzgut Boden, Wasser (betrifft das Thema
Hochwasserschutz, Grundwasser und Altlasten mit SchutzmaBnahmen und
Gefahrenabwehr).

Die Verwaltung empfiehlt, folgende umweltbezogene Stellungnahmen als wesentlich
einzustufen und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auszulegen:

e Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 20.03.2020
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e BUND Naturschutz, Stellungnahme vom 30.03.2020

e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Stellungnahme
vom 27.02.2020

e Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 19.03.2020

B) Anderung des Geltungsbereiches und Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die externe Ausgleichsflache im Teilbereich des Flurstiicks Nummer 677/17 Gemarkung
Sankt Mang wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GE-Riederau 1"
aufgenommen. Des Weiteren wird der Geltungsbereich im Bereich des Biomassehofes
und im Bereich der Zufahrt entsprechend der Planzeichnung des Stadtplanungsamts vom
23.07.2020 geringfligig angepasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,GE-Riederau 1 vom 23.07.2020 wird gebilligt und
die offentliche Auslegung gemaB Plan des Stadtplanungsamtes vom 23.07.2020 mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen. Der Umweltbericht sowie die Begrindung und
Anlagen werden den Planunterlagen beigefligt.

Die vom Stadtplanungsamt empfohlenen Stellungnahmen der Unteren
Naturschutzbehérde, des BUND Naturschutz, des AELF-Kempten und des
Wasserwirtschaftsamtes sollen als wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen
offentlich ausgelegt werden.

Anlagen:
- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- Begriindung zum Bebauungsplan

- Prasentation

- Umweltbericht

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

- Umweltbezogene Stellungnahme des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Umweltbezogene Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde

- Umweltbezogene Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V.
- Umweltbezogene Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes

- Verkehrsgutachten

- Hydrologisches Gutachten
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