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Weiterfiihrung der Planung fiir den Neubau der Grundschule Heiligkreuz
Beschluss zur Umsetzung

Sachverhalt und Begriindung:

1. Ausgangslage und Bedarfsbegriindung

Die Planungen fir den Neubau der Grundschule wurden temporar gestoppt, um eine
Wirtschaftlichkeits- und Variantenprifung durchzufihren. In der Zwischenzeit hat die
Schulaufsichtsbehorde der Regierung von Schwaben den verbindlichen Bedarf fiir die
Einrichtung festgestellt. Die Schule ist demnach dauerhaft fir die Aufnahme von 228
Schilerinnen und Schilern (SuS) in insgesamt 11 Klassen auszulegen.

Dadurch wird die bestehende Planung im Bereich Schule/Mensa/Ganztag von 4.311 m? auf
3.507 m? um 804 m? BGF reduziert. Im Bereich der Sporthalle findet eine Reduktion von
1.318 m? auf 1.050 m? um 268 m? BGF statt.

Dies entspricht einer Gesamtreduktion von 1.072 m? BGF bzw. 19%.

2. Weiterentwicklung Vorentwurf

Durch die Flachenreduktion konnte der bisherige eigenstandige Mensa- und Ganztagsbau in
den Schulhauptbau integriert werden. Damit reduziert sich das Ensemble auf zwei Gebdude —
Schulbau dreigeschossig mit Teilunterkellerung und Mehrzweckhalle zweigeschossig.

Fir die Uberpriifung der Realisierbarkeit wurde das Architekturbiiro Felix & Jonas mit einer
Machbarkeitsstudie beauftragt. Um die in der bisherigen Planung erkannten Probleme zu
vermeiden, wurde weitgehend auf Unterkellerung verzichtet und die Sporthalle ebenerdig
geplant.

Zusatzlich wurde eine Gebaudestruktur gewahlt, die sich sehr gut fir eine Umsetzung in
Elementbauweise eignet. Dadurch kann ein hoher Vorfertigungsgrad erreicht und die Bauzeit



stark verklrzt werden.
Die stadtebauliche Qualitat des Vorentwurfes im vorangegangenen VgV Verfahren wurde
weiterentwickelt und gestarkt.

3. Dorfleben und Vereine

Um das Dorfleben und die Vereine zu unterstiitzen und zu starken, kann das Schulgebaude
auch fir auBerschulische Nutzungen zur Verfligung stehen. Die Mensa mit 124 m? kann fir
Veranstaltungen bis ca. 100 Personen genutzt werden. Hierbei ist die Kiiche und
Ausgabetheke mit nutzbar. Die Mensa kann durch die angelagerte Aula um weitere 100 m?
vergroBert werden. Vor der Mensa ist eine AuBenbestuhlung vorgesehen.

Die Sporthalle steht den Vereinen werktaglich ab 17:00 Uhr und Samstag/Sonntag ganztagig
zur Verfugung.

Der Erweiterungsbau ,Biihne” mit 180 m? BGF (Biihne 99 m? und Lagerraum mit 32 m?)
bedeuten zusatzliche Investitionskosten in Hohe von ca. 1,0 Mio.€. Dadurch fasst die
Sporthalle eine Bestuhlung mit 460 Zuschauerplatzen.

Dieser Erweiterungsbau 16st jahrliche Lebenszykluskosten in Hohe von ca. 80.000 € aus. Diese
beinhalten z.B. laufende Ausgaben firr Reinigung, Energie, Wasser, Verwaltung,
Instandhaltung, Wartung, Reparaturen, Austausch von Bauteilen etc.

Fur sehr groBe Veranstaltungen ist die Nutzung der Sporthalle mit den Raumlichkeiten der
Mensa und Aula kombinierbar.

Die WC-Anlagen im Schulgebédude sind so angeordnet, dass diese fiir Veranstaltungen auf
dem Parkplatz, wie z.B. dem Weihnachtsmarkt, mitgenutzt werden kénnen.

Die AuBenanlagen sowie die Sportflachen Allwetterplatz und Laufbahn stehen auBerhalb der
Schulzeiten der Offentlichkeit zur Verfiigung.

4. Energetischer Standard

In der Energieleitline der Stadt Kempten wird fir Neubauten pauschal der Passivhausstandard
festgelegt. Flir das Nutzungsprofil eines Schulbaus mit 228 Schilerinnen und Schilern ist
jedoch die Anwendung des Standards ,Klimafreundlicher Neubau - Nichtwohngebaude” (KN-
NWG, friher Energieeffizienzhaus 40) besser geeignet. Hierbei werden trotz geringerer
Investitionen vergleichbare energetische Einsparungen sichergestellt und reduzierte
Unterhaltskosten erreicht.

Passivhaus und Klimafreundlicher Neubau - Nichtwohngebaude unterscheiden sich im
Wesentlichen durch die unterschiedlichen Rechenverfahren, Bilanzierungsrahmen und
Grundsatze der Anlagentechnik. Wahrend sich im Bereich der Gebaudehdille die Anforderung
ahnlich verhalten, stehen die Vorgaben des Passivhauses in einzelnen Teilbereichen in
Konkurrenz zur gultigen Normung und anderen technischen Vorgaben, wie z. B. einem
angemessenen Luftwechsel zur Erreichung einer niedrigen CO2-Konzentration.

Zur Kompensation dieser Widerspriiche sind zum Teil signifikante Mehrinvestitionen
erforderlich. Zudem verursacht die Passivhausplanung zusatzliche Planungskosten, wahrend
der Nachweis des Standards KN-NWG in einem Zug mit dem Nachweis nach GModG erfolgt
und nur geringen zusatzlichen Planungsaufwand bendtigt.

Um optimal auf die energetischen Anforderungen eines Schulbaus reagieren zu kdnnen
empfiehlt die Verwaltung daher, fir den Neubau den Standard Klimafreundlicher Neubau -
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Nichtwohngebdude umzusetzen.

Zur Erreichung zusatzlicher Nachhaltigkeitsziele wird die Anwendung des Leitfadens
Nachhaltiges Bauen (LNB) empfohlen, welcher speziell fir 6ffentliche Gebaude entwickelt
wurde und mit dem ebenfalls eine QNG-Zertifizierung fir den Effizienzhaus- Standard
.Klimafreundlicher Neubau - Nichtwohngebaude mit QNG" erreicht werden kann.

5. Vergabemodell

Die Vergabe des Projekts soll als zweistufiges Vergabeverfahren mit Totalunternehmer TU /
Totaliibernehmer TU Beauftragung durchgefiihrt werden. Dies sichert die funktionale Qualitat
des Gebaudes fir den Schulbetrieb bei gleichzeitiger Optimierung der Investitionskosten. Die
Verwaltung soll mit dem Beschluss dieser Vorlage beauftragt werden, diese durch eine TU/TU
Beauftragung zur Ausfiihrungsreife zu bringen. Hierbei ist Material- und Systemoffenheit
angedacht, um einen maximalen Wettbewerb zu ermdglichen. Die Ausschreibung erfolgt

als funktionale Leistungsbeschreibung mit Planungsteil. Der Vorentwurf von Felix + Jonas

Architekten wird als Masterplan zu Grunde gelegt. Der TU/TU tibernimmt die Verpflichtung
zuPlanen und zu Bauen.

Da die Vergabe mit Leistungsprogramm (Funktionale Leistungsbeschreibung FLB) gegentiber
der losweisen Vergabe eine Sonderform darstellt, muss dieses Vorgehen fundiert begriindet
werden, um vergaberechtlich einwandfrei und damit nicht férderschadlich zu handeln. Diese
Begriindung wird zusammen mit einem Fachanwalt fir Vergaberecht erstellt und soll mit der
Regierung von Schwaben (R.v.S.) abgesprochen werden. Hier besteht die Gefahr, dass die
Vergabeform von der R.v.S. nicht anerkannt werden kénnte und es nachtréglich zu
Forderkiirzungen oder sogar zur kompletten Riickforderung der Forderung kommen
konnte! Es besteht hier immer ein Restrisiko und keine Rechtssicherheit.

6. Kostenrahmen

/ v \\‘ Kostenrahmen fur gesamten Schulbau mit Sporthalle und Erweiterungsbau ,Biihne”:

| A |

\ E:"\i \\ Schulbau mit Mensa, Ganztag, ErschlieBung, AuBenanlagen, 24,0 Mio.€
2 ) Einfachsporthalle, Allwetterplatz, Laufbahn

Mehrkosten fiir Erweiterungsbau Biihne 1,0 Mio. €

| ! "_',,,--"‘- Hinweis: Der Kosten- und Zeitrahmen kann nur gehalten werden, wenn die MaBnahme mittels
|1 B TU/TU Ausschreibung bis 10/2027 vergeben und in einem Zug erstellt wird.

7. Terminschiene

Bezeichnung Abschluss VgV und | Baube- | Fertig- Nutzeriiber-

Beauftragung TU/TU ginn stellung | gabe
Schulbau BA1 + Mehrzweck- 10/2027 04/2028 | 08/2029 09/2029
halle BAZ inkl. AuBenanlagen

Hinweis:
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Das VgV Verfahren kann erst mit gesicherten Haushaltsmitteln (Genehmigung des Haushalts
durch die Regierung von Schwaben) gestartet werden.

Die Vorbereitungen dazu, wie z.B. die Erstellung der Funktionalen Leistungsbeschreibung,
kénnen nach dem Stadtratsbeschluss durchgefiihrt werden.

8. Haushaltsmittel

Der flr das Gesamtprojekt ermittelte Kostenrahmen bei einer TU-Vergabe im Oktober 2027
betragt 25 Mio.€ brutto.

Dem Invest stehen voraussichtliche FAG- und KFW-Fordermittel in Hohe von ca. 12,6 Mio.€
gegeniber.

Damit liegt der von der Stadt zu leistende Anteil bei 12,4 Mio. EUR.

HAR 2027 2028 2029 2030 Gesamt
Einnahmen 0 Mio.€ 4,54 Mio.€ 4,54 Mio.€ 3,59 Mio.€ 12,67 Mio.€
Ausgaben mit 4,6 Mio.€ 2,9 Mio.€ 6,55 Mio.€ 10,95 Mio.€ 0 Mio. € 25,0 Mio. €
Erweiterungsbau
Bihne / Lager

Beschluss:

1. Die Verwaltung wird beauftragt die Planung und Umsetzung, auf Basis des
modifizierten Bedarfsbeschlusses, flr 228 Schilerinnen und Schiler in 11 Klassen
fortzufihren.

2. Fur die MaBnahme wird der Energieeffizienzstandard ,Klimafreundlicher Neubau -
Nichtwohngebaude” festgelegt.

3. Um die Bedarfe der Vereine zu decken, wird eine Erweiterung der Sporthalle durch
Biihnen- und Lagerraum mit ca. 180 m? BGF vorgesehen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit einem Vergabeanwalt, das
Gesamtprojekt mittels eines zweistufigen Vergabeverfahrens mit funktionaler
Leistungsbeschreibung an einen Totalunternehmer (TU) / Totaliibernehmer (TU) zu
vergeben.

5. Die Fertigstellung und Inbetriebnahme wird fiir September 2029 (Schuljahresbeginn
2029/2030) angestrebt.

6. Das Neubauvorhaben ist mit 25 Mio. € in das Investitionsprogramm und die
Haushaltsplanung 2027 — 2030 aufzunehmen.
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